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RADY MIEJSKIEJ W 2ZABRKOWICACHE SLASKICH
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z dnia 5::..lhlltyn{iﬁki.;.;.;:.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Zabkowice Slaskie.

dstawle art.lB8 ust.z npkr.bh ustawy cdnia 8 marca 1%a01

3 z
ie terytorialnym (jednolity tekst Dz.U.

P e 3 - - P e ' . o Py
ymi zZmlanamli) oraz art.Zb6 ustawy z ania
darowaniu przestrzennvm {(Dz.U. nr 89 poz.415 _

uchwala sie

zmiane miejscowego planu ogdlnego zagespcdarcowania przestrzennego
miasta Zabkowice Slaskie zwang dalej zmiang planu.

ROZDZIA%: I - PRZEPISY OGCLNE

wr
[

Zmiana miejscowego planu objetc obszar ~zchni ok: &, t
potozony przy ul. Powstancow Warszawy W wigi 2
§ 2.
1.
elem regulacjl zawartvch w ustaleniach zmianv planu jest:
1 ochrona interesdw pul 1'ych,
2} umozliwienie dziatalros X podmictow przy
ledn esne; minimalizac sntlikzow 1
optymalizacil korzysci wyni vspblnych dzia:za:

rmiany planu

o¥regicno po

tereny mieszkalnictwa oznaccone na rysunka zmiany planag
symbolemn Mn,



- tereny usitug oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem U:\

\

- tereny przemysiu, skiaddw 1 baz oznaczone na rysunku zmiany\\
planu symbolem P,

- tereny komunikacji oznaczone na rysuhku zmiany planu
symbolem Kd, K1, Ks,

- tereny zieleni oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 2.
2. Na terenach, o ktdérych mowa w ust.l ustala sie przeznaczenie

podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okresla sie
przeznaczenie dopuszczzlne oraz warunki Jjego dopuszczenia.

§ 4.

84}
%1
s

z dar jest m ¥ stanowial
lna czescia zmiany planu je rysunek zmiany st

1. Integra
acznik nr 1 dc niniejszej uchwaly

egr

zal

2. Oznaczenia graficzne wystepujace w rysunku zmiany planu s3
obowigzujacymi ustaleniami planu.

-—R&e-

§ 5.
IlekroC w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) zmianie planu - nalezy przez tc rozumiec¢ ustaleniz zmian
planu, o ktdorej mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu

nie wynika inaczei,

2) uchwale - naleZy przez to rozumiec¢ niniejszag uchwale Rady
Miejskiej w Zabkowicach Slaskich, o ile z treséci przepisu
nie wynika inacze3,

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nzaleZy przez o
rozumied przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawe mocnych decyzji administracyijnych,

4) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumiel rysunek
zmiany planu stanowigcy zalacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - naleiy przez Lo rozumiel tzkie
przeznaczenie, ktdre powinno przewazac¢ na danym chszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacym,




6) przeznaczeniu dopuszczalnym

- naleiy przez toc rozumiecd
takie rodzaje przeznaczenia, :

ktbére uzupetniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7) obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym
podstawowym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
zmiany planu liniami rozgraniczaljgcymi.

iniesienia dl
édwnolegle do lica
7; 2. Wszystkie obiekty kubaturowe
nalezy projektowaé o zasadni
3. Wyzrn

1aczone w

ul.Powstanc
zabudowy

nalezy prowadzié p op - si, o ktorej
ust.l w cdlegicsciach od osi istnieijgce] Jjezdni minimalnvye
dla kazdego obszaru 15 m.
4. Dla czescl cbszaru 16 Mn liniz zabudcocwy rownoclecikz do osi
dregi nr 45 418 w cdlegioesci 17,85 m.
§ 7.
Wizaczenie poszczegdlnych obszardéw do drdg publicznych okreslz |
: . ot V
szczegblowo zalgcznlik graficiny w sposéb nastepujgcy:
- dla obszardw 14.2Z2,U oraz 16 Mn ustalz sig pezposSredni wisza
o od ul.Powstancéw Warszawy,
- dla obszardw pozostalych wilaczenia od strony projektowanych
drbég wewnetrznych oznaczonych odpowiednio: (
* Kd - droga dojazdowa
. K1

- droga lokalna,

dla obszaru 1.Mn,U,Z dopuszcza sie wlaczenie zardwno od
drogi wewnetrznei Kd, Jak réwniez od ulicy Powstancdow
farszawy - pod warunkiem dokonywania dodztkowych podzizisd
wewnetrznych cbszaru.

. — 1
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ROZDZIA: II - PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 8.

1. Wyznacza si¢ obszary mieszkaniowe 1 Mn,U,Z2 i 6 Mn,U z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa wraz z
ustugami towarzyszacymi.

2. Dla obszaréw, o ktdrym mowa w ust.]l ustala sieg:

1) maksymalng wysockosé budynkdw & m, liczac cod najnizej
poilczonege naroznika budynku do kalenicy dachu,

o

w przypadku dckonywania podziatu geodezyjnegec obowiazuje
wielkos¢ dzialek nie mniejsza niz 1000 m".

3. Na obszarze, ¢ ktdrym mowa w uast.l dopuszcza sie pconadto
lokalizowanie:

1) obiektédw usiug bytowych i innych nieucigzliwych,

2) wyodrebnicnych terendOw zieleni zorganizowanej,
3) urzadzen infrasitruktury technicznej,

4) urzgdzefi komunikacyinych.
yany

4. Obiekty i urzadzenia, o ktdérych mowa w ust.3 mozna lokalizowad
ped warunkiem:

1) gdy stanowia one uzupelnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego,

2) zachowania zasady, Ze projektowane obiekty oraz urzadzenia
nie beda zaimowaty tacznie wiecej niZ 25% powierzchni
obszaru.

§ 9.

1. Wyznacza sie obszary mieszkaniowe 2 Mn, 3 Mn, 16 Mn i 17 Mn na
cele mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci.

2. Na obszarach; o ktérych mowa w ust.l przewiduje sie mozliwosé
wprowadzenia drobnych ustug bytowych nie wymagajacych
dodat kowych, wyodrebnionych obiektdw kubaturowych.




istniejaca na obszarach 16 Mn i1 17 Mn

planie pod warunkiem dostosowaniz do charakteru i1 wymagan

przeznaczenla podstawowego.

dziatalnos$ci do wymogdw ochrony Srodowiska.

Dla obiektdéw nowo projektowanych ustzla sie nas
.*_.abUL‘UNY =

tepujace zasad

- ksztalt bryiy - horyzontalny,

- rzut poziomy - prostokatny z dopuszczenlem ryzalitdw,
gankow, werand, itp.

- dachy - dwu 1 wielocspadowse © nichflmuiv poraci ed 27° = 45

= z depuszczeniem lukarn, mansard, itp.

- na obszarach 2 Mn i 3 Mn zasadnicze kalenice rownolegie dc
ul. Powstancow Warszawy, na obszazrach 16 Mn 1 17 Mn
prefercwane dachy wielospadowe,

- liczbe kondygnacli okresla sie nae poziomie max 2,5
vondvgnac]li nadziemnied,

- cxredla sie na pozion

6. Dla przedmiotowych obszardw ustala sieg nastepujace zasady
zagospodarowania terenu

lldopuszcza sie wewnetrzne podziaily na dziatki budowlane,

) . - - A - . . i 1 2
ktéryeh wiel kosp nie moze by¢ rmniejsza niz 1000 m® ,
o~ sankcjonuje sie dotychczasowe pcdzialy, ktdre nie speiniaisz
powyZszego warunku,

Ziprojektowana zabudowa wraz 2z istnieijzcs nie moie
przekraczalt 25% powlerzchnil cobszar

3lna dziatkach przewiduije sie min. 40% pcwierzchni
przeznaczyt na cele zieleni towarzyszacei,

{jdopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowe] we
wazvstkich formach tj. wolnostojacei, blizniaczed,
szeregowe], a takie malvyech doméw mieszkalnych ( do 4
mieszkan),

Sinie przewliduje gie rfaiixacji pudownictwa wielorodzinnego,
Fiare nie odpowiadae warunkom ustalonym w p-oie 4).

zabudowe adaptuje sig w

Dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie gruntdw i budynkdw pod
warunkiem likwidacii wszelkiej uclazliwosci oraz dostosowania




§ 10.

Wyznacza sie tereny usiug technicznych i drobnej wytworczosci
na obszarach 4.U, P, Mn i 5.U, P przeznaczajac je na \\
lokalizacje niewielkich zakladdéw produkcyjnych, skizadow
hurtowych, tak:ze baz budowlanych oraz usiug technicznych, w \

\
L}

tym z zakresu obstugi ruchu samochodowego.

/ 2. Istniejaca na obszarze 5.0, P zabudowe zdaptuje sie w planie
pod warunkiem dostosowania dziatalnosci do wymagan ustalonych
w ust.l.

3. Dla zabudowy projektowane] okresla sie nastepujace zaszady:

- wysokos¢ max 2,5 kondygnacii,

- dachy dwu i wielospadowe z kalenica zasadnicza prostopadia
do gidwnej osi odniesienia.

cza sie lickalizowanie Funk:1f

yszacej w zakresi

dynie z potrzeb wla501c_ei:

4. Dla obszaru 4.U, P, Mn do
iieszkaniowej, wyigczni
gr niczonym wynikzajacym
oszczegdlnych posesji.

® "D
m
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5. Przewiduje sie mozliwc3¢é wigczenia cbszaru 4.U, P, Mn do
terenéw sasiednich w kierunku wschodnim, nie objetych
niniejsza zmiang planu miejscowego.

§ 11.
1. Wyznacza sie tereny usltug drobnych na chszarach 9.U i 10.U0.

2. Na obszarach tych ustalz sie lokalizacie drobnych zakladdéw
usiugowych, rzemieslniczych z moZliwcscig adaptacji obiektéw .

, istniejacych, pod warunkiem dostoscowaznia ich do paramerréw

- zabudowy okreslonych penizeij.

3. Dlz istniejacej i projektowanej zabudowy okresla sie
nastepujace wymagania:

a) wysckosé¢ zabudowy nie przekroczy 1,5 kondygnacji
nadziemnej,

b) poziom posadowienia posadzki parteru max 60 cm powyzZej
poziomu istniejzcego terenu,

c) dachy dwu i wielosvadowe © nachyleniu potaci od 27° - 457

d) oblekty nalezy projektowadé w ten sposdb, by ekspozycija
oraz dojscia funkcicnowalty zardwnc od strony drog
wewnetrznych - odpowiednic 22 K1 1 19 Rd oraz ulicy
Powstafcdw Warszawy,



e) przewiduije sie mozliwos¢ realizacii obiektdw w formie
szeregowej, zwartej, badZ innej tworzacej jednolity zespdl
architektoniczny.

Dla obszaru 10.U ustala sie linie zabudowy odpowiadajaca
liniom rozgraniczajgcym obszaru.

§ 12.

1. Wyznacza sie tereny opsiugi komunikacii koiowej na obszarzach
7.Ks, U oraz 13 Ks, U.

sszarach tych prezewiduie sie 1Dkalﬁzabj& zespeiow
parkingowych z moZliwoscia realizacii drobnych zakiadow
fox

H

ustugowych w postzci myini, skiadéw czesci samochodowych lub
salondw sprzedaiy.

- 3. Na przedmiotowych obszarach naleizy projektowaé cbiekty =z
uwzglednieniem przezneczenia min. 10% obszaru na cele
zorganizowane] zlelenl towarzyszgcej.

4, NDopuszczalne cobiskty kubaturowe, zwiazane z podstawowa funkciz
obszaréw nalezy preoiekrtowal wg zasad ckreslonych w § 11 ust.:
-+ = -
S L=3r3 ~r e .

§ 13,

1. Wyznacza sie tereny produkcyjno - techniczne dia zakizadow
orzemys:iowych, przedsigbiorstw budewlenych, baz, stiadiw
hurtowych z zielenig towarzyszaca oznaczone w rysunku smiany
planu symbolem 8.

ni owa =
P, U, 2 oraz 12. P, U, Z.

2. Na cele przeznaczenia ckreslonego w ust.l adaptuie sie w
- catosci istnieijaca zabudowa z mozliwoscig dokonywania
wewnetrznych pocdziz:idw pod warunkiem zapewnienia dosteou do

2
drég publicznych wg zasady ustalonej w rysunku zmiany planu.

3. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych obiektdw w celi poprawy
standardow wyposazenla 1 uzytkowania oraz destosowanlz do
wymogodw prowadzoenej dziatalnodgci.

il
h
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4. DIz nowo realizowanei zabudowy ustala sie nastepujace w

1) ksztait budynkdw horyzontalny nawigzujacy w rzucie deo
wyznaczoneij osl odniesienia,

2) wysokosSé nie moze przekraczad 2,5 keondygnacii nadziemnych,




3) dachy strome, dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci od
) 30°r

4) forma architektoniczna winna nawiazywaé¢ do zabudowy
istniejacej.

5. Powierzchnia zabudowy projektowanej wraz' z istniejaca nie moze
przekracza¢ 50% powierzchni obszaru.

.
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6. Czesci obszaru niezainwestowane nalely wyposaiyé w z
zorganizowang towarzyszgca.

§ 14.

1. Wyznacza sie obszar zieleni zcrganizowanej 11.Z.

~ 2. Na cbszarze, © ktérym mowa w ust.l przewiduje si¢ wyxonanie
- ciagu pieszego o szerokosci 4,5m, wylaczony z zainwesrowania |
zadrzewienlia, mogacego w przypadkach wyilgcznie awzaryinych
przeiaé ruch koilowy,
3. Dop

‘za Sie prowadzenie infrastruktury technicznej z
i

-

4. Projektulie sig zielen zorganizowana z nasadzeniami trwais
pietrowymi.

i,

§ 15.

1. Wyznacza sie obszar zieleni zorganizowane] z dopuszczeniem
ustug o charakterze rekreacyjnym oznaczony symbolem 14. 2, U,

2. Na obszarze, o ktdérym mowa w ust.l dopuszcza sie lokalizacie
~ obiektédw i urzadzed zwiazanych z rekreacija, a takze z handlem
sprzetem sportowym 1 turystycznym.

3. Zezwala sie na wilaczenie obszaru do kompleksu szkolnego 1 tym
samym poszerzenia programu uzytkowego szkotly.

4. Istniejacy zbiornik wody moze byC wykorzystany na celse
rekreacji, retencji, cchrony p.poz., a takzZe ekspozycii
artykuldw o ktérych mowa w ust.2.

5. Adaptuje sig¢ w planie istniejaca stacje transfiormatcrowa z

mozliwoscia jej sa noaLLelnego wyodrebnienia zapewniajac dojazc

od ul. Powstancdw Warszawy.




i.

§ 16.

Wyznacza sie obszar 15.U przeznaczony na cele usiug
nieucigzliwych z preferencja dla usilug z zakresu oswiaty,
administracji, kultury, o charakterze ogdlnomiejskim (np.
szkoly ponadpodstawowe, urzedy pafistwowe, towarzystwa
ubezpieczeniowe, banki, szle wystawowe, bibliocteki, itp.].

Istniejace na tym cbszarze obiekty adaptuje sie w planie do

c

nych w ust.l.

i zowanych oz
inwestycyina i
kim Konserwatoler

modernizacyjna wymaga uzgodnienia z Wo 5z
Zabytkdw na podstawie wymogdw okreslonych w ustawie © ochroni
débr kultury 1 ¢ muzeach.

dMa terenis;, o ktdérvm mowa w ust.l dopuszczs csig lokalirzacie
nowych obliektdw na nastepuijacych zasadeach:
1} wysokosé cbiektow do TIT kendygnacii nadziemnych,
2) dachy dwu i wielospzdowe z zasadniczg kalenicag prc:%'r‘uf:

de ui.Powstancodw I yleniu potaci 277 - 45

deouszczeniem

1) dopuszcza sie wewneirzne podziaty na dzialki budowlane
zachowaniem ustalonej na rysunku zmiany planu strefy
skomunikowania Ca"‘*"’f": (}I}SEEI‘U,

Z) projekrtowana zabudowa wraz z istnieijazca nie mozie
przekracza¢ 25% powierzchni obszaru,

3) w wyznaczonych na rysunku zmiany planu strefie zalsca sie

nasadzenia zorganizowanej zieleni towarzyszacej.
§ 17.

Wyznacza sie obszary komunikacii czélnodostepnej cznaczone
svmbolami 18 .Kd, 19.Kd, 20.Kl1, 21.Kd, 22.K1, 23 Kd 1 24.Kd,Z.

£
lokalnej! okresla sig min. szerokos$ci 1linii rozgr aﬂlC?c?-
i 173

ry
m'
‘—..I

0 m =z dopuszczeniom sz mriejszel w

istnicjacej na obszarze B.P,U,Z stacii naliw.

obszardéw oznaczonyech symbelem K1 (drogi publiczne katecorii




*

3. Dla pozostalych obszaréow wymienionych w ust.l okres$la sie min
linie rozgraniczajace o szercokosci 12,0 m. -

4. Na obszarze 21.KRd przewiduje sie zlokalizowanie
ogbélnodostepnych miejsc parkingowych.

5. Na obszarze 24.Kd,Z w strefie oznaczone'j na rysunku zmiany
planu dopuszcza sig¢ wprowadzenie zieleni urzgdzonej. Vv

6. W pasie linii rozgraniczajgacych przewiduje sie mozliwosc
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej. h/

§ 18. V

1. Dla wszystkich wyznaczonych na rysunku zmiany planu cbszardw z
wylgczeniem drdg [oznaczonych symbolami XKd o Kl)} ckresla sie:

[

izowanry sposdéb zaopa::zer
Q ki

ia W wode 1 odprowadzania
gblnomiejskieg

€30,

pr zypadku prowadzenia dzialalnosci usilugowe]
ktorej mega powstawald Scieki chemicznie aktywn
ig na podmict ocbowigzek wypcsazania obiektdw w urzadcenia

i0 ich neutralizacji,

[B]

f[) ~

197}

2
_“l

ogrzewanie obiektow w oparciu o ekcleogiczne Zrddza ti. gaz
energia elektryczna, olej, itp.

)

4) podejmowanie dziatalnosci gospodarcze] wiazacej sie z
wprowadzeniem substancji zanieczyszczajacych powietrze jes
mozliwe wylacznie po uzyskaniu stosownej decyzili o©
dopuszczalnej emisji,

i~

5) dopuszcza sie bliZniacza lokalizacje obiektdw i urzadzen
zakresu infrastruktury technicznei siuZgacych terenom
przyleglym.

2. Parkingi 1 garaze dla wszystkich istniejgcych oraz nowo
wznoszonych obiektdw powinny by¢ lokalizowane w granicach
przynaleinej danemu obiektowi poses]ji.

§ 19./

Na obszarach wyznaczonych na cele kemunikacji wewnetrzne:
oznaczonych Kd, Kl zakazujzs sie realizacjl obiektdw budowlanych

wyijatkiem urzadzen technicznych drdég zwizazanycnh z utrzymaniem araz

obstugg ruchu, dopuszczae sie realizacje sieci uzbrojenia terenu
pod warunkiem nie naruszenia wymagal okreglonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drég publiczrnych.

£




ROZDZIAE III - PRZEPISY KONCOWE
§ 20.

Traci moc uchwala nr VI/21/94 Rady Miasta i Gminy Zabkowice
$laskie z dnia 26 maia 1994r w sprawie miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabkowice Slaskie w c j
dotyczacej obszaru wymienionego w § 1.

% 23,
Zgodnie z art.l10 ust.3 oraz art.36 ust.3 ustawy O zagospodarowaniu
a2 0

przestrzennym ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomoscli w wysockesci ....%.

§ 22.

uchwaly powierza sie Zarzadowl Miastz i CGminy

§ 23.
Zmianz miejscowego planu ogdOlnego zagospodzrowania przestrzennedc
miastza ZaDYOW‘Ce Slaskie wchodzi w zZvcie po upliywie 14 dni od dat
jej ogioszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Waibrzyskieg
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MIASTO ZABKOWICE SLASKIE

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

Zatacznik nr 1 skala 1: 1000

Projektant: ‘
mgr inz. arch. AGNIESZKA KWASNIAK

nr uprawnien urb. 401/1988

tancow Warszawy =R

nr dr. 45 418 “ \ 23 Kd

et




Oznaczenia:

granice terenu objetego ZMiéng plany, miejscowego

linie rozgraniczajace obszary 0 réznym rodzaju przeznaczenia
nieprzekraczalna linia zabudowy

0$ odniesienia dla sytuowania obiektay kubaturowych
orientacyjne, dopuszczalne linie podzia, wewnetrznego
tereny wytgczone z zainwestowania

obszary zieleni urzadzonej

Kierunki wigczenia obszarow do drog publicznych

istn. obiekty adaptowane w p'anie .

zasada sytuowania obiektow
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