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1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem ekspertyzy jest ocena stanu technicznego konstrukcji dachu budynku
peknie¢ Scian oraz oceny zawilgocenia budynku.

2. Podstawa opracowania

Podstawg opracowania jest umowa pomiedzy Gmina Zabkowice Slaskie z siedziba:
57-200 Zabkowice Slaskie ul. 1 Maja 15 a Dolnoslaska Agencja Energii i Srodowiska
Wroctaw ul. Petézyriska 11 oraz:

o Wizja lokalna z dnia 30 maja oraz 8 i 10 czerwca 2007 wykonanej przy
udziale przedstawiciela gminy oraz wieloletniego pracownika
Zabkowickiego Osrodka Kultury (ZOK) Tadeusza Ankowskiego

» Protokotu okresowej kontroli stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego z lipca 2005 wykonanego przez mgr. inz
(Grzegorza Papiernika oraz inz. Stefana Kusnierza w obecnosci kierownik
ZOK Elzbiety Zawadzkiej

o Ekspertyzy stanu technicznego elementdéw konstrukcyjnych ZOK-u: dachu
budynku, stropu nad salg widowiskowa, stropu nad pomieszczeniami
sitowni wykonanej we wrze$niu 2005 przez mgr. inz Tomasza
Jaworskiego-rzeczoznawce budowlanego upr. budowlane 19/02/R/C,
33/88/UW, 27/99/DUW

o Ekspertyzy konstrukcyjnej zabezpieczenia poddasza i strychu ZOK-u
wykonanej w lutym 2004 przez inz. budowlanego Stefana Kusnierza

* Projekt termomodernizaciji ZOK z 2006 roku wykonanego przez
Dolnoslaska Agencje Energii i Srodowiska

¢ Inwentaryzacja budynku wykonana przez Dolnoslgska Agencje Energii i
Srodowiska w 2006 roku

o Wywiad z uzytkownikami obiektu

3. Cel

Celem niniejszego opracowania jest ocena stanu technicznego dachu, stropu
znajdujgcego sie nad salg widowiskowq oraz stropu i §cian w pomieszczeniach
przylegtych, peknie¢ $cian oraz zawilgocenia $cian.

Podstawowe dane o obiekcie
Budynek Zabkowickiego Osrodka Kultury jest budynkiem w zabudowie zwartej,
piezejowej usytuowanym u zbiegu ulicy Zigbickiej i Rynku, przy ul. Rynek 24.

Jest to IV kondygnacyjny obiekt zrealizowany w technologii tradycyjnej murowej
wzniesiony na poczatku XX wieku, pozniej kilkakrotnie rozbudowywany i
przebudowywany. Ostatnia przebudowe rozpoczeto pod koniec lat 60-tych i
zakonczono po 15 latach.

Budynek znajduje sie w strefie konserwatorskiej, jest usytuowany wzdtuz ulicy
Ziebickiej o dos¢ duzym spadku co powoduje, ze kondygnacja piwniczna przy rynku
jest catkowicie zagtebiona w gruncie a przy ulicy Poprzecznej posadzka znajduje sie
na poziomie ulicy. Aktualnie na obu ulicach odbywa sie bardzo wzmoZony ruch
pojazddéw samochodowych osobowych i autobusowych.

W budynku mieszczg sie pomieszczenia kina, restauracja wraz z zapleczem
kuchennym, sale zajec, pomieszczenia biurowe.



W budynku mieszczg sie pomieszczenia kina, restauracja wraz z zapleczem
kuchennym, sale zaje¢, pomigszczenia biurowe.

Budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej murowe], w zabudowie zwartej o rzucie
zblizonym do ksztattu litery L.
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Obiekt skiada sie z:

Czes¢ administracyjna

Czesc kawiarniano-kinowa

Scena

Zaplecze sceny

Czesc techniczno-gospodarcza
Czesc techniczno-gospodarcza
Czesc techniczno-gospodarcza
numeraqa zgodnie ze szkicem sytuacyjnym
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Bilans powierzchni obiektu

Powierzchnia zabudowy 1048 m?
Powierzchnia uzytkowa 2420 m?
Kubatura ogrzewana 12346 m®

W latach 60-tych rozpoczeto rozbudowe budynku w trakcie ktorej przebudowano:
¢ czesé administracyjng wykonujac w technologii tradycyjnej,
« scene wykonujac w technologii: stupy zelbetowe, $ciany wykonane z pustakow
i otynkowane.
¢ dobudowano réwniez zaplecze sceny i czesc techniczno gospodarczg, ktorg
wykonano w technologii tradycyjne;.

Posadowienie czesci administracyjnej oraz sceny wykonano na starych
fundamentach ceglanych.

Obiekt podpiwniczony, piwnice dwukondygnacyjne. Z relacji uzytkownikow w dolne
czesci piwnic wystepuje stale woda.

Obiekt w czesci dachu nad czescig administracyjna ulegt pozarowi.

Smany nosne murowane z cegly peinej o uktadzie konstrukcyjnym mieszanym.
Sciany zewnetrzne tynkowane, elewacja zachodnia i potudniowa posiada delikatne
elementy wystroju architektonicznego (pilastry, gzymsy, opaski wokotokienne).
Stropy masywne typu Kleina. W czeéci zachodniej ,stare” (PD1) nad poddaszem
stropodach o konstrukgji drewnianej o nachyleniu 6% pokryty papa, Po pozarze
obszar ten objety jest odrebnym projektem remontu wiezby i pokrycia.

Nad widownig stropodach na wieszarach drewnianych z poszyciem z desek
pokrytych papa. Nad sznurownig (scena) stropodach z piyt korytkowych na
konstrukcji stalowej kryty papa. Nad pozostatymi czesciami budynku stropodachy z
poszyciem z desek krytych papa na belkach drewnianych.

Do komunikacji stuzy szes$¢ klatek schodowych o konstrukcji betonowe;.

Sciany fundamentowe

Fundamenty ceglane, w czesci dobudowanej betonowe. Sciany fundamentowe z
cegty ceramicznej i ceramiczno — kamienne gr. ok. 90 cm.

Smany zewnetrzne
Sciany zewnetrzne wykonane z cegly ceramicznej petnej gr. 80, gr. 50 cm, gr. 42 cm

Okna, drzwi
Stolarka okienna drewniana w zlym stanie technicznym. Na klatce schodowe;

ewakuacyjnej okno w ramce stalowej jednoszynowe. Na $cianie od ulicy Poprzecznej
wymienione trzy okna na nowe z PCV.

Drzwi zewnetrzne wejsciowe na elewacji frontowej (od strony rynku) aluminiowe na
profilu ,.zimnym”. Pozostate drzwi zewnetrzne drewniane w zlym stanie technicznym.



Stropy
Stropy nad piwnica ceramiczne typu Kleina. W cze$ci dobudowanej techniczno-

gospodarczej stropu WPS na belkach stalowych. Stropy nad ostatnig kondygnacja
drewniane na belkach drewnianych kryte papa.

W starej czesci strop nad poddaszem podwieszony z ptyt g-k | supremy ocieplony
wetng mineralng.

Wentylacja

Wentylacja grawitacyjna, nawiew realizowany przez nieszczelnosci i otwieranie
okien, wywiew przez istniejgce kanaly wywiewne. W kuchni, restauracyi i na sali
balowej — wentylacja mechaniczna.

5. Ocena stanu technicznego

W dniu 30 maja 8 oraz 10 czerwca 2007 dokonano wizji lokalnej oraz
przeprowadzono wywiad z pracownikami oraz dyrekcig ZOK w celu uzyskania
doktadnych informacji o budynku. Podczas wizji dokonano inwentaryzacji peknigc
elementdw nosnych budynku, dokonano ogledzin elementdw konstrukcyjnych dachu
nad salg kinowa oraz nad pomieszczeniami zaplecza sceny oraz pomieszczeniami
techniczno — gospodarczymi, dokonano ogledzin pokrycia dachu, stanu technicznego
obrébek blacharskich oraz zawilgocenia murow.
Dokonano takze ogledzin czeéé budynku objetej pozarem z 1996 roku. Potwierdza
sie sytuacje opisana w acenie stanu technicznego z 1996 rok oraz zaktualizowana w
listopadzie 2002 r wykonana przez inz. Stefana Kusnierza z firmy Biodom oraz
ponownie opisana w ekspertyzie wykonanej przez rzeczoznawce budowlanego mgr
inz. Tomasza Jaworskiego z wrzes$nie 2005 roku. Gtdwne tezy zawarte w ww.
wymienionych dokumentach:
e Zagrozenie stanowi zniszczona rama stupowo-ptatwiowa, elementy nosne
nadpalone, rozwarstwione kwalifikujg sie do natychmiastowej wymiany
» W dachu z powodu nadmiernego ugiecia wystepujg zacieki dachowe
powodujace dalszg biologiczna destrukcje konstrukgji
o Polaé dachowa zabezpieczona prowizorycznie, zabezpieczenie wykonane
niezgodnie ze sztukg budowlang
e W wyniku pozaru ulegly zniszczeniu czesci stropow i stropodachdw w sali prob
muzycznych, zniszczeniu ulegto okoto 40% stropu podwieszanego, na strychu
ulegly uszkodzeniu krokwie a zniszczeniu suprema
e Uszkodzone zostaty réwniez krokwie dachu, ptatwie podporowe, posrednie
oraz poszycie z desek
e W sali préb muzycznych uszkodzona zostata drewniana konstrukcja Swietlika
dachowego
W wyniku pozaru zniszczeniu ulegto 90% powierzechni dachu.

W ekspertyzach nie poruszono zagadnien zwigzanych z pekaniem murow. Z relacji
uzytkownikéw spekania w czesci zwigzane sa z prowadzona w 1996 roku akcjg

przeciwpozarows.

Zaskakujace jest, ze pomimo jednoznacznych opinii nie podjgto zadnych
kompleksowych dziatarn remontowych, przeprowadzono jedynie zabezpieczenia
przed woda opadowa przez wymiane najbardziej spalonego deskowania i pokrycia
dachowego oraz wprowadzono wzmocnienie najbardziej zniszczonych przez pozar



elementéow konstrukcji. Decyzja nadzoru budowlanego w 2007 roku okoto 90%
powierzchni obiektu zostata wytgczona z uzytkowania.

5.1. Dach nad salg widowiskowa ~ budynek czes¢ 2

W ekspertyzie z wrzesnia 2005 roku poddano szczegotowej analizie konstrukcije
dachu nad salg kinowo-widowiskowg (2). Ponownie dokonano analizie konstrukcje w
niniejszym opracowaniu rozszerzajac opinie o stan techniczny dachow wszystkich
budynkow nalezacych do badanego obiektu ZOK w Zigbicach.

Pokrycie dachu

Dach konstrukcji drewnianej wieszarowy pokryty papa, jednospadowy (fot. 1).
Pokrycie dachowe nieszczelne a miejscami wystepuja lokalne zaktécenie spadku
dachu (fot. 2) W wielu miejscach widoczne sg przecieki i zacieki na scianach,
deskowaniu oraz elementach konstrukcyjnych (fot. 3 ). Obrdbki blacharskie
skorodowane, nieszczelne w bardzo ztym stanie technicznym (fot. 3,4), powodujg
czeste nawilgacanie i zamakanie $cian szczytowych i znajdujacej sie w ich poblizu
konstrukcji dachu oraz konstrukeji dachu. Wynikiem jest postepujaca korozja
biologiczna muréw i drewnianych elementéw konstrukcyjnych. Ponadto wadliwie
dziatajace obrébki blacharskie sg przyczyng zawilgacania i zamakania murow co w
konsekwencji jest przyczyng ich pekania (fot. 516).

Foui

Fot 1. Widok dachu nad czescia konowg

Dodatkowo zawilgocone elementy drewniane dachu ulegly specznieniu i podniosty w
czesci dach tworzac wrazenie zapadania si¢ dachu (fot 2A)

Aktualnie stan termiczno-wilgotnosciowy jest korzystny dla rozwoju korozji
biologiczne;.



Fot 2. Widoczna zmiana spadku dachu, wrazenie zapadania dachu

Fot 3. Na zdjeciu widoczne nieszczelnosci obrébki blacharskiej



Fot. 6 Niesprawnie dziatajacy system odprowadzania wody spowodowat
spekania murow



Tynk kominéw skorodowany, ceglty no$ne komina czesciowo skorodowane. obrobki
blacharskie niesprawne, sg przyczyna zawilgocania muru (fot. 71 8).

Fot. 7 Widok komina przy dachu nad salg kinowa



Z dachu nad czescia kinowa istnigja schody umozliwiajace dostep na gorne partie
sceny. Schody sg mocowane do sciany szczytowej. Mocowanie ulegto korozji,
miejsca podparcie sg nieszczelne, uszkodzone i sg przyczyna niekontrolowanych
start ciepta oraz zawilgacajg i wptywajg destrukcyjnie na mur (fot 8,9.10).

Fot 9 i 10 Widok skorodowanych miejsc oparcia schodow na scianie sceny

5.2. Konstrukcja dachu i stropu nad czescig kinowo-widowiskowa

Dach wieszarowy oparty na czterech wigzarach wewnetrznych oraz dwoch
wigzarach skrajnych. Strop nad salg widowiskowa jest podwieszony do wigzarow
wieszarowych (fot. 11,1213 14 ). Przestrzen dachu pierwotnie byta wentylowane, w
$cianach zewnetrznych widoczne sg zamurowane otwory, ktore takg wentylacje
umozliwiaty. Po zamurowaniu elementy konstrukcyjne poddane zostaty dziataniu
wysokiej temperatury zwtaszcza w lecie. Prawdopodobnie z tego powodu doszto do
spekania elementow konstrukcji dachu. Czesc konstrukeji dachu w wielu migjscach
spekane. Wystepujace rozwarstwienia podtuznie stupow, belek, zastrzatdw oraz
rozpdr, ktére zostaty wzmocnione $ciggami stalowymi wg. projektu inz. S. Kusnierza
(fot. 11,12,13,14).
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Ze wzgledu na nieszczelnosé dachu wystepuje czeste zawilgacanie elementow
konstrukcyjnych dachu i muru (fot. 15,16) oraz ich wysychanie w wysokig
temperaturze (60-70°C) i stosunkowo duzej wilgotnoéci. Stan ten ma znaczacy
wpltyw na postepujaca korozje biologiczng konstrukeji drewniane] oraz muru
zaobserwowang w kilkunastu miejscach. Jest to znaczacy wzrost w stosunku do
zapiséw zawartych w ekspertyzie z 2005 roku. Zamakanie belek dachowych
doprowadzito do pecznienia drewna i do podniesienia beltki z migjsca mocowania.
Pomimo wielu ognisk korozji biologicznej wystepujacych w czesciach skrajnych, przy
murach zewnetrznych, wynikajace z koncentracji nieszczeinosci gtdwnie opierzen
blacharskich, konstrukgji dachu jest w stanie dobrym. Odkryte wezty w pasie
$rodkowy nie wykazujg uszkodzen ani korozji biologicznej. W wezlach skrajnych w
kilku miejscach wystepujg elementy wymagajace wymiany {ub co najmniej
zabezpieczenia przeciw korozji biologiczne]. We wszystkich przypadkach
podstawowym dziataniem powinno by¢ odciecie doptywu wilgoci oraz zapewnienie
wiasciwej wentylacji przestrzeni konstrukcyjnej.

Mur skorodowany poddacd nalezy wiasciwy dziataniom zabezpieczajgcym.

Fot. 12 Widok konstrukcji dachu



Fot. 14. Widok spekan na drewnianych elementach konstrukcyjnych
oraz zastosowanych tacznikéw stalowych — $ciagow.

Fot 15. Widok wystepowania zaciekéw
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Fot 16. Widok wystepowania zaciekow
Sprawdzono no$nosé konstrukcji dachu.
Po wymianie elementéw zagrozonych korozja biologiczng konstrukcja bedzie
bezpieczna.

Strop nad czescig kinowa

Na stropie widoczne sg zacieki (fot. 17)$wiadczgce o nieszczelnosci dachu.
Stwarzato to obawy, ze konstrukcja dachu i stropu utracita wymagang no$nosc.

Fot. 17 Dokumentacja zaciekow stropu w czeéci kinowej

14



Podstawowym elementem konstrukcyjnym stropu sg belki nosne dewniane
trojprzestowe 20x25 cm w rozstawie co Srednio okoto 100 cm podparte przez
podwieszenie do dwoch belek poprzecznych przekazujgcych obcigzenie na wieszary
konstrukcji dachowej. Konstrukcja stropu skiada sie od gory: z desek 22 mm,
przestrzeni gr. 12 cm wypeinionej watg szklang okoto 5 cm, deskami 22 mm, slepym
putapem i tynkiem na sala kinowa. W przestrzeni z welng szklang zaobserwowano
wystepowanie gruzu budowlanego. Na stropie oparte sg stalowe kominy
wentylacyjne (fot. 11,12,15) oraz pozostato$ci po wymontowanych kanatach
wentylacji mechaniczne;.

Po dokonaniu ogledzin konstrukcja stropu w dobrym stanie technicznym.
Podczas wykonywania prac remontowych konieczne jest wykonanie
doktadnych ogledzin elementéw konstrukcyjnych stropu.

Dach nad zapleczem sceny oraz dach nad czes$cia techn.-gospodarcza 5,6,7

W dniu 8 czerwca dokonano ponownych ogledzin dachu nad zapleczem sceny |
stwierdzono, ze pokrycie dachu jest nieszczelne, obrobki blacharskie nie spetniajg
swoich funkciji, deski zwtaszcza skrajne i przy belkach konstrukcyjnych stropodachu
{ widok stropu od dotu fot. ) skorodowane, deski skrajne bez wiatrownicy
skorodowane i bez izolacji wodnej sg poddawane statemu zawilgoceniu. (fot.18).

Fot 18. W zaznaczonym obszarze - widok dachu nad zapleczem sceny

Przy scianie sceny wystepuje rysa, oraz wadliwie dziatajgce opierzenie blacharskie,
powodujace penetracje wilgoci w gtab $ciany i rozwdj korozji biologiczne (fot.19).
Wykonano odkrywke stropodachu i stwierdzono. ze elementy konstrukcyjne sg
skorodowane | wymagajg wymiany.

Stropodach zagraza zawaleniem i wymaga wymiany.



Dachy pozostatych czesci obiektu dziatajg wadliwie. Obrobki blacharskie zarosnigte,
skorodowane nie odprowadzajg wody od budynku, opierzenia blacharskie dziatajg
wadliwie doprowadzajac do zawilgocenia scian (fot 20, 21}).

Dachy wymagaja natychmiastowego remontu.

Fot. 20. Widok staniu technicznego dachu oraz rynien i rur spustowych.



Fot. 21. Widok staniu technicznego dachu oraz rynien

5.3. Sciany i stropodach w budynku zaplecza

W budynku zaplecza widoczne na $cianach stropodachu mocno zawilgocone i
skorodowane miejsca. Widoczne sg wykwity plesniowe, réznego rodzaju
przebarwienia i zacieki w miejscach zawilgoeconego muru. Odstonigcie konstrukcji
potwierdzito konicznosé wymiany konstrukeji stropodachu: belek nosnych oraz
deskowania. Konstrukcja dachu do wymiany.

Fot. 22. Widok skorodowanych miejsc stropodachu

5.4. Mury w budynku

Zaobserwowano spekania muréw zewnetrznych oraz wewnetrznych. Ustalono, ze
pierwsze pojawienie sig rys i peknie¢ muréw w obiekcie odpowiada poczatkowi fat
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jednak jakichkolwiek dokumentacji budynku oraz raportéw o zmianach gruntowo-
wodnych wystepujacych w obrebie fundamentow budynku.

Fot. 22 Widok pekniecia muru na dachu pomiedzy oraz przez strop na ostatniej
kondygnaciji zaplecza sceny (4).

Fot. 23 Peknigecie muru w zapleczu sceny (4) widok na pierwszej kondygnacji



Fot. 24. Pekniecie $ciany przy klatce schodowej na pierwszym pigtrze

Fot. 25 Peknigcia sciany i nadproza na ostatniej kondygnacji



Fot. 26 Pekniecia §ciany i stropu na ostatniej kondygnacji

Fot. 27 Peknigcia $ciany w i stropu wyj$cia awaryjnego, wykwity solne i
destrukcja $cian przy drzwiach wyjsciowych — wyj$cie awaryjne.
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5.5 Zawilgocenie fundamentoéw, $cian fundamentowych i $cian
piwnic

W dniu 10.06.2007 wykonano wizje lokalna i przeprowadzono badania wilgotnosci

scian metodg nieniszczaca dielektryczng za pomoca urzadzenia GANN

HYDROMETTE UNI 1 z elektrodq aktywna B60 - numer fabryczny:
12-09431, rok produkgji: 2005.

Wykonano réwniez badania klimatu i temperatury powietrza i $cian wykonane
termohigrometrem z pirometrem laserowym z funkcjg powierzchniowego pomiaru
temperatury i obliczania punktu rosy TROTEC - 250 nr fabryczny ZB 911 007 , rok
produkcji 2006.

Przeprowadzono wywiad z uzytkownikiem

Dane o wykorzystanych do badan urzadzeniach: GANN HYDROMETTE UNI 1
z elektroda aktywna B60 - numer fabryczny: 12-09431 rok produkgji: 2005

Skala pomiarowa dla urzadzenia firmy GANN typu HYDROMETTE UNI 1
z elekirodg aktywna B60 przedstawia si¢ nastepujaco:

Pomiar 20-40 10-60 £0-80 80-110 110-130 ow. 130
bardzo . bardzo bardzo
Stan Kuchy Euchy wilgotny vilgotny rokry kry

e TROTEC T-250 termohigrometr z pirometrem laserowym z funkcjg
powierzchniowego pomiaru temperatury

Wyniki pomiaréw

W zatgczniku 2 zamieszczono protokoty z wynikow pomiarowych wilgotnosci murdw,
temperatury powierzchni oraz temperatury pkt. rosy

Na podstawie otrzymanych pomiarow utworzono nastepujace tabele1 obrazujgce
stan zawilgocenia muréw.

Miejsca wykonanych pomiarow:
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Tabela 1. Wyniki pomiaréw wilgotnosci muru w miejscu M1, M2, M3, M4

Temp. Tem.
- o Wysokosq Pkt serzchni Stan &ci
:n;z?:eme pol:l:raﬁ{n e Lokalizacja | od podiogi | GAWIN pov:ctia:whm p;::si;t’u a any
[em) *C °C
1 30 147 16,4 13,9 bardzo mokra
2 60 142 17,6 13,7 bardzo mokra
3 - a0 147 17,9 13,6 bardzo mokra
M1 Piwnica
4 120 140 18 13,7 bardzo mokra
5 150 141 18,1 14 bardzo mokra
6 180 137 18,3 13,9 bardzo mokra
1 30 151 17,4 13,5 bardzo mokra
2 60 146 17,7 13,8 bardzo mokra
3 . 90 132 18 13,8 mokry
M2 4 Piwnica 120 136 18,2 13,8 mokry
5 160 130 18,6 13,9 mokry
6 180 135 18,7 13,9 mokry
1 30 150 14,9 14,8 bardzo wiigotny
2 60 147 15,1 14,6 bardzo wilgotny
3 _ 90 146 153 14.6 bardzo wilgoiny
M3 2 Piwnica 120 140 15.7 146 | bardzo wilgotny
5 150
6 180
1 30 136 20,1 14,2 mokry
2 60 110 205 14,2 bardzo wilgotny
M 3 Piwnica 90 98 20,7 14.8 bandz.o wilgotny
4 120 87 20,8 14,8 wilgotny
5 150 60 20,8 14,8 wilgotny
6 180
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Wykres zawilgocenia Scainay w miejscu M4
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60
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Giéwna przyczyna zawilgocenia budynkow jest brak skutecznej izolacji poziomej oraz
wysoki poziom wod gruntowych. W piwnicach nizszej kondygnaciji wystepuje stale
woda. Wystepowanie wody w piwnicy zauwazalne jest rowniez u sgsiadow.
Przyczyng moze by¢ uszkodzony drenaz budynkow.
Jednoznaczne stwierdzenie przyczyn wystgpowania wody w piwnicach
wymaga wykonania badari wodno-gruntowych terenu i opracowanie ekspertyzy
w tym zakresie.
Wystepowanie zawilgocenia $cian fundamentowych, $cian piwnic oraz Scian parteru
jest spowodowane brakiem skutecznej izolacji poziomej. Przez kapilary woda jest
podciagana do gory w kapilarach dzieki napieciu powierzchniowemu molekut wody w
murze do wyzszych kondygnacji. Im cierisze sg kapilary, tym wigksze jest ci$nienie i
tym wyzej podnosi si¢ woda. Woda i rozpuszczona w gruncie sol migrujg w Scianach
budynku dokonujac destrukcji materiatu tynkow, murdw i spoin. Wewnatrz $ciany
wykazujg zawilgocenie do wysokosci 2,2 m i wyzej
Zawiigocenie §cian na zewnatrz rozklada sie nierdwnomiernie. Konsekwencija jest:

« aktywny rozwodj i owocowania konidiaine grzybéw pilesniowych, stechly

zapach, niszczenie tynku i aktywna korozja biologiczna budynku.
¢ intensywne odparowywanie wody z zawilgoconych $cian (wew. i zew.), ktdre
powoduje wysoka wilgotnos¢ powietrza

s zasolenie murdw,

e odpadanie tynkow,

o rozwdj grzybow
Woda podciggana z gruntu nie jest czysta chemicznie. Znajdujace sie w niej
rozpuszczone zwigzki w tym gidwnie sole mineralne sg przez nig wprowadzane w
mur. Odparowujac z zawilgoconego muru woda jest juz czysta chemicznie, a
wprowadzone w ten sposob sole odkladajq si¢ w murze, gdzie po przekroczeniu
wielkosci granicznych zaczynaja sie krystalizowaé. W wyniku krystalizacji soli
zachodzi proces tynkow i murow.
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Fot. 25. Widok zawilgocenia Sciany od strony ul. Poprzecznej

Proces ten w swej naturze podobny jest do efektu zamarzania

wody (zwiekszenie objetosci wody przy jej zamarzaniu) przy tworzeniu krysztatow
soli cisnienie krystalizacji rozrywa strukture materiatéw budowlanych i niszczy je.
Siarczany moga wytwarzacé cisnienie rzedu 2 ton/cm2. Efektem tego procesu jest
wyrazna destrukcja zaréwno elewacji zewnetrznej jak i wewngtrznej.
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Fot. 29. Widok zawilgocenia $ciany od strony ul. Zigbickiej
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Fot. 30. Widok zawilgocenia $ciany w piwnicy
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T
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Fot. 31, Widok $ciany na ktérej wystepuje krystalizacja soli
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Fot. 32. Widok grzyba na $cianie

6. Whnioski koricowe i zalecenia
6.1 Dach czesci objetej pozarem

Dach objety pozarem nalezy wyremontowaé zgodnie z Projektem odbudowy dachu
wykonanego przez firme Biodom zatwierdzony decyzjg nr. 67/2003 z 20 marca 2003
roku. Prace remontowe nalezy wykona¢ natychmiast. Pozostawienie budynku w
aktualnym stanie moze grozi¢ dalszg destrukcjg budynku, jej elementow
konstrukcyjnych oraz wykonczeniowych.

6.2 Dach i strop nad salg kinowo-widowiskowg

Pokrycie dachu oraz obrébki blacharskie sg przyczyng zamakania $cian i konstrukcji
dachu oraz stropu, wymagaja natychmiastowej wymiany.

Konstrukcja dachu ogdinie w stanie dostatecznym, aktualne i planowane w
termomodemizacji obcigzenia nie zagrazajg wytrzymatosci poszczegolnych
elementow dachu pod warunkiem wymiany skorodowanych elementéw.

Konstrukcja dachu w wielu miejscach poddana czesciowej lub catkowitej korozji
biologicznej wymaga wymiany. Czes¢ belek dachowych, kieszczy, stupow w
miejscach przypodporowych od strony scian poddana korozji biologiczne.
Oszacowano, ze wymianie podlegac bedzie okolo 20% catej konstrukcji.

Nalezy wykonag¢:

1. Odsloniecie wszystkich desek stropu nad salg kinowo-widowiskows i dokiadng
kontrole stanu technicznego konstrukcji dachu. Zarazone korozjg biologiczng
eiementy konstrukcji dachu i stropu nad salg widowiskowg wymienic.
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2. Elementy konstrukcyjne dachu i stropu zaimpregnowac srodkami
przeciwgrzybicznymi przeciwogniowymi.

3. Wykona¢ nowe deskowanie dachu wraz z wymiang pokrycia dachu.
Jednoczesnie nalezy wykona¢ wymiane obrébek blacharskich na wszystkich
murkach, $ciankach kolankowych. Deski lub ptyty OSB zaimpregnowac
przeciwogniowo i przeciwgrzybicznie.

4. Umozliwi¢ wentylowanie strychu przez wykucie zamurowanych otworow w
$cianach

5. Wykonac docieplenie stropu strychu zgodnie z projektem Remontu budynku ZOK
w zakresie ocieplenie $cian, stropu, wymiany stolarki okiennej wykonanym w
2006 roku.

6. Wykona¢ obrébki blacharskie oraz nowe pokrycie z papy zgodnie z projektem
Remontu budynku ZOK w zakresie ocieplenie §cian, stropu, wymiany stolarki
okiennej wykonanym w 2006 roku.

6.3 Pokrycie dachu pozostalej czesci budynku oraz wymiana obrébek
blacharskich

Stan pokrycia dachu budynkdw towarzyszacych:

1. Scena (3)

2. Czesé techniczno-gospodarcza (5)

3. Czescé techniczno-gospodarcza (6)

4. Czesc techniczno-gospodarcza (7)

jest katastrofalny i wymaga natychmiastowego wykonania nowego pokrycia, wymiany
obrébek blacharskich oraz izolacji termicznej. Zakres ten zostat ujety w projekcie
Remontu budynku ZOK w zakresie ocieplenie $cian, stropu, wymiany stolarki
okiennej wykonanym w 2006 roku.

6. 4. Dach oraz sciany nad zapleczem sceny (4)

Dach zaplecza sceny ze wzgledu na korozje biologiczng wymaga wymiany. Nalezy
wykonac¢ nowy stropodach ocieplony, koniczne jest aby $ciany powigzac wiericem
zwiekszajac sztywnosé uktadu. Sciany z cegly na ostatniej kondygnacii zarazone
korozjg biologiczng nalezy wymieni¢. Oszacowano, ze korozjg biologiczng objety jest
mur ostatniej kondygnacji na wysokos¢ okoto 50 cm ponizej sufitu. Rzeczywistg
wysoko$é nalezy podac po catosciowym odstonieciu muréw. llo$¢ muru do
przemurowanie moze ulec zmianie.

Nalezy wymieni¢ rowniez $ciane kolankowa wraz z obrébkami blacharskimi, rynnami
i rurami. Zakres ten zostat ujety w projekcie Remontu budynku ZOK w zakresie
ocieplenie §cian, stropu, wymiany stolarki okiennej wykonanym w 2006 roku.

Udrozni¢ lub doprowadzi¢ do wiasciwego odprowadzenie wody od budynku od
strony podwoérka.
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6.5. Wykonac¢ wzmocnienia $cian ostatniej kondygnacji budynku
administracyjnego (1)

Nalezy wzmocni¢ uktad konstrukcyjny $cian przez wykonanie wierica wokot murow
budynku administracyjnego, ktdry nalezy wykona¢ podczas wymiany spalonej czgsci
konstrukcji dachu.

Dodatkowo nalezy wykona¢ §ciggi po trzy $ciggi w obu kierunkach spinajac Sciany
zewnetrzne pretami srenicy @ 25 nacigganych $rubg rzymska, Nalezy zadbac€ o
odpowiednie zakotwienie $cian. Dia $cian zewnetrznych kotwy nalezy ukry¢ pod
tynkiem, kotwy musza by¢ ze stali nierdzewnej. Prace wykonac nalezy przed
rozpoczeciem remontu budynku zgodnie z projektem Remontu budynku ZOK w
zakresie ocieplenie Scian, stropu, wymiany stolarki okiennej wykonanym w 2006
roku.

Wode znajdujacq sie w piwnicach nie wolno usuwaé¢ bez dokladniejszego
wykonania badan gruntowych i ustalenia przyczyn zawilgacania.

6.6. Osuszenie muréw

1. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne budynku nalezy osuszy¢ i trwaie zabezpieczyé
przed ponownym zawilgoceniem przed planowanym remontem.

2. W osuszanych pomieszczeniach nalezy usprawni¢ wentylacjg i dostosowac do
aktualnych wymagan, lub zastosowac inne usprawnienia.

3. Usprawni¢ odprowadzenie wdd deszczowych po za obszar fundamentow

Nalezy wykona¢ osuszenie muréw przez wykonanie izolacji poziomej na wysokosci
gruntu od strony zewnetrznej. Izolacje pozioma mozna wykonaé przez iniekcje
muréw wewnetrznych i zewnetrznych, lub za pomocg bezinwazyjnego systemu
osuszania muréw Aquapol, ktére bedzie oddzialywac jednoczesnie na Sciany
zewnetrze | wewnetrzne.

System Aquapot fizycznie wyrzuca wode i rozpuszczong sdl z murow a nastgpnie
peini funkcje izolacji poziomej. System ten powoduje rowniez naturaine cbumierania
grzybdw plesniowych.

Osuszenie $cian przyczyni sie do poprawy warunkow powietrznowilgotnosciowych
renowacji zawilgoconych budynkéw.

Przed rozpoczeciem prac osuszajacych nalezy usuna¢ tynki z zawilgoconych
miejsc o zasolonych tynkach. Rozpoczgcie prac termomodernizacyjnych
nalezy poprzedzi¢ osuszeniem muréw w terminie minimum 6 m-cy przed
wykonaniem ocieplenia $cian zewnetrznych.
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Zaltacznik 1 Analiza statyczna konstrukcji dachu nad salg
widowiskowg
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Z 1.1 Obliczenie no$nosci elementéw konstrukcyjnych:
Zestawienie obcigzen

Obciazenie $niegiem:

Strefa IV
g= 1,5 m, R=2,45 kN/m? , Qy=1,5%2,45 = 3,67 kN/m2
Warto$¢ chraktrystyczna ocigzenia wynosi:

C=1,
Sk=3,7 KN/m2

Warto$¢ obliczeniowa wynosi przy wspotczynniku yr=1,4

S=S8k"yi=14x3,7 =518 KN/m2

Obciazenie stale
Rodzaj obcigzenia Obcigzenie Wspdtczynnik Obcigzenie

charakterystyczne zwiekszajacy obliczeniowe

[kN/m2] [kN/m2] [KN/m2]
Obcigzenie z dachu
Papa 04 1,2 0,48
Deski 0,22 1,1 0,248
Krokwie 0,22 x 0,2 0,2 1,1 0,22
Obciazenie z podwieszonego stropu
Deskowanie 0,22 1.1 0,248
Wata szklana+gruzem 1,0*0,06 1,25 0,0625
Deskowanie 0,22 1.1 0,248
Zaprawa cem-wap 19*0,015 1,3 0,37
Konstrukcja stropu 0,22 1,1 0,243
belki 0,24 x 0,26
Razem 2,12kN/m2

Obciazenie zmienne technologiczne
qz= 0,5 kN/m2 x 1,4 = 0,7 kN/m2
Razem obcigzenie wynosi:
q=5,18+2,12 + 0,7 = 8,0 kN/m2

Sita Q wynosi

Q=8x45x5=180kN
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Schemat statyczny

g

I 4,85 4.97 4.85

Sprawdzenie warunkéw nosnosci
M=180x4,85=973 kNm
Nmax=M/h=873/1,78 =496 kN

No$nos$¢ na rozciaganie-przesto srodkowe pas doiny
g=N/A<Rdtxm

Przyjeto najnizsza warto$¢ wytrzymatosci Rdt dia drewna Rdt=11MPa, m=0,85

or=N/A=496/0,24 x0,24 = 8,61 MPa < 11 x 0,85 = 9,35 MPa

Rezerwa wytrzymalosci 8,6 %

Nos$nos$¢ na rozcigganie-wieszak

N =496 kN
A=0,22 x 0,22 x 2 = 0,0968 m2

0:=N/A=496/0,22x0,22x2=5,14 MPa <11 x 0,85 = 9,35 MPa
Rezerwa wytrzymalo$ci 45%

Nosnos$¢ na sciskanie

o.=N/A<sRdcxm

0.=N/A=496/02x0,25=9,92 MPa<13,5x 0,85 =11,47 MPa

Rezerwa wytrzymatosci 13,5 %
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Zatacznik 2 Badania wilgotnosci muréw
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Zatacznik 3 Dokumentacja fotograficzna
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Zatacznik 4 Dokumentacja rysunkowa

11. Plan sytuacyjny

12. Elewacja Zachodnia

13. Elewacja Potudniowa

14. Elewacja Wschodnia

15. Rut piwnic

16. Rzut Il kondygnacii

17. Rzut IV kondygnacji

18. Rzut V kondygnacii

19. Rzut dachu

20. Strych nad sala widowiskowg V kondygnacija, konstrukcia
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DOLNOSLASKA
AGENCJA ENERGII I SRODOWISKA s.C.  uL Petezydiska L1, 5180 Wroclaw

Agnieszka Cenn-Soroka, Jerzy Zurawski,

PROJEKT BUDOWLANY REMONTU BUDYNKU ZABKOWICKIEGO DERODKA KULTURY| @ wrsume:
57-200 ZABKOWICHE SLASKIE, RYNEK 24

PLAN SYTUACY.JNY

OBIEKT:

| 2abkowieki Ofradek Kultury ul. Rynak 24, 57- 200 Zabkowice: Staske

INWESTGR:

GMINA ZABKOWICE SLASKIE, UL. 1 MATA 15, 57-200 ZABKOWICE $LASKIE

PROJEKTANT: | Mos ine JERZY 2URAWSAL i . S7/02/0W0

RYSOWAL:

I ARCH. DOROTA WROBLEWSKA
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