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I. INFORMACJE WPROWADZAJłCE. 
 
CZŇśĹ 1 
1. Niniejsze opracowanie, zwane dalej ĂZmianŃ Studiumò, stanowi zmianň ĂStudium 
uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy ZŃbkowice 
ślŃskieò uchwalonego UchwağŃ Nr I/1/2001 Rady Miejskiej w ZŃbkowicach ślŃskich z dnia 
26 stycznia 2001 rokuò. 
ĂZmiana Studiumò zostağa sporzŃdzona z wykorzystaniem i na podstawie ww. 
opracowania, kt·re w dalszej czňŜci tekstu zwane jest ĂStudiumò. 

2. Podstawami prawnymi sporzŃdzenia ĂZmiany Studiumò sŃ: 
1) Uchwağa Nr 30/2007 z dnia 30 marca 2007r. Rady Miejskiej w ZŃbkowicach ślŃskich o 
przystŃpieniu do sporzŃdzenia zmian w studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy ZŃbkowice ślŃskie; 

2) Ustawa z dnia z dnia27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. Nr 80 z p·Ŧn. zm.) wraz z przepisami wykonawczymi; 

3) Aktualne przepisy odrňbne zwiŃzane z gospodarkŃ przestrzennŃ. 
3. SporzŃdzenie ĂZmiany Studiumò poprzedzone zostağo wykonaniem: 

1) opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy w skali 1:10.000 o zakresie 
i problematyce odpowiadajŃcej ustaleniom rozporzŃdzenia Ministra środowiska 
w sprawie opracowaŒ ekofizjograficznych (Dz.U. Nr 155, poz. 1298); 

2) zebraniem wniosk·w do zmian, w tym w trybie ustalonym obowiŃzujŃcŃ ustawŃ; 
3) uzupeğniajŃcej inwentaryzacji urbanistycznej i diagnozy stanu zagospodarowania 

wykonanych w trybie roboczym. 
Dla cel·w opracowania pozyskano z zasobu urzňdu marszağkowskiego mapy 
topograficzne w skali 1:10.000 dla cağoŜci terenu w ukğadzie 1965 i dla czňŜci terenu 
w ukğadzie 1992.  
Mapy topograficzne w ukğadzie 1965 stanowiŃ podstawowy materiağ kartograficzny, na 
kt·rym opracowano rysunek ĂZmiany Studiumò. 

4. Przy opracowaniu ĂZmiany Studiumò wykorzystano: 
1) materiağy wyjŜciowe sğuŨŃce do sporzŃdzenia ĂStudiumò, wymienione w CzňŜci 2 pkt 5, 
2) uzupeğniajŃce i zaktualizowane dane do materiağ·w wyjŜciowych sğuŨŃcych do 
sporzŃdzenia Studium, w tym opracowania studialne i programowe dotyczŃce: trasy S5, 
ochrony przeciwpowodziowej, gospodarki wodno-Ŝciekowej, ochrony Ŝrodowiska (w tym 
gospodarki odpadami), strategii rozwoju miasta i gminy ZŃbkowice ślŃskie; 

3) zestawienie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z lat 2004-
2008, 

4) ustalenia opracowaŒ planistycznych, o kt·rych mowa w punkcie 5; 
5) Plan zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa dolnoŜlŃskiego ï uchwalony 
uchwağŃ Nr XLVIII/873/2002 z dnia 30 sierpnia 2002r. przez Sejmik Wojew·dztwa 
DolnoŜlŃskiego. 

5. Przeprowadzona analiza ĂStudiumò wskazağa, Ũe uwarunkowania w nim okreŜlone nie 
ulegğy zmianie w zakresie: warunk·w przyrodniczych i kulturowych, infrastruktury 
technicznej i komunikacji. (powiŃzania zewnňtrzne i struktura wğasnoŜci grunt·w pozostajŃ 
aktualne). 
Zmianom podlega potencjağ demograficzny, w szczeg·lnoŜci na obszarze gminy, oraz 
elementy zwiŃzane z gospodarczym rozwojem miasta i gminy. 
Zachowağy aktualnoŜĺ wyspecyfikowane w ĂStudiumò obszary problemowe, a z uwagi na 
nowe potencjalne zjawiska gospodarcze moŨliwoŜci rozwojowe ich zestaw ulegğ 
rozszerzeniu. 
Zakres merytoryczny uwarunkowaŒ okreŜlony w ĂStudiumò odpowiada problematyce 
ustalonej w obowiŃzujŃcej ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiŃzku z powyŨszym pozostawiono je w redakcji 
pierwotnej (wynikajŃcej z ustawy z 1994r). i uzupeğniono o wspomniane wyŨej zmiany i 



5 

wnioski wynikajŃce z nich dla kierunk·w rozwoju przestrzennego. Uzupeğnienia te zostağy 
przedstawione i om·wione w czňŜci tekstowej ĂZmiany studiumò. 

6. Istotnym elementem warunkujŃcym przyjňte w ĂZmianie Studiumò kierunki rozwoju 
przestrzennego byğy przesŃdzenia lokalizacyjne i standardy urbanistyczne wynikajŃce 
z opracowanych i uchwalonych od 1999r. do wrzeŜnia 2008r. 38 miejscowych plan·w 
zagospodarowania przestrzennego dla teren·w miasta i gminy oraz projekty: miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego miasta ZŃbkowice ślŃskie (opracowywany przez 
Pracowniň òP.A. NOVAò Sp. z o.o. z Gliwic) i miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego terenu g·rniczego zğoŨa migmatytu ĂKluczowaò. 
W zakresie rozwiŃzaŒ dotyczŃcych kierunk·w rozwoju przestrzennego miasta ZŃbkowice 
ślŃskie w niniejszej zmianie Studium przyjňto kierunki rozwoju okreŜlone w projekcie 
planu. 

7. Tekst i rysunki ĂZmiany Studiumò sŃ opracowaniami jednolitymi skğadajŃcymi siň z tekstu i 
czňŜci graficznej w skali 1:10.000. 
CzňŜĺ tekstowa ĂZmiany Studiumò stanowi tekst jednolity. 
CzňŜĺ graficznŃ ĂZmiany Studiumò dotyczy uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 
przestrzennego okreŜlono w cağoŜci na nowym rysunku wykonanym w skali 1:10.000. 
Projekt ĂZmiany Studiumò opracowany zostağ w Jeleniog·rskim Biurze Planowania 
i Projektowania Sp·ğka z o.o. z siedzibŃ w Jeleniej G·rze. 

 
CZŇśĹ 2 
1. ĂZmiana Studiumò okreŜla cele i kierunki polityki przestrzennej prowadzonej przez 
samorzŃd. Jest dokumentem, z mocy ustawy, obowiŃzkowo sporzŃdzonym przez kaŨdŃ z 
gmin. Niniejszy tekst zawiera informacje opracowane w spos·b syntetyczny, dane 
dotyczŃce uwarunkowaŒ Ŝrodowiska przyrodniczego i kulturowego gminy jak i Ŝrodowiska 
spoğecznoï gospodarczego oraz informacje na temat ksztağtowania kierunk·w i polityki 
przestrzennej dla obszaru miasta i gminy, opracowanych w spos·b szczeg·ğowy. 
ĂZmiana Studiumò stanowi odniesienie i Ŧr·dğo informacji koordynacyjnych dla 
opracowywania plan·w miejscowych oraz decyzji o warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu wydawanych bez planu miejscowego. 
Peğne opracowanie ĂZmiany Studiumò obejmuje: 

 tekst ĂZmiany Studiumò wraz zağŃcznikami; 

 czňŜĺ graficznŃ: 

 plansze uwarunkowaŒ w skali 1:10.000, 

 plansza kierunk·w zagospodarowania w skali 1:10.000 w ukğadzie cağej gminy. 
2. ĂZmiana Studiumò po zaopiniowaniu i uzgodnieniu przez organy, o kt·rych m·wi Ustawa z 

dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 
z2003r. z p·Ŧn. zm.) podlega uchwaleniu przez Radň Gminy. Opracowanie nie jest 
przepisem gminnym, lecz jawnym dokumentem o charakterze strategicznym, 
zawierajŃcym normy okreŜlajŃce kierunki i sposoby dziağania organ·w i jednostek 
administracyjnych gminy. 
Opracowanie jest dokumentem kierownictwa wewnňtrznego. Przyjňty stopieŒ 
szczeg·ğowoŜci wyczerpuje zakres wynikajŃcy z ustaleŒ przepis·w art. 10 Ustawy oraz 
RozporzŃdzenia M.I. z dnia 28 kwietnia2004r. w sprawie zakresu projektu studium 
uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr118 
z 2004r.) 

3. Problematyka ĂZmiany Studiumò opr·cz wymagaŒ ustawowych, jest dostosowana do 
wymagaŒ wynikajŃcych z charakteru i specyfiki gminy. Poszczeg·lne zagadnienia ujňte 
zostağy wedğug wyodrňbnionych element·w jego struktury funkcjonalno-przestrzennej. 

4. ĂZmiana Studiumò skğada siň z dw·ch czňŜci: 
a. CzňŜĺ pierwsza zawiera syntetycznŃ diagnozň stanu zagospodarowania 

i uwarunkowaŒ rozwoju gminy z uwzglňdnieniem charakterystyki funkcjonalno-
przestrzennej, uwarunkowaŒ przyrodniczych i kulturowych, uwarunkowaŒ zwiŃzanych z 
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rozwojem spoğeczno-gospodarczym i struktury wğasnoŜci, zawiera uwarunkowania 
zewnňtrzne oraz wyodrňbnia obszary problemowe w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy, jak r·wnieŨ okreŜla przyczyny zagroŨenia Ŝrodowiska. 

b. Druga czňŜĺ ĂZmiany Studiumò okreŜla kierunki rozwoju przestrzennego gminy, zgodnie 
z problematyk okreŜlonŃ w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 
2003r. 

5. ĂZmiana Studiumò nie moŨe peğniĺ funkcji prawnych, kt·re nowa ustawa wiŃŨe 
z przewidzianymi w niej planami miejscowymi. Choĺ obydwa dokumenty (studium i plan 
miejscowy) peğniŃ rolň narzňdzi sğuŨŃcych do osiŃgniňcia cel·w stawianych wobec 
zagospodarowania przestrzennego (z art. 1 ust.2), jednak ich cechy i funkcje prawne sŃ 
diametralnie r·Ũne od siebie. Studium nie moŨe wyraŨaĺ ustaleŒ zastrzeŨonych dla 
zaliczanego do przepis·w gminnych planu miejscowego. 

6. Materiağy wejŜciowe do ĂStudiumò: 
1) Opracowanie planistyczne: 

 Miejscowy Plan Og·lny Zagospodarowania Przestrzennego gminy ZŃbkowice 
ślŃskie, wraz z tekstem z 1993r.; 

 Miejscowy Plan Og·lny Zagospodarowania Przestrzennego miasta ZŃbkowice 
ślŃskie, wraz z tekstem z 1994r. 

2) Pozostağe opracowania: 

 Materiağy statystyczne w rocznikach i publikacjach WUS; 

 Mapy ewidencji grunt·w wraz z wypisami z ewidencji grunt·w w ukğadzie struktur 
wğasnoŜciowych; 

 Kierunki strategii rozwoju miasta i gminy ZŃbkowice ślŃskie. 
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II. UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA I GMINY 
 
1. STRUKTURA FUNKCJONALNO ï PRZESTRZENNA 
Wg lokalizacji administracyjnej Miasto i Gmina ZŃbkowice ślŃskie, poğoŨona jest na 
poğudniu wojew·dztwa DolnoŜlŃskiego. Natomiast wg jednostek geograficznych 
poğoŨona jest na Przedg·rzu Sudeckim pomiňdzy g·rami Sowimi i Bardzkimi 
a Wzg·rzami NiemczaŒsko - StrzeliŒskimi. 
Powierzchnia gminy ZŃbkowice ślŃskie wynosi 146,1 km2 w tym powierzchnia miasta 
ZŃbkowice ślŃskie ï 13,66 km2. 
Obszar gminy graniczy: 
od p·ğnocy ü z gminŃ Piğawa G·rna 

ü z gminŃ Niemcza 
ü z gminŃ Ciepğowody 

od zachodu ü z gminŃ Stoszowice 
od wschodu ü z gminŃ Ziňbice 

ü z gminŃ Kamieniec ZŃbkowicki 
od poğudnia ü z gminŃ Bardo 
W skğad sieci osadniczej wchodzŃ jednostki: 
miasto: ZŃbkowice ślŃskie 
wsie: Kluczowa, Sulisğawice, Brodzisz·w, Koziniec, Olbrachcie, Zwr·cona, 

Szklary (wraz z przysi·ğkami: Rakowice, Siodğowice), 
Bobolice (wraz z przysi·ğkiem Kolonia Bobolice) 
Jaworek, Sierosz·w, Stolec, StrŃkowa, Grochowiska, Pawğowice,  
Braszowice, Tarn·w 

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy moŨna wyodrňbniĺ: 

 obszary o wiodŃcej funkcji rolniczej ïprzestrzennie dominujŃce w gminie i obejmujŃce 
okoğo 80 % jej powierzchni, 

 obszary o funkcji przemysğowej ï obejmujŃce gğ·wnie p·ğnocno ï wschodniŃ czňŜĺ 
miasta oraz fragmenty zachodniej i wschodniej jego czňŜci, a na terenie gminy 
obszary eksploatacji surowc·w mineralnych poğoŨone w p·ğnocnej i w poğudniowo- 
zachodniej czňŜciach gminy, 

 obszary o funkcji przetw·rstwa rolnego ï zwiŃzane gğ·wnie z w/w obszarami o funkcji 
przemysğowej, 

 obszary osadnicze o wiodŃcej funkcji mieszkaniowo-usğugowej obejmujŃce miasto  

 obszary osadnicze o wiodŃcej funkcji mieszkaniowej i zagrodowej obejmujŃce 16 
miejscowoŜci wiejskich wraz z 3 przysi·ğkami. 

 
2. śRODOWISKO PRZYRODNICZE 

1) W czňŜci dotyczŃcej uwarunkowaŒ Ŝrodowiska przyrodniczego ujňto wszystkie te 
aspekty Ădane nam przez naturň", kt·re z jednej strony sŃ bezsprzecznie walorami 
gminy zaŜ z drugiej strony mogŃ stanowiĺ pewnego rodzaju bariery rozwojowe. 

2) Wg szczeg·ğowego zestawienia jednostek fizyczno-geograficznych na terenie gminy 
wyodrňbniono jednostki: 

 Kotlina ZŃbkowicka, 

 Wzg·rze GumiŒskie, 

 Wzg·rze Szklarskie, 

 Wzg·rze Dobrzenieckie, 

 Wysoczyzna Ziňbicka, 

 Masyw Grochowski, 

 Kotlina Stoszowicka. 
Pod wzglňdem budowy geologicznej obszar skğada siň z: 

 piňtra platformowego cechsztynu okresu jury ï obejmujŃcy pas ciŃgnŃcy siň od 
Barda przez ZŃbkowice w kierunku Wrocğawia, 
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 utwory metamorficzne wzg·rz StrzeliŒsko ï Kamienieckich (obejmujŃcy 
wschodniŃ czňŜĺ gminy), 

 masyw gnejsowy G·r Sowich (obejmujŃcy zachodniŃ czňŜĺ gminy), 

 intruzje ultrazasadowe i zasadowe wok·ğ bloku sowiog·rskiego (obejmujŃcy okolice 
wsi Szklary i Braszowice). 

3) StopieŒ zalesienia gminy nie jest zbyt duŨy. Lasy zajmujŃ jedynie okoğo 7% cağej jej 
powierzchni. Najwiňksze obszary leŜne znajdujŃ siň w p·ğnocno - wschodniej czňŜci 
gminy, w pobliŨu wsi Szklary i Sierosz·w. Pomiňdzy wsiami Jaworek a Stolec znajdujŃ 
siň rezerwat przyrody oraz proponowany obszar SOO ĂNatura 2000ò tzw. ĂSkağki 
Stoleckie".  
Wg struktury wieku drzewostanu najliczniejszŃ grupň stanowiŃ drzewa liczŃce 60-80 lat. 
Lasy znajdujŃce siň na terenie gminy posiadajŃ kategorie wodochronne i glebochronne. 
Na obszarach osadniczych znajdujŃ siň pomniki przyrody, bňdŃce pod ochronŃ. 
WystňpujŃ r·wnieŨ kompleksy zielone tj.: park miejski w ZŃbkowicach ślŃskich, parki 
podworskie we wsiach Koziniec, Zwr·cona, Kluczowa, Bobolice, Sierosz·w, Stolec 
i Tarn·w. 

4) Sieĺ rzecznŃ gminy tworzŃ: 

 rzeka Budz·wka ï dopğyw Nysy Kğodzkiej ï przepğywajŃca przez miasto 
ZŃbkowice ślŃskie, 

 potok Zatoka ï dopğyw Budz·wki ï przepğywajŃcy przez wieŜ Bobolice 
i ZŃbkowice ślŃskie, 

 rzeka Jadkowa ï przepğywajŃca przez wieŜ Olbrachcice i miasto ZŃbkowice 
ślŃskie, 

 pozostağe potoki i cieki wodne to: Grabnik, SkorŨyna, WňŨa, ślňŨa oraz pomniejsze 
dopğywy. 

SpoŜr·d dolin rzecznych wyr·Ũnia siň dolina rzeki Budz·wki, w szczeg·lnoŜci jej 
odcinek od ujŜcia rzeki Jadkowa do planowanego zbiornika ĂTarn·wò. Jest to piňknie 
wyksztağcona, naturalna dolina podg·rskiej rzeki, kt·rej bogato obudowane koryto 
meandruje poŜr·d ğŃk i zadrzewieŒ. Cechuje jŃ bardzo duŨe bogactwo gatunkowe 
roŜlin. SŃ to przede wszystkim gatunki ğŃkowe i murawowe, ale takŨe zachowane w 
p·ğnaturalny stanie zbiorowiska lask·w ğňgowych. ZnajdujŃ siň tam stanowiska zimowita 
jesiennego (Colchicum autumnale) ï roŜliny podlegajŃcej ochronie czynnej, oraz 
czňŜciowo chronionych: kaliny koralowej i pierwiosnka wyniosğego. 

5) CzňŜĺ obszaru gminy poğoŨona w zlewni rzeki Budz·wki znajduje siň w strefie ochrony 
poŜredniej ujňĺ wody pitnej dla Wrocğawia, wyznaczonej decyzja Urzňdu 
Wojew·dzkiego we Wrocğawiu RLS gw I 053/17/74 z 31.03.1974r. W obszarze tym 
zakazuje siň lokalizacji zamierzeŒ mogŃcych mieĺ wpğyw na pogorszenie jakoŜci 
i zmniejszenie wielkoŜci w·d zasilajŃcych ww. ujňcia. 

6) Nieznaczny fragment las·w gminy o pow. 1,57ha poğoŨonych w p·ğnocno-wschodniej 
czňŜci gminy, w obrňbie Sierosz·w, wchodzi w skğad Obszaru Chronionego Krajobrazu 
ĂWzg·rza NiemczaŒsko ï StrzeliŒskieò. 

7) Na terenie gminy ustanowionych jest 10 pomnik·w przyrody, wŜr·d nich 9 to twory 
przyrody oŨywionej, z kt·rych 3 usytuowane sŃ na terenie miasta. 
Przeprowadzone przy opracowaniu ekofizjografii konfrontacje dokumentacji stanu 
prawnego i oznaczenia obiekt·w w terenie wskazujŃ. na r·Ũnice miňdzy dokumentami 
prawnymi, listŃ W.K.P i oznaczeniami w terenie, co do iloŜci obiekt·w w mieŜcie ( 
podczas inwentaryzacji odnotowano 4 drzewa oznaczone tabliczkami pomnik·w 
przyrody, a nie uje te w spisie W.K.P.). 
W czňŜci graficznej opracowaŒ ekofizjograficznych przyjňto oznaczenia pomnik·w 
przyrody zinwentaryzowane w terenie. 

8) Pod wzglňdem przydatnoŜci rolniczej moŨna sklasyfikowaĺ gleby wystňpujŃce na obszarze 
gminy jako dobre i bardzo dobre orne pszenne. Zar·wno klimat, budowa geologiczna 
podğoŨa jak i uksztağtowanie terenu korzystnie wpğywajŃ na rozw·j rolnictwa. Jedynie 
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znikomy odsetek grunt·w rolnych zlokalizowany w okolicy wsi Kluczowa, Brodzisz·w, 
Szklary, Pawğowice, Grochowiska i StrŃkowa zaliczany jest do IV i V klasy bonitacyjnej. 
Pozostağy teren gminy zostağ sklasyfikowany jako III klasa bonitacyjna gdzie klasa ta 
dotyczy zar·wno kompleks·w gleb ornych i gleb ğŃkowych. 
Na og·lnŃ powierzchniň gminy, wynoszŃcŃ 14614ha, 83,6% tj. 12218ha , stanowiŃ 
uŨytki rolne z czego 88% to grunty orne, a pozostağe j 12% stanowiŃ ğŃki, sady i pastwiska 
oraz grunty pod stawami i rowami.  
Wg klasyfikacji rodzaj·w gleb, na obszarze gminy wyodrňbniamy: 

 mady rzeczne, 

 gleby brunatnoziemne ï brunatne wğaŜciwe, 

 gleby wapnicowe ï rňdziny. 
Grunty pod lasami zajmujŃ 1218ha to jest 7,4% pow. og·lnej; grunty zadrzewione 
i zakrzaczone 95ha to jest 0,6% pow. og·lnej, a grunty pod wodami 40ha to jest 0,3% 
pow. og·lnej. 
Tereny zainwestowane w gminie zajmujŃ 1080ha, to jest 7,4% pow. og·lnej. 

9) Klimat wystňpujŃcy na obszarze gminy zaliczamy do umiarkowanego wilgotnego 
i umiarkowanego ciepğego klimatu podg·rskiego. Ten ğagodny klimat stanowiĺ moŨe 
podstawň do rozwoju rolnictwa i turystyki. średnia roczna temperatura powietrza wynosi 7-
8ÁC. PrzewaŨajŃcy kierunek wiatru ï z poğudnia na p·ğnoc. Roczna suma usğonecznienia 
wynosi 1400h. Roczna suma opad·w waha siň w granicach 650mm. Roczna wilgotnoŜĺ 
wzglňdna wynosi okoğo 78%. 

10) Gmina posiada zğoŨa surowc·w skalnych, kt·re mogŃ posğuŨyĺ jako kolejny element 
rozwoju gospodarczego Gminy. Pozwoli to na dodatkowe zasilenie budŨetu Ŝrodkami 
finansowymi wpğywajŃcymi za prowadzenie dziağalnoŜci w tym sektorze oraz zachňci 
z pewnoŜciŃ przyszğych inwestor·w na otwarcie nowych inwestycji, co na pewno 
wpğynie na zwiňkszenie zatrudnienia i makroekonomiczny rozw·j regionu. Rozw·j 
powyŨszej branŨy jest uzasadniony i determinowany potrzebami sektora budowlanego, 
w zakresie kt·rego istnieje duŨe zapotrzebowanie na kruszywo naturalne stanowiŃce 
podbudowň dr·g i autostrad. Gmina w swojej wizji rozwoju sprzyja wzrostowi tej gağňzi 
przemysğu.  
W wyniku przeprowadzonych prac poszukiwawczoï rozpoznawczych 
i dokumentacyjnych, na terenie miasta i gminy udokumentowane zostağy nastňpujŃce 
zğoŨa surowc·w mineralnych: 

 zğoŨe Albert·w ï iğy ceramiki budowlanej, 

 zğoŨe Sadlno ï wňgiel brunatny, 

 zğoŨe Barbara-Sadlno ï gliny ceramiczne, 

 zğoŨe Szklary-obszar Szklana G·ra ï rudy niklu, 

 zğoŨe Szklary-obszar Wzg·rze KoŦmickie ï rudy niklu, 

 zğoŨe Szklary-obszar Wzg·rze Siodğowe ï rudy niklu, 

 zğoŨe Kluczowa ï migmatyt, 

 zğoŨe Braszowice ï gabro, 

 zğoŨe Braszowice - magnetyt, 

 zğoŨe Brodzisz·w I ï sjenit, 

 zğoŨe Brodzisz·w-KğoŜnik Pole A (ğom W) ï sjenit, 

 zğoŨe Brodzisz·w-KğoŜnik Pole B (ğom N) ï sjenit, 

 zğoŨe Brodzisz·w-KğoŜnik Pole B ï granodioryt, 

 zğoŨe Brodzisz·w-KğoŜnik ï granodioryt, 

 zğoŨe Brodzisz·w I ï granodioryt, 

 zğoŨe ZŃbkowice ï gabro. 
 

Z powyŨszych zğ·Ũ jedynie: Brodzisz·w- KğoŜnik Pole A (ğom W), Brodzisz·w- KğoŜnik 
Pole B (ğom N) i Albert·w, sŃ niekolizyjne. Pozostağe sŃ w czňŜci lub w cağoŜci kolizyjne. 
Dla zğ·Ũ ustanowiono tereny obszary i tereny g·rnicze: 
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 Braszowice II (zğoŨe gabro), 

 Brodzisz·w-KğoŜnik ï Pole A (ğom W), 

 Brodzisz·w-KğoŜnik ïPole B (ğom N), 

 Konstanty II, 

 Kluczowa. 
Na terenie gminy zakwalifikowano jako obszary perspektywiczne (prognostyczne): 

 rejon Grochowca ï serpentynit. 
Zwiadowcze badania geofizyczne wykonane w rejonie Kluczowej ï KoziŒca oraz 
Kluczowej - B wykazağy wystňpowanie amfibolit·w i granodioryt·w. 

11) ZagroŨenia Ŝrodowiska przyrodniczego: 

 zanieczyszczenia atmosfery ï gğ·wnŃ przyczynŃ tych zanieczyszczeŒ jest przede 
wszystkim nieekologiczna gospodarka cieplna oparta  w przewaŨajŃcej wiňkszoŜci na 
lokalnych i indywidualnych kotğowniach opalanych wňglem kamiennym - zagroŨenie to 
wystňpuje na obszarach zurbanizowanych miasta i wsi. InnŃ z przyczyn 
zanieczyszczenia atmosfery jest nadmierne wydzielanie spalin i gaz·w powodowane 
nadmiernym ruchem samochodowym w okolicy drogi nr 8; 

 zanieczyszczenia w·d ï powodowane nieuregulowanŃ gospodarkŃ Ŝciekami tzn. 
bezpoŜrednim odprowadzaniem nieczystoŜci  komunalnych i gospodarczych do rzek, 

 zanieczyszczenia gleb - wynikajŃce z ich nadmiernej chemizacji; 

 zanieczyszczenia atmosfery oraz zwiŃzane z istnieniem dzikich wysypisk odpad·w. 
 
3. śRODOWISKO KULTUROWE I ĞAD PRZESTRZENNY. 

1) OkreŜlajŃc Ŝrodowisko kulturowe nie odniesiono siň jedynie do zasob·w dziedzictwa 
kulturowego, lecz objňto wszystko to Ăco dokonağ i stworzyğ czğowiek", co jest jego 
ingerencjŃ w Ŝrodowisko przyrodnicze tj.: infrastruktura techniczna, sieci komunikacyjne 
(koğowe i kolejowe), zabudowa mieszkaniowa, przemysğowa itp. 

2) Sieĺ osadnicza obszaru gminy ZŃbkowice ślŃskie ksztağtowağa siň juŨ od XI ïXllw. (wg 
historycznych zapis·w). W 1287r ZŃbkowice wystňpujŃ juŨ jako zorganizowane miasto. 
Trawione zarazami i poŨarami, niszczone wojnami, odbudowywane i przebudowywane 
powiňkszağo siň na przestrzeni wiek·w. Zabudowa miasta rozwijağa siň w kierunkach 
zachodnim, wschodnim i poğudniowym. 

3) Rozw·j gospodarczy i przestrzenny osad wiejskich gminy uzaleŨniony byğ od zamoŨnoŜci 
wğaŜcicieli jak r·wnieŨ od stabilizacji majŃtkowej. Wsie kt·re przez dğugie okresy czasu 
pozostawağy w rňkach jednej rodziny jak np. Hohenzoller·w, Strawitz·w lub naleŨağy do 
d·br koŜcielnych, rozwijağy siň lepiej niŨ te kt·re naleŨağy w kr·tkim okresie czasu przez 
kilku wğaŜcicieli. Do wsi kt·re naleŨağy do w/w rod·w jak i do majŃtku KoŜcioğa 
naleŨağy: Jaworek, Sierosz·w, Pawğowice, StrŃkowa, Zwr·cona, Braszowice, 
Grochowiska, Bobolice, Siodğowice, Szklary. 

4) PozostağoŜciŃ historycznŃ wszystkich jednostek osadniczych sŃ liczne zabytki 
znajdujŃce siň pod ochronŃ konserwatorskŃ, wpisane do rejestru zabytk·w. NaleŨŃ do nich: 

- ukğad urbanistyczny starego miasta ZŃbkowice ślŃskie, 
- koŜcioğy, ratusz, krzywa wieŨa, ruiny zamku, mosty, budownictwo mieszkalne w 
ZŃbkowicach ślŃskich, 

- zespoğy pağacowe  we wsiach: Stolec, Kluczowa, Brodzisz·w, Sierosz·w, Bobolice, 
- parki we wsiach Koziniec i Tarn·w, 
- dw·r we wsi Zwr·cona oraz oficyna dworska we wsi Jaworek, 
- zespoğy koŜcielne na obszarach wszystkich wsi. 
(Charakterystykň historycznego rozwoju sieci osadniczej zawiera ZağŃcznik Nr1, a 
szczeg·ğowy wykaz obiekt·w wpisanych do rejestru zabytk·w i do ewidencji zawiera 
ZağŃcznik Nr 2 do niniejszego opracowania). 

5) WartoŜciŃ gminy a jednoczeŜnie pewnym ograniczeniem sŃ liczne stanowiska i obszary 
archeologiczne, rozmieszczone po cağym obszarze gminy. Najwiňksze skupiska znajdujŃ 
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siň w mieŜcie ZŃbkowice ślŃskie oraz w okolicy wsi Braszowice, Stolec, Tarn·w, 
Grochowiska, Bobolice, Jaworek, Zwr·cona, Olbrachcice Wielkie. 
(Szczeg·ğowy wykaz stanowisk archeologicznych stanowi zağŃcznik nr 3 niniejszego 
opracowania). 

6) W opracowanym w 1996r. ĂStudium HistorycznoïUrbanistycznym ZŃbkowic ślŃskichò, w 
celu ochrony historycznych ukğad·w urbanistycznych i obiekt·w architektonicznych, 
zaproponowano wyodrňbnienie w mieŜcie nastňpujŃcych stref ochrony konserwatorskiej i 
zasady ich zagospodarowania: 
a) Strefň ĂA" ï obejmujŃcŃ oŜrodek staromiejski w obrysie Ŝredniowiecznych mur·w 
obronnych wraz z zamkiem, koŜci·ğ p.w. św. Jadwigi. 
W strefie ĂAò ochronie podlegajŃ: 

 ukğad planistyczny w zakresie: 

 rozplanowanie ulic i plac·w, 

 zarys blok·w urbanistycznych, 

 wewnňtrzne podziağy kwartağ·w na historyczne dziağki budowlane i siedliskowe, 

 Ŝredniowieczne zespoğy architektoniczne wraz z uksztağtowanie terenu i 
zachowanŃ zieleniŃ; 

 obiekty zabytkowe: 
Nowa zabudowa winna byĺ dostosowana do historycznej kompozycji urbanistycznej i 
budynk·w zabytkowych w zakresie i gabaryt·w i formy architektonicznej. 

b) Strefň ĂBò ï obejmujŃcŃ ukğady przestrzenne znajdujŃce siň poza oŜrodkiem 
historycznym tj. teren·w powstağych osiedli na osnowie dr·g wylotowych do 
Wrocğawia, Ziňbic, Srebrnej G·ry i Kğodzka. 
W strefie ĂBò ochronie podlegajŃ zasadnicze elementy historycznego planowania oraz 
obiekty zabytkowe. 
Nowa zabudowa winna byĺ dostosowana do historycznej kompozycji urbanistycznej w 
zakresie rozplanowania, skali i bryğy. 

c) Strefň ĂKò ochrony krajobrazu, wiŃŨŃcŃ poszczeg·lne enklawy urbanistyczne i 
obejmujŃca obszar poğoŨony na zach·d i p·ğnocny zach·d od Starego miasta, osiedle 
z klasztorem Pallotyn·w, ekosystem rzeki Budz·wki i potoku Zatoka. 
W strefie ĂKò ochrona podlega na: 

 konserwacji zachowanych element·w zabytkowych ukğadu terenu, zieleni, ciek·w 
wodnych i odtwarzaniu zniszczonych element·w teren·w urzŃdzonych, 

 konserwacji krajobrazu naturalnego zwiŃzanego przestrzennie z historycznym 
zağoŨeniem urbanistycznym. 

d) Strefň ĂE" ochrony ekspozycji zespoğ·w lub obiekt·w zabytkowych oraz ochrony ich 
panoramy. SŃ to punkty widokowe majŃce chroniĺ wglŃd na Stare Miasto oraz na 
niekt·re zwiŃzane z nim obiekty. 
Podstawowe wskazania dla strefy ĂEò: 

 ochronie podlega wglŃd na sylwetň miasta zabytkowego, w obszarze poğoŨonym 
miedzy wzg·rzem miejskim a drogŃ krajowa nr 8 oraz wyniesieniem ul. Chrobrego 
nie naleŨy lokalizowaĺ obiekt·w wielkokubaturowych lub wysokich naruszajŃcych 
sylwetň miasta. 

e) Strefň ĂW" obejmujŃcŃ tereny o rozpoznanej zawartoŜci relikt·w archeologicznych 
podlegajŃcych ochronie konserwatorskiej np.: grodziska, wzg·rza zamkowe, tereny 
zburzonych fortyfikacji w mieŜcie ZŃbkowice ślŃskie strefŃ tŃ objňto teren zamku w 
obrňbie zajmowanego obszaru, na p·ğnocy i wschodzie do ogrodzenia, na poğudniu i 
zachodzie do skarpy oraz teren z koŜcioğem p.w. św. Jadwigi (d. wieŜ Sadlno). 
Podstawowe wskazania dla strefy W: 

 na obszarze zakazana jest wszelka dziağalnoŜĺ budowlana nie zwiŃzana 
bezpoŜrednio z konserwacjŃ lub rewaloryzacjŃ tego terenu; 

 jakiekolwiek prace ziemne powinny byĺ poprzedzone pracami archeologicznymi. 
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f) Strefň ĂOW" obejmujŃcŃ obszary domniemanej zawartoŜci waŨnych relikt·w 
archeologicznych. Obszary te sŃ zastrzeŨone jako tereny obserwacji archeologicznej. 
StrefŃ tŃ sŃ objňte tereny dawnej wsi Sadlno (w granicach strefy B) oraz obszar poğoŨony 
na poğudnie od tych teren·w. 
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze winny byĺ zaopiniowane przez 
konserwatora zabytk·w; 

7) Zabudowa wielu wsi, w duŨej mierze ulegğa na przestrzeni wielu lat znacznej 
dekapitalizacji (szczeg·lnie dotyczy ona zabudowy starej, sprzed 1945r.). Stan 
dewastacji spowodowany byğ brakiem funduszy na remonty i konserwacje jak r·wnieŨ 
brakiem utoŨsamiania siň z regionem napğywowej ludnoŜci, zastojem ekonomiczno-
spoğecznym, ciŃgğŃ migracjŃ spoğeczeŒstwa. 

8) Wszystkie wsie na terenie gminy ZŃbkowice ślŃskie wyr·ŨniajŃ siň zabudowŃ 
mieszanŃ ze znacznŃ przewaga zabudowy zagrodowej. Jedynie wieŜ Szklary 
posiada zabudowň przemysğowa zwiŃzanŃ z istnieniem huty niklu (obecnie 
nieczynnej). 

9) DominujŃcym ukğadem struktury osadniczej jest typ wsi o zabudowie ğaŒcuchowej. 
Niekt·re tylko wsie posiadajŃ inny ukğad np. owalnicy ï wieŜ Jaworek oraz czňŜĺ 
Szklar ï Rakowice. 

10) ZagroŨenie Ŝrodowiska kulturowego dotyczy: 

 istniejŃcych zabytk·w, szczeg·lnie bňdŃcych pod ochronŃ konserwatorskŃ 
niszczenie ww. substancji powodowane brakiem funduszy, brakiem remont·w i 
konserwacji; 

 obszar·w i ukğad·w funkcjonalno-przestrzennych ï poprzez wprowadzanie innych, 
obcych form architektonicznych, czňsto szpecŃcych istniejŃcy krajobraz; 

 obszar·w zabudowanych poğoŨonych w pobliŨu ciek·w wodnych ï naraŨonych na 
zalania podczas powodzi. 

 
4. SYSTEMY KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ. 

1) Ukğad komunikacyjny na obszarze gminy tworzŃ: 
a) sieĺ dr·g o znaczeniu podstawowym (krajowe i wojew·dzkie): nr 8, nr 382 i nr 
385 oraz pozostağe drogi powiatowe i gminne. 
GňstoŜĺ sieci dr·g na obszarze gminy jest zadowalajŃca. Do kaŨdej miejscowoŜci 
zapewniony jest dojazd. Natomiast stan techniczny ww. dr·g nie jest najlepszy, 
miejscami bardzo zğy, szczeg·lnie na odcinkach wiejskich. Zğa nawierzchnia, 
wŃskoŜĺ pas·w jezdnych, brak poboczy, brak parking·w oraz brak chodnik·w to 
najczňŜciej spotykane wady. 
Wszystkie najwaŨniejsze szlaki komunikacyjne (droga krajowa i drogi wojew·dzkie) 
przebiegajŃ przez ZŃbkowice. Jedynie droga nr 8 przebiega obwodnicowo, jednak 
nie omija cağego miasta, a jedynie rozdziela je na dwie czňŜci; 

b) jedna czynna linia kolejowa relacji Legnica ï ZŃbkowice ï Kamieniec ZŃbkowicki. ï 
nr 137. IstniejŃ r·wnieŨ nieczynne linie kolejowe: relacji DzierŨoni·w ï Bielawa ï 
Srebrna G·ra ï ZŃbkowice nr 318 (na fragmencie o rozebranym torowisku trasa 
wykorzystana jest jako ŜcieŨka rowerowa), linia kolejowa relacji ZŃbkowice ï 
Ciepğowody ï Kondratowice nr 320. 

2) Zaopatrzenie w media: 
a) zaopatrzenie w wodň: 

 miasto ZŃbkowice ślŃskie posiada wodociŃgowŃ sieĺ miejskŃ. Z sieci tej korzysta 
99,9% mieszkaŒc·w. DğugoŜĺ sieci wynosi 30,3km. Gğ·wne ujňcie wody 
zaopatrujŃce miasto znajduje siň we wsi Olbrachcice, a wspomaga je ujňcie 
poğoŨone w mieŜcie przy ul. PowstaŒc·w Warszawy; 

 na terenie gminy dğugoŜĺ sieci wodociŃgowej wynosi 62,6km. Sieĺ ta obsğuguje 
79% mieszkaŒc·w wsi gminnych. Sieci wodociŃgowej nie posiadajŃ wsie i 
przysi·ğki: Bobolice, Rakowice, Siodğowice, Sulisğawice i Szklary WieŜ, pozyskujŃc 
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wodň ze studni kopanych. Sieĺ zasilana jest z ujňĺ w·d podziemnych, kt·re 
znajdujŃ siň w mieŜcie przy ul. PowstaŒc·w Warszawy oraz we wsiach: 
Brodzisz·w, Tarn·w, Olbrachcice, Stolec, Braszowice i Szklary; 

b) zaopatrzenie w gaz: 
Miasto ZŃbkowice ślŃskie jest zaopatrywane w gaz sieciowy. DğugoŜĺ sieci wynosi 
25,9km. Z sieci gazowej korzysta ok. 98,9% ludnoŜci miasta. Na obszarze gminy 
wiňkszoŜĺ wsi korzysta z gazu bezprzewodowego tj. w butlach. Jedynie wsie 
Jaworek, Olbrachcice i Brodzisz·w posiadajŃ gaz przewodowy. 
Przez obszar gminy przebiegajŃ gazociŃgi: 

 wysokiego ciŜnienia relacji Oğtaszyn ï ZŃbkowice ślŃskie ï Kudowa o Ŝrednicy 
nominalnej DN350/300 i ciŜnieniu nominalnym PN 6.3Mpa. Na p·ğnoc od 
ZŃbkowic ślŃskich zlokalizowana jest stacja redukcyjno-pomiarowa I0 ĂZwr·conaò, 

 podwyŨszonego Ŝredniego ciŜnienia o relacjach: 

 DzierŨoni·w ï Brodzisz·w ï Zwr·cona ï Bardo o Ŝrednicy nominalnej DN250 i 
ciŜnieniu nominalnym 1,6Mpa; w sŃsiedztwie p·ğnocnej czňŜci wsi Brodzisz·w 
zlokalizowana jest stacja redukcyjno-pomiarowa I0 ĂBrodzisz·wò; 

 Zwr·cona ï Ziňbice o Ŝrednicy nominalnej DN250 i ciŜnieniu nominalnym 1,6MPa. 
WzdğuŨ gazociŃg·w naleŨy przyjmowaĺ strefň ochronnŃ / kontrolowanŃ, w obszarze kt·rej 
zagospodarowanie terenu i lokalizacja obiekt·w podlegajŃ uzgodnieniu z operatorem 
sieci, w zakresie zapobiegania negatywnemu wpğywowi na trwağoŜĺ i prawidğowoŜĺ 
eksploatacji sieci. 
SzerokoŜci stref, liczone od poszczeg·lnych gazociŃg·w, powinny wynosiĺ: 

 od DN350 6,3Mpa wraz ze stacjŃ I0 Zwr·cona ï 65m, 

 od DN300 6,3Mpa  ï 15m, 

 od DN250 i 200 1,6Mpa ï 20m; 
c) zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ: 
Cağy obszar gminy jest zelektryfikowany.  
Przez gminň przebiegajŃ napowietrzne linie elektroenergetycznej: 

 sieci przesyğowej o napiňciu 220kV relacji ZŃbkowice ślŃskie ï świebodzice i 
ZŃbkowice ślŃskie ï Groszowice, 

 sieci dystrybucyjnej o napiňciu 110kV relacji ZŃbkowice ślŃskie ï Ziňbice, 
ZŃbkowice ślŃskie ï Niemcza, ZŃbkowice ślŃskie ï Nowa Ruda, ZŃbkowice ślŃskie 
ï Szklary, ZŃbkowice ślŃskie ï Topola, ZŃbkowice ślŃskie ï Bardo i ZŃbkowice 
ślŃskie ï DzierŨoni·w. 

Przy zachodniej granicy miasta, pomiňdzy Olbrachcicami a Tarnowem zlokalizowana jest 
stacja elektroenergetyczna 220/110kV ĂZŃbkowiceò. 
WzdğuŨ ww. linii powinien byĺ uwzglňdniany tzw. pas technologiczny: 

 o szerokoŜci 70m (po 35m od osi linii) od sieci przesyğowej o napiňciu 220kV i 
stacja elektroenergetyczna 220/110kV , 

 o szerokoŜci 15m (po 7,5m od osi linii) od sieci dystrybucyjnej o napiňciu 110kV, 
wyznaczajŃcy obszar objňty zakazami i ograniczeniami w zakresie lokalizacji 
obiekt·w przeznaczonych na pobyt ludzi oraz ograniczeniami w zagospodarowaniu 
uzgodnionymi z zarzŃdcŃ sieci; 

d) kanalizacja i oczyszczanie Ŝciek·w: 
jedynie miasto ZŃbkowice ślŃskie posiada sieĺ kanalizacyjnŃ. DğugoŜĺ sieci wynosi 
35,1km. Z sieci korzysta 90,4% mieszkaŒc·w miasta. ścieki odprowadzane sŃ 
do istniejŃcej oczyszczalni zlokalizowanej w poğudniowej czňŜci miasta. Obszary 
wiejskie sŃ skanalizowane tylko w 11% i obejmujŃ wsie Jaworek i Bobolice. DğugoŜĺ 
sieci w gminie wynosi 5,5km. We wsi Bobolice znajduje siň druga oczyszczalnia 
Ŝciek·w. Jest ona jednak niewielka, lokalna typu kontenerowego tzw. Bioblok. 
Oczyszczalnia ta jest przeciŃŨona. 



14 

Pozostağe jednostki wiejskie posiadajŃ sieĺ kanalizacyjnŃ jedynie w 5%. Wg danych 
ĂStudiumò skanalizowane sŃ dwie miejscowoŜci - Bobolice i Jaworek. a Ŝcieki bytowe i 
gospodarcze odprowadzane sŃ do lokalnych rzek; 

e) gospodarka odpadami: 
Odpady wytworzone na terenie gminy nie sŃ skğadowane na jej terenie. Odpady te 
wywoŨone sŃ poza teren gminy przez uprawnione jednostki; 

f) energetyka cieplna: 
jedynie na terenie miasta ZŃbkowice ślŃskie istniejŃ dwie kotğownie kt·re zaopatrujŃ 
w ciepğo czňŜĺ miasta tj.: Osiedle XX-Lecia i Osiedle Sğoneczne. Pozostağa czňŜĺ 
miasta jak i wszystkie wsie korzystajŃ z wğasnych indywidualnych kotğowni 
opalanych w wiňkszoŜci wňglem kamiennym. CzňŜĺ budynk·w mieszkalnych gğ·wnie 
w starej czňŜci miasta posiada jeszcze ogrzewanie piecowe. 

 
5. SFERA SPOĞECZNO-GOSPODARCZA. 

1) Liczba ludnoŜci w mieŜcie i gminie ZŃbkowice ślŃskie (dane z 1998/2007r.) wynosi 
24137/23 075 os·b, w tym miasto 17380/16 136 os·b. 
średnio na 1 km2 w gminie przypada 167/158 os·b, w mieŜcie 1242/1157 osoby. 

2) LudnoŜĺ w wieku produkcyjnym stanowi okoğo 60,4/64,6% cağoŜci ludnoŜci w gminie, 
natomiast 62/64,7% w mieŜcie; w wieku przedprodukcyjnym okoğo 24,8/18,7% cağoŜci 
ludnoŜci w gminie, natomiast w mieŜcie 14,5/17,7%; w wieku poprodukcyjnym 20/16,7% 
cağoŜci ludnoŜci w gminie, natomiast w mieŜcie 23,5/17,6%. 
Wg. struktury wieku, najwiňkszy odsetek ludnoŜci stanowi spoğeczeŒstwo w wieku 40-59 lat. 
Odsetek ten w okresie 1998-2007 ulegğ zwiňkszeniu. 
Saldo migracji w gminie wynosi = -47/1 w mieŜcie = -34/0. 
Dane wskazujŃ, Ũe procesy migracji ulegğy pewnemu zahamowaniu. 
Przyrost naturalny (dane z 1998/2007r. podane w liczbach bezwzglňdnych)  
wynosi = -22/-54 w gminie i = -34/-49 w mieŜcie. 
Przyrost naturalny na 1000 ludnoŜci wynosi = -1,7/ -2,3 w gminie i = -2,1/ -3,0 w mieŜcie. 
W latach 1998-2007 zwiňksza siň dynamika ujemnego przyrostu naturalnego. 

3) Wg danych WUS z 2007r og·ğem pracujŃcych wg sektor·w ekonomicznych w gminie 
byğo 4771 os·b.  
Wg sektor·w ekonomicznych, zatrudnienie w poszczeg·lnych dziağach przedstawia siň 
nastňpujŃco: 

 pracujŃcy og·ğem ï 4771 w tym kobiety ï 2518; 

 rolnictwo, ğowiectwo, leŜnictwo oraz rybactwo ï 77; 

 przemysğ i budownictwo ï 1715; 

 usğugi rynkowe ï 1414; 

 usğugi nierynkowe ï 1565. 
4) JakoŜĺ Ũycia mieszkaŒc·w gminy odzwierciedla m.in. poziom warunk·w ich 

zamieszkania, poziom szkolnictwa, poziom sğuŨby zdrowia, sport i kultura. 
a) mieszkalnictwo: 

Zasoby mieszkaniowe komunalne stanowiŃ 32% cağoŜci zasob·w 
mieszkaniowych gminy. W mieŜcie ZŃbkowice odsetek ten wynosi okoğo 41%. 
Najwiňkszy odsetek zasob·w mieszkaniowych stanowiŃ budynki wybudowane przed 
1945r. W mieŜcie ZŃbkowice ślŃskie ï zasoby stare zamieszkiwane sŃ przez ok. 50% 
mieszkaŒc·w. Zabudowa ta zlokalizowana jest przede wszystkim w śr·dmieŜciu 
miasta, obejmujŃc r·wnoczeŜnie teren poğoŨony pomiňdzy ul. WrocğawskŃ LegnickŃ 
Bohater·w Getta, l-go Maja, Sienkiewicza i Ziňbickiej. Natomiast zabudowa 
mieszkaniowa powstağa po 1945r obejmuje gğ·wnie dwa osiedla mieszkaniowe tj. 
Dwudziestolecia i Osiedle Sğoneczne. 
W ostatnich latach nowa zabudowa mieszkaniowa realizowana jest w jako zabudowa 
jednorodzinna oraz w systemie TBS. Podstawowym kierunkiem rozwoju dla tej 
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zabudowy jest kierunek wschodni ï rejon ul Ziňbickiej oraz p·ğnocno-wschodni ï rejon 
wsi Jaworek. 
Zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa na obszarach wiejskich pochodzi r·wnieŨ w 
znacznej wiňkszoŜci sprzed 1945r. 
O ile parametry dotyczŃce wielkoŜci mieszkaŒ oraz wskaŦnika ich zagňszczenia na 
podstawie danych WUS (1998r/2007r) sŃ zadowalajŃce i wskazujŃ na ich poprawň 
(przeciňtna powierzchnia uŨytkowa 1 mieszkania og·ğem wynosi ï 63,9/69,2m2, w 
mieŜcie ï 57,7/64,0m2; przeciňtna powierzchnia uŨytkowa na 1 osobň og·ğem ï 
19,9/ 24,8m2, w mieŜcie ï 18,8/ 24,2m2, to jednakŨe standard ich wyposaŨenia w 
media techniczne, zwğaszcza w sieĺ sanitarnŃ i instalacje grzewcze jest 
stosunkowo niski, czasami nawet bardzo zğy. Ocena ta odnosi siň do uŜrednionej 
oceny cağoŜci zasob·w mieszkaniowych. 
W 2006 roku oddano do uŨytku 63 mieszkania, w tym 51 mieszkaŒ w mieŜcie. 

b) szkolnictwo - nauka: 
W rozbiciu na poszczeg·lne rodzaje szkolnictwa przedstawia siň nastňpujŃco: 
szkoğy podstawowe 6  w tym miasto 3 
gimnazjum 2 w tym miasto 2 
licea og·lnoksztağcŃce 2 w tym miasto 2 
szkoğy Ŝrednie:  

techniczne i zawodowe 5 w tym miasto 5 
policealne 1 w tym miasto 1 

filia Akademii Ekonomicznej we Wrocğawiu  
c) sğuŨba zdrowia: 

Wg danych ï BIP Starostwa Powiatowego, stan sğuŨby zdrowia na koniec 2007r. 
przedstawia siň nastňpujŃco: 

 iloŜĺ ğ·Ũek szpitalnych wynosi 96 

 iloŜĺ aptek - 4, w tym miasto - 3  

 iloŜĺ przychodni 4, w tym miasto - 4 
d) sport i kultura: 

 iloŜĺ bibliotek 10, w tym miasto 2 

 iloŜĺ kin 1, w tym miasto 1 

 obiekty sportowe - basen i stadion w ZŃbkowicach ślŃskich, 

 boiska w 10 jednostkach wiejskich. 
5) Rynek pracy w mieŜcie i gminie ZŃbkowice ślŃskie opiera siň przede wszystkim na 

firmach handlowych, firmach produkcyjno-usğugowych, firmach budowlanych, 
Ŝwiadczeniu usğug niematerialnych, firmach transportowych i eksploatacji surowc·w. 
W ostatnich latach zauwaŨa siň spadek iloŜci przedsiňbiorstw paŒstwowych i 
komunalnych. Natomiast wyraŦnie zwiňksza siň iloŜĺ sp·ğek i zakğad·w os·b fizycznych.  
W 2006r. na og·lnŃ liczbň podmiot·w gospodarczych w gminie wynoszŃcŃ 2386, 2314 
stanowiğy podmioty gospodarcze w sektorze prywatnym. 
W tabeli przedstawiono podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze 
Regon: 
 

 Og·ğem 

Sektor 

Sp·ğki 
handl. 

Sp·ğki 
cywil. 

Sp·ğdzi
elnie 

Fundacje, 
Stolarzy- 
szenia 
i org. 

spoğeczne 

Osoby 
fizyczne 

prowadzŃ
ce 

dziağaln. 
gosp. 

Publ. Prywat. 

Og·ğem 2386 72 2314 109 234 21 42 1744 

w tym 
miasto 

1981 65 1916 97 206 16 33 1412 
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6) Na przestrzeni ostatnich 12 lat poziom bezrobocia w mieŜcie i gminie ZŃbkowice ślŃskie 
wykazywağ zr·Ũnicowane tendencje. Od 1994r. do 1997r. zauwaŨa siň wyraŦny spadek 
iloŜci bezrobotnych, wzrost w okresie 1997 ï 2006 i spadek w 2007r.: 

 1994r = iloŜĺ bezrobotnych - 3418 os·b co stanowi wielkoŜĺ 23% w stosunku do 
ludnoŜci bňdŃcej w wieku produkcyjnym 

 1995r = iloŜĺ bezrobotnych - 3376 os·b co stanowi wielkoŜĺ 22% w stosunku do 
ludnoŜci bňdŃcej w wieku produkcyjnym 

 1996r = iloŜĺ bezrobotnych - 2068 os·b co stanowi wielkoŜĺ 14% w stosunku do 
ludnoŜci bňdŃcej w wieku produkcyjnym 

 1997r = iloŜĺ bezrobotnych - 1496 os·b co stanowi wielkoŜĺ 10% w stosunku do 
ludnoŜci bňdŃcej w wieku produkcyjnym 

 2007r = iloŜĺ bezrobotnych ï 1300 os·b co stanowi wielkoŜĺ 8,7% w stosunku do 
ludnoŜci bňdŃcej w wieku produkcyjnym. 

WŜr·d bezrobotnych zarejestrowanych najwiňkszy wskaŦnik tworzŃ bezrobotni 
posiadajŃcy wyksztağcenie zasadnicze zawodowe i podstawowe tj. okoğo 60%. 

7) Struktura wğasnoŜci. 
Na obszarze miasta i gminy ZŃbkowice ślŃskie struktura wğasnoŜci teren·w 
przedstawia siň nastňpujŃco ï dane ze Studium 2000 - dane na koniec 2007r.: 

 wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa - ok. 25% - 26% 

 wğasnoŜĺ Sp·ğdzielcza - ok. 7% - 4% 

 wğasnoŜĺ Gminy - ok. 1,7% - 5% 

 wğasnoŜĺ KoŜcioğa - ok. 0,3% - 0,6% 

 wğasnoŜĺ prywatna - ok. 66% - 63% 
PowyŨsze dane wskazujŃ na zwiňkszenie zasobu teren·w gminnych w latach 1999-
2007 przy jednoczesnym zmniejszeniu wğasnoŜci sp·ğdzielczej i prywatnej. MajŃc 
jednak na uwadze porzŃdkowanie w minionych latach tytuğ·w wğasnoŜciowych 
i kwalifikacji statystycznych, odnotowane zmiany naleŨy traktowaĺ z ostroŨnoŜciŃ. 
PowyŨsze dane i poczyniona uwaga upowaŨniajŃ do stwierdzenia, Ũe struktura 
wğasnoŜci w latach 1999-2007 nie ulegğa zasadniczym zmianom. 
 

6. POWIłZANIA ZEWNŇTRZNE. 
1) Na zewnňtrzne uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy zasadniczy wpğyw majŃ: 

 poğoŨenie gminy w obszarze cağego wojew·dztwa (jej dostňpnoŜĺ), 

 wystňpowanie barier (szczeg·lnie przyrodniczych) - zar·wno od strony ochrony prawnej 
jak i rodzaju uksztağtowania Ŝrodowiska, 

 wystňpowanie zagroŨeŒ (szczeg·lnie powodziowych). 
W niniejszym studium, uwarunkowania zewnňtrzne zostağy okreŜlone na podstawie 
ĂPlanu zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa dolnoŜlŃskiegoò jako 
dokumentu nadrzňdnego, zawierajŃcego podstawowe ustalenia i informacje niezbňdne 
do okreŜlenia polityki przestrzennej gmin. 

2) Na obszarze gminy jest przewidywana lokalizacja inwestycji celu publicznego 
o znaczeniu ponadlokalnym, jedynie zgodnie z ustaleniami ĂWieloletniego Programu 
Inwestycyjnego Wojew·dztwa DolnoŜlŃskiego Wojew·dztwa DolnoŜlŃskiego na lata 
2007 ï2013. Dotyczy ona realizacji wschodniej obwodnicy miasta. 

3) W studium naleŨy uwzglňdniĺ, zgodnie z planem wojew·dztwa: 

 drogň ekspresowŃ- relacji Wrocğaw - Miňdzylesie ï Brno ï przedğuŨenie S-5 PoznaŒ-
Wrocğaw, 

 drogň krajowŃ nr 8, 

 drogi wojew·dzkie: nr 382 (droga Podsudecka) i nr 385, 

 linie kolejowe o znaczeniu lokalnym nr 137, 318 i 320, 

 sieci gazowe w.c. ze stacjami red-pom I stopnia, 

 istniejŃce i planowane sieci elektroenergetyczne wraz z obszarem oddziağywania, w 
tym: 
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 rozbud. Stacji 220/110kV ZŃbkowice ślŃskie o rozdzielniň 400kV, 

 rozbud. linii 400kV Mikoğowa ï DobrzeŒ po trasie istn. 220kV jako linii 
dwunapiňciowej, 

 obszar ĂSkağki Stoleckieò wytypowany do E.S.O. Natura 2000, 

 udokumentowane zğoŨa surowc·w naturalnych. 
4) Podstawowe tezy polityki przestrzennej wojew·dztwa i zadaŒ ponadlokalnych 

zwiŃzanych z rozwojem gminy to: 

 otwarcie na Europň, 

 zr·wnowaŨony rozw·j, polegajŃcy na wprowadzeniu odpowiednich proporcji pomiňdzy 
kryteriami spoğecznymi, gospodarczymi i Ŝrodowiskowymi, 

 ksztağtowanie konkurencyjnoŜci poprzez tworzenie i rozw·j obszar·w aktywizacji 
spoğecznej i gospodarczej, 

 tworzenie warunk·w do poprawy jakoŜci Ũycia, podnoszenie standardu cywilizacyjnego, 

 aktywna ochrona wartoŜci przyrodniczych i ksztağtowanie Ŝrodowiska przyrodniczego, 

 ochrona dziedzictwa kulturowego i wğŃczenie we wsp·ğczesne struktury funkcjonalno ï 
przestrzenne, 

 zapobieganie awariom i klňskom Ũywioğowym i ochrona przed ich skutkami, 

 respektowanie zasad strategii rozwoju regionu, jak i zgodnoŜĺ kierunk·w strategicznych 
rozwoju gminy z ww. strategiŃ, 

 respektowanie zasad studi·w rzŃdowych i wojew·dzkich kierunk·w rozwoju pogranicza 
polsko-czeskiego, 

 respektowanie aktualnych opracowaŒ z zakresu planowania przestrzennego, 

 oddziağywanie Obszaru Chronionego Krajobrazu ï Muszkowicki Las Bukowy, 
znajdujŃcego siň powyŨej wsi Sierosz·w zasadniczo poza obszarem gminy ZŃbkowice 
ślŃskie, w granicach gminy Ciepğowody (w granicach gminy znajduje siň ~1,5ha O.C.K.). 
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III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA i GMINY. 
Podczas formuğowania kierunk·w zagospodarowania polityki przestrzennej miasta i gminy 
ZŃbkowice ślŃskie oparto siň nie tylko na rozpoznanych uwarunkowaniach wewnňtrznych 
i zewnňtrznych lecz r·wnieŨ na odczuciach spoğecznoŜci lokalnej, kt·re zostağy zawarte w 
opracowanej na potrzeby ĂStudiumò w ĂKierunkach strategii rozwoju miasta i gminy 
ZŃbkowice ślŃskie". 
Na tej podstawie okreŜlono: 

 generalny cel rozwoju (tzw. misjň), 

 cele szczeg·ğowe w rozbiciu na cele ekonomiczne, spoğeczne, ekologiczne, 
kulturowe i przestrzenne, 

 strefy polityki przestrzennej a w niej obszary o odpowiedniej funkcji i tereny o odpowiednim 
zagospodarowaniu, 

 og·lne kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz zasady w sferach:  

 przyrodniczej, 

 kulturowej, 

 infrastruktury technicznej; 

 szczeg·ğowe kierunki zagospodarowania przestrzennego w wydzielonych strefach. 
 
1. CELE ROZWOJU. 
Cele rozwoju przyjňto w oparciu o mocne i sğabe strony, szanse i zagroŨenia, 
przedstawione w tabeli, wyodrňbnione podczas warsztat·w strategicznych. 
 

Mocne strony ï walory Sğabe strony ï bariery 
SprzyjajŃce poğoŨenie, czyste Ŝrodowisko 
naturalne, walory geograficzno-
przyrodnicze i komunikacyjne, bliskoŜĺ 
granicy paŒstwowej z Czechami 

UtrzymujŃce siň wysokie bezrobocie, wzrost 
ub·stwa 

DuŨe zasoby grunt·w rolnych o wysokich 
klasach bonitacyjnych, klimat sprzyjajŃcy 
rolnictwu, liczna baza producent·w rolnych 

Sğabo rozwiniňte przetw·rstwo rolno-
spoŨywcze, rozdrobnienie gospodarstw 
wiejskich, 

Potencjağ ludzki - mğodzi ludzie, kadra 
inŨynieryjno-techniczna, 

Niezagospodarowane tereny po PGR-ach 

AktywnoŜĺ mağego biznesu, duŨa iloŜĺ 
bank·w, duŨa iloŜĺ plac·wek oŜwiatowych 

Sğabo rozwiniňta baza turystyczna, sğabo 
eksponowane zabytki, 

Siedziba 
powiatu, 

Stara, zdekapitalizowana substancja 
mieszkaniowa, brak budownictwa 
komunalnego i sp·ğdzielczego, zğy stan 
techniczny infrastruktury obiekt·w 
publicznych 

Dobre poğŃczenia komunikacyjne, dobra 
dostňpnoŜĺ w zakresie infrastruktury 
technicznej 

Brak obwodnicy wschodniej miasta, zğy stan 
techniczny znacznej czňŜci dr·g, brak 
parking·w, wysğuŨony tabor komunikacyjny 

Historyczny charakter miasta, duŨa liczba 
zabytk·w, 

Brak wysypiska odpad·w stağych, zğy stan 
infrastruktury technicznej 

Szeroka oferta imprez kulturalnych na 
poziomie regionalnym i miňdzynarodowym 
-Folk Fiesta 

StarzejŃce siň spoğeczeŒstwo i duŨa ujemna 
migracja 

Wolne tereny pod budownictwo i 
przemysğ 

Zğa baza techniczna lecznictwa spoğecznego 

Wsp·ğpraca z miastami partnerskimi w 
Niemczech i Czechach 

NieumiejňtnoŜĺ korzystania z dostňpnych 
Ŝrodk·w finansowych, zbyt mağa wiedza 
przedsiňbiorc·w w stosunku do rosnŃcych 
wymagaŒ rynku, sğabe przygotowanie 
przedsiňbiorc·w i producent·w rolnych do 
konkurencji europejskiej, mağa dostňpnoŜĺ do 
usğug doradczych dobrej jakoŜci 
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Celem generalnym (tzw. wizjŃ) jest uzyskanie oŨywienia gospodarczego i zapewnienie 
zr·wnowaŨonego rozwoju Gminy w oparciu o aktywnoŜĺ biznesowŃ mağych i Ŝrednich 
przedsiňbiorstw preferujŃcych dziağalnoŜĺ nieuciŃŨliwŃ dla Ŝrodowiska, nowoczesny 
(poddany gğňbokiej restrukturyzacji) sektor rolniczy, przy jednoczesnym inspirowaniu rozwoju 
branŨy turystycznej z istotnŃ rolŃ agroturystyki. Wsparciem dla tego procesu bňdzie 
szybki rozw·j infrastruktury, dğugofalowa polityka proekologiczna, a takŨe wzrost kwalifikacji i 
umiejňtnoŜci zasob·w rynku pracy oraz promowanie pozytywnego wizerunku Gminy. 
W wyniku realizacji tak sformuğowanego celu nastŃpi poprawa standardu Ũycia mieszkaŒc·w 
oraz zostanie uğatwiony proces koniecznych przemian i dostosowania siň do nowych 
warunk·w w okresie integracji z UniŃ EuropejskŃ. 
Cele ekonomiczne ï wyraŨajŃ siň w ksztağtowaniu mechanizm·w stymulujŃcych 
efektywny i wielostronny rozw·j gospodarczy miasta i gminy na bazie wğasnych zasob·w 
przyrodniczo-kulturowych w podejmowaniu dziağaŒ zapewniajŃcych obniŨenie bezrobocia 
i wzrost standardu Ũycia mieszkaŒc·w, poprzez: 
a) aktywizacjň rozwoju podstawowych funkcji gminy tj.: 

 rolnictwa i leŜnictwa, 

 turystyki i agroturystyki, 

 przemysğu, 
b) odpowiednie zainwestowanie obiekt·w turystycznych i agroturystycznych, oraz teren·w 
pod funkcje jw. (modernizacja istniejŃcych obiekt·w zapewnienie odpowiedniego 
standardu wypoczynku), 

c) opracowanie programu rozwoju turystyki, 
d) zapewnienie maksymalnego wsparcia dla tworzenia dziağania i rozwoju mağych 

i Ŝrednich przedsiňbiorstw, 
e) wspieranie przedsiňbiorczoŜci i jego promocja, 
f) zapewnienie korzystnych warunk·w dla inwestor·w zewnňtrznych, 
g) umacnianie pozycji gospodarstw rolnych, ich przeobraŨenie strukturalne, wprowadzenie 
nowych rozwiŃzaŒ agrotechnicznych, 

h) zapewnienie wsparcia dla tworzenia siň gospodarstw agrotechnicznych i) poprawa stanu 
jakoŜci dr·g komunikacyjnych. 

Cele spoğeczne ï wyraŨajŃ siň w poprawie standardu Ũycia lokalnej spoğecznoŜci, 
w sprawnym funkcjonowaniu gminy, a w szczeg·lnoŜci polegajŃ na : 
a) zapewnieniu dogodnych warunk·w Ũycia i rozwoju w drodze rozwijania infrastruktury 
spoğecznej na poziomie potrzeb lokalnych, 

b) zapewnieniu ludnoŜci odpowiedniej iloŜci mieszkaŒ o odpowiednim standardzie, 
c) zapewnieniu mieszkaŒcom odpowiedniej iloŜci i jakoŜci usğug, 
d) wyposaŨeniu obszaru gminy w potrzebne, niezbňdne urzŃdzenia infrastruktury 

technicznej, 
e) zapewnieniu odpowiedniego poziomu ochrony zdrowotnych warunk·w Ũycia 

mieszkaŒc·w, 
f) uğatwieniu zainteresowanym podnoszenia umiejňtnoŜci i kwalifikacji zawodowych, 
g) propagowaniu wiedzy w zakresie samodzielnej dziağalnoŜci biznesowej, 
h) poprawie bezpieczeŒstwa ludnoŜci. 
Cele ekologiczne ï wyraŨajŃ siň w ochronie i racjonalnym ksztağtowaniu Ŝrodowiska 
przyrodniczego poprzez: 
a) traktowanie ochrony Ŝrodowiska jako nierozğŃcznej czňŜci wszystkich proces·w 

rozwojowych, 
b) ochronň wartoŜci przyrodniczych i kulturowych, 
c) ochronň ciŃg·w ekologicznych, 
d) ochronň las·w, gleb, surowc·w naturalnych, w·d, atmosfery, 
e) hamowanie proces·w degradacji Ŝrodowiska naturalnego, 
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f) stosowanie nowoczesnych technologii w zakresie infrastruktury technicznej (m.in. 
w ciepğownictwie) - przyjaznych dla Ŝrodowiska, 

g) rozwiŃzanie problemu gospodarki Ŝciekami. 
Cele kulturowe ï polegajŃ na zachowaniu wartoŜciowych zasob·w dziedzictwa 
kulturowego oraz ksztağtowaniu atrakcyjnego wizerunku gminy poprzez: 
a) odnowň istniejŃcych zasob·w kulturowych, w szczeg·lnoŜci tych o randze 

ponadregionalnej, 
b) pozyskiwanie Ŝrodk·w finansowych na restrukturyzacjň, renowacjň i rewitalizacjň ww. 
zasob·w, 

c) opracowanie profesjonalnego programu promocji gminy i jego konsekwentna realizacja 
wraz z opracowaniem profesjonalnego programu dotyczŃcym rewitalizacji i rewaloryzacji 
zasob·w kulturowych gminy, 

d) ksztağtowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego z zachowaniem naturalnych 
krajobraz·w i zabytkowych ukğad·w osadniczych. 

Cele przestrzenne ï polegajŃ na zachowaniu lub przywracaniu ğadu przestrzennego 
w rozwoju osadnictwa i zagospodarowania gminy w oparciu o ich walory kulturowe 
i przyrodnicze, w szczeg·lnoŜci: 
a) wyeliminowaniu konflikt·w wynikajŃcych z r·Ũnych sposob·w uŨytkowania 
teren·w, 

b) likwidacji zaniedbaŒ i nieprawidğowoŜci w dotychczasowym zagospodarowaniu 
przestrzennym, 

c) racjonalnej gospodarce terenami i efektywnym ich wykorzystaniu, 
d) okreŜleniu odpowiedniej funkcji dla obszar·w problemowych, 
e) wytyczeniu i przygotowaniu teren·w dla mieszkalnictwa, dziağalnoŜci przemysğowej, 
usğugowej oraz komunalnej, 

f) inwestowanie w obiekty obsğugi ruchu turystycznego, 
g) stosowanie rozwiŃzaŒ architektonicznych nawiŃzujŃcych do tradycji lokalnych. 

 
2. STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ. 
Realizacja ww. cel·w zwiŃzanych z rozwojem gminy ZŃbkowice ślŃskie, wymaga 
wydzielenia stref o zr·Ũnicowanej polityce przestrzennej oraz obszar·w w nich zawartych o 
odmiennych funkcjach. Niniejszy podziağ na strefy zostağ dokonany na podstawie okreŜlenia 
szczeg·ğowych kierunk·w odrňbnych dla gminy i odrňbnych dla miasta ZŃbkowice. 
1) Strefa I MIEJSKA ï obejmuje teren miasta ZŃbkowice ślŃskie w granicach 

administracyjnych oraz sŃsiadujŃce z miastem tereny obrňbu wsi Jaworek jak r·wnieŨ 
tereny planowane pod park przemysğowo ï technologiczny w obrňbie wsi Bobolice. Strefa 
I Miejska zwiŃzana jest z istniejŃcym i przyszğym rozwojem miasta. 
W jej granicach wyodrňbniono: 

 centrum miasta o dominujŃcej funkcji administracyjnej- usğugowej wraz ze 
zlokalizowanymi licznymi zabytkami, 

 tereny o podstawowej funkcji mieszkaniowej, 

 tereny o podstawowej funkcji przemysğowo-inwestycyjnej, 

 tereny zieleni, ogrod·w dziağkowych, rekreacyjno-wypoczynkowe, 

 tereny chronione o funkcji przyrodniczej, 

 tereny rolnicze. 
2) Strefa II WIEJSKA ï obejmuje osadnicze tereny gminy, zwiŃzane z istniejŃcym 

i przyszğym rozwojem wszystkich jednostek wiejskich o nastňpujŃcej specyfice: 

 jednostki osadnicze o preferowanej funkcji rolniczej, rolniczo-przetw·rczej i mieszkaniowej 
obejmujŃcej wszystkie jednostki osadnicze gminy, 

 jednostki osadnicze o preferowanej funkcji rolniczo-przemysğowej obejmujŃcej wsie 
Braszowice, Brodzisz·w, Olbrachcice, Szklary,  

 jednostki osadnicze o preferowanej funkcji rolniczo-turystycznej i agroturystycznej 
obejmujŃcej wsie - Kluczowa, Koziniec, Stolec, Sierosz·w, Bobolice, Sulisğawice. 
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3) Strefa III TERENčW OTWARTYCH ï obejmuje, poğoŨone poza strefami I i II, 
otwarte tereny grunt·w rolnych i leŜnych, tereny zalegania zasob·w mineralnych oraz 
tereny zwiŃzanych z ochronŃ Ŝrodowiska. W jej granicach wyodrňbniono tereny: 

 gospodarki rolnej obejmujŃce grunty orne i uŨytki zielone, 

 gospodarki leŜnej obejmujŃce lasy i dolesienia, 

 aktywizacji przemysğowo-gospodarczej zwiŃzane z przemysğem wydobywczo - 
przetw·rczym, 

 gospodarki komunalnej obejmujŃce tereny wysypiska, oczyszczalni Ŝciek·w, ujňĺ wody 
oraz tereny  zbiornik·w retencyjnych itp., 

 gospodarki turystycznej zwiŃzanej z istniejŃcymi walorami przyrodniczymi i kulturowymi.  
 

3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE OSADNICZEJ MIASTA i GMINY; WSKAťNIKI 
DOTYCZłCE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UŧYTKOWANIA TERENčW. 
1) Tereny osadnicze wyznaczajŃ strefy: l ï Miejska i II ï Wiejska. 
Tereny te powinny osiŃgnŃĺ peğny standard wyposaŨenia technicznego w zakresie: 
 komunikacji, 
 zaopatrzenia w wodň, odprowadzania i oczyszczania Ŝciek·w, 
 energetyki i gazownictwa, 
 telekomunikacji, 
 gospodarki odpadami, 
 zabezpieczeŒ przeciwpowodziowych, 
 dostňpnoŜci dla os·b  niepeğnosprawnych. 

2) Dla obszar·w w zaznaczonej strefie l i II okreŜla siň nastňpujŃce kierunki i warunki 
zagospodarowania: 
a) utrzymanie istniejŃcych las·w, zadrzewieŒ i park·w oraz wprowadzanie nowych 

zadrzewieŒ i zieleni parkowych, wzdğuŨ ciek·w i zbiornik·w wodnych w granicach 

strefy osadniczej, 

b) utrzymanie istniejŃcych teren·w mieszkaniowych i usğugowych oraz przygotowanie 

nowych teren·w na potrzeby mieszkalnictwa i dziağalnoŜci usğugowej, zgodnie 

z kierunkiem obecnej zabudowy, w bezpiecznej odlegğoŜci od teren·w zalewowych, 

wğŃcznie z zabudowŃ plombowŃ na istniejŃcych juŨ terenach mieszkaniowych, 

c) utrzymanie obecnych teren·w komunalnych (w tym cmentarzy) oraz budowa 

infrastruktury technicznej na terenach osadniczych (dotyczŃca gazyfikacji, 

wodociŃgowania, kanalizacji Ŝciekowej i burzowej), 

d) utrzymanie istniejŃcych obszar·w przemysğowych oraz rozw·j przemysğu na 

proponowanych terenach, w tym o charakterze park·w przemysğowo - 
technologicznych, 

e) utrzymanie obecnych teren·w turystyczno-rekreacyjnych oraz przygotowanie nowych 

teren·w na potrzeby zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego wraz z niezbňdnŃ 

infrastrukturŃ, 

f) utrzymanie teren·w rolniczych w zakresie wynikajŃcym z realizacji ww. kierunk·w 

.zagospodarowania. 
3) Pozostağe kierunki dziağaŒ w strefie l i II dotyczŃ: 

a) rehabilitacji obszar·w przeznaczonych do przeksztağceŒ, 
b) budowy zaplecza infrastruktury turystycznej w tym hotele, pensjonaty, lokale 
gastronomiczne, usğugowe itp., 

c) ochrony konserwatorskiej obiekt·w we wszystkich jednostkach osadniczych gminy, 
d) rehabilitacji zabytkowego centrum miasta ZŃbkowice ślŃskie, 
e) ochrony przeciwpowodziowej, 
f) wsp·ğpracy z gminami oŜciennymi w zakresie ekologii, wsp·lnej infrastruktury, rozwoju 

turystyki, promocji regionu, 
g) rozwoju przemysğu i usğug wg najnowszych rozwiŃzaŒ umoŨliwiajŃcych utrzymanie 
czystoŜci Ŝrodowiska naturalnego. 
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4) Przeznaczenie i zagospodarowanie teren·w: 
a) W Zmianie Studium pojňcia ï przeznaczenie i funkcja ï uŨywane sŃ zamiennie 

i majŃ takie samo znaczenie.  
b) Przedstawione na rysunku Zmiany Studium ĂKierunki zagospodarowania 

przestrzennego miasta i gminyò zapisy odnoszŃce siň do przeznaczenia teren·w, 
dotyczŃ podstawowych funkcji na danym terenie. Na poszczeg·lnych terenach 
przewiduje siň moŨliwoŜĺ lokalizacji innych funkcji okreŜlonych jako r·wnorzňdne lub 
dopuszczalne. 

c) WielkoŜci teren·w i ich granice, oznaczone na rysunku Zmiany Studium ĂKierunki 
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminyò, majŃ charakter orientacyjny, co 
oznacza, Ũe mogŃ podlegaĺ korektom i uŜciŜleniu w planach miejscowych w zakresie 
do 35m od ich granic na rysunku Zmiany Studium. 

d) Dopuszcza siň znaczne ograniczenie (zmniejszenie) zasiňgu teren·w do 
zainwestowania, wykraczajŃce poza regulacje punktu c), jeŨeli szczeg·ğowe 
rozeznanie warunk·w Ŝrodowiskowych, technicznych, prawnych i spoğeczno ï 
gospodarczych przy opracowaniu plan·w miejscowych bňdŃ uzasadniağy takie 
rozwiŃzanie. 

e) Zapisy odnoszŃce siň do teren·w oraz przypisanych im funkcji oraz przyjňtych 
wskaŦnik·w zawiera ĂTabelaò. Ustalenia dotyczŃce teren·w rolniczych (R) i teren·w 
las·w (ZL) w strefie II zawarto w pozycji 7. - Kierunki i zasady ksztağtowania teren·w 
otwartych, w tym rolniczej i leŜnej przestrzeni produkcyjnej. 

f) Podstawowe przeznaczenie terenu oznacza przeznaczenie i spos·b 
zagospodarowania, kt·re powinny zajmowaĺ wiňcej niŨ poğowň wyznaczonego 
terenu. 

g) Przeznaczenie r·wnorzňdne moŨe byĺ uznane za podstawowe. 
h) Dopuszcza siň utrzymanie wystňpujŃcych w stanie istniejŃcym funkcji teren·w 
zainwestowanych odmiennych od przyjňtych w ĂZmianie Studiumò na warunkach 
funkcji dopuszczalnej; pozostawienie funkcji nie moŨe powodowaĺ obniŨenia 
standard·w ochrony i ksztağtowania Ŝrodowiska przyrodniczego na terenach 
o funkcjach gğ·wnej, r·wnorzňdnej i dopuszczalnej. 

i) Na dziağkach z istniejŃcym zainwestowaniem, na kt·rych wskaŦniki zabudowy 
i intensywnoŜci sŃ przekroczone w stosunku do okreŜlonych w Tabeli, dopuszcza siň 
zwiňkszenie wskaŦnik·w stosownie do rozpoznanych w planach miejscowych 
szczeg·ğowych uwarunkowaŒ. 

j) W przypadku zmiany plan·w uchwalonych przed dniem uchwalenia Zmiany Studium, 
dopuszcza siň utrzymanie wskaŦnik·w niezgodnych z zapisami Tabeli, jeŨeli ich 
zmiana mogğaby skutkowaĺ uzasadnionymi roszczeniami w stosunku do gminy. 

k) Ilekroĺ w tabeli uŨyto pojňcia: 

 ĂwskaŦnik zabudowyò ï naleŨy przez to rozumieĺ wartoŜĺ stosunku powierzchni 
zabudowy rzutu przyziemia obiekt·w stağych, liczonŃ wg obowiŃzujŃcych 
przepis·w, zlokalizowanych na dziağce do powierzchni dziağki, 

 ĂwskaŦnik intensywnoŜci zabudowyò ï naleŨy przez to rozumieĺ wartoŜĺ sumy 
powierzchni cağkowitej zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych obiekt·w 
kubaturowych zlokalizowanych na dziağce ğŃcznie , liczonŃ wg obowiŃzujŃcych 
przepis·w, do powierzchni dziağki, 

 Ămiejsca postojoweò ï naleŨy przez to rozumieĺ pojedyncze miejsca, zespoğy 
miejsc oraz parkingi i garaŨe, 

 ĂciŃgi komunikacyjneò ï naleŨy przez to rozumieĺ drogi i ulice publiczne oraz 
wewnňtrzne ï jezdne, piesze i pieszo-jezdne, dojazdy i dojŜcia itp., 

 zieleŒ wewnňtrzna ï naleŨy przez to rozumieĺ zieleŒ urzŃdzonŃ wystňpujŃcŃ jako 
element zagospodarowania terenu o funkcji okreŜlonej w tabeli. 
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Tabela 1 

MIASTO  

l.p. 
Oznaczenie 
terenu na 
rysunku 

a) funkcja podstawowa 
b) funkcja r·wnorzňdna 
c) funkcja dopuszczalna 
d) dopuszczalne podstawowe elementy 

zagospodarowania terenu dla w/w funkcji 

maksymalne 
wskaŦniki: 
zabudowy / 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

1. 
M1 ïtereny 
mieszkaniowe  

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
b) / 
c) tereny zabudowy usğugowej,  

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
tereny zieleni urzŃdzonej, tereny zwiŃzane z 
elementami wymienionymi w pkt d) 

d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej; 
zieleŒ wewnňtrzna; obiekty i urzŃdzenia rekreacji 
i wypoczynku oraz gospodarki komunalnej; 
garaŨe i miejsca postojowe 

- 0,30 / 0,75 
 
 
- 0,50 / 0,75 
- 0,30 / 0,75 
-  
- nie ustala siň  
 
 
 
 

2. 
M2 ïtereny  
mieszkaniowe 

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
c) tereny zabudowy usğugowej, 
tereny zieleni urzŃdzonej, tereny zwiŃzane z 
elementami wymienionymi w pkt d) 

d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne; zieleŒ 
wewnňtrzna; obiekty i urzŃdzenia  rekreacji i 
wypoczynku oraz gospodarki komunalnej; 
garaŨe i miejsca postojowe; sieci oraz obiekty i 
urzŃdzenia infrastruktury technicznej 

- 0,30 / 0,75 
 
- 0,35 / 1,05 
 
- 0,50 / 1,0 
- nie ustala siň 
 
 
 
 

3. 
M3 ïtereny 
mieszkaniowe  

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
b) / 
c) tereny zabudowy usğugowej 

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
tereny zabudowy zagrodowej, obsğugi i produkcji 
rolniczej, 
tereny zieleni urzŃdzonej, tereny zwiŃzane z 
elementami wymienionymi w pkt d) 

d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej; 
zieleŒ wewnňtrzna; obiekty i urzŃdzenia  
rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki 
komunalnej; garaŨe i miejsca postojowe 
 

- 0,30 / 0,75 
 
 
- 0,50 / 0,75 
- 0,30 / 0,75 
 
- 0,50 / 0,75 
 
- nie ustala siň 
 
 
 

4. 
MU 1ïtereny 
mieszkaniowo 
ï usğugowe  

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
b) tereny zabudowy usğugowej, 
c) tereny zwiŃzane z elementami wymienionymi w 

pkt d) 
d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej; 
zieleŒ wewnňtrzna; obiekty i urzŃdzenia  
rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki 
komunalnej; garaŨe i miejsca postojowe 

- 0,30 / 0,75 
-  
- 0,50 / 1,10 
- nie ustala siň 
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5. 
MU2ïtereny 
mieszkaniowo 
ï usğugowe 

a) / 
b) tereny zabudowy mieszkaniowej,  
tereny zabudowy usğugowej, 

c) tereny zwiŃzane z elementami wymienionymi w 
pkt d) 

d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej; 
zieleŒ wewnňtrzna; obiekty i urzŃdzenia  
rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki 
komunalnej; garaŨe i miejsca postojowe 

 
- 0,35 / 1,10 
- 0,50 / 1,00 
- nie ustala siň 
 
 
 
 
 
 

6. 

UM1 ï tereny 
usğugowo ï 
mieszkaniowe 
-Centrum 
miasta  

a) tereny zabudowy usğugowej, 
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
c) tereny zieleni urzŃdzonej , tereny zwiŃzane z 

elementami wymienionymi w pkt d) 
d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej; 
zieleŒ wewnňtrzna; wody powierzchniowe, 
obiekty i urzŃdzenia  rekreacji i wypoczynku oraz 
gospodarki komunalnej; garaŨe i miejsca 
postojowe 

- nie ustala siň, 
przyjmuje siň 
wskaŦniki 
wynikajŃce z 
dostosowania 
zagospodarowani
a i zabudowy do 
warunk·w 
konserwatorskich 

7. 

UM2 ï tereny 
usğugowo ï 
mieszkaniowe 
-Centrum 
miasta 

a) tereny zabudowy usğugowej, 
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
tereny zieleni urzŃdzonej, tereny zwiŃzane z 
elementami wymienionymi w pkt d) 

d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej; 
zieleŒ wewnňtrzna; obiekty i urzŃdzenia  
rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki 
komunalnej; garaŨe i miejsca postojowe 

- 0,60 / 2,00 
- 0,60 / 2,00 
 
- 0,35 / 1,05 
 
- nie ustala siň 
 
 
 
 
 
 

8. 
U1, U1/H ï 
Tereny 
usğugowe 

a) tereny zabudowy usğugowej 
b) tereny dziağalnoŜci gospodarczej 
c) tereny mieszkaniowe,  
tereny zieleni urzŃdzonej, tereny zwiŃzane 
z elementami wymienionymi w pkt d) 

d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej; 
zieleŒ wewnňtrzna; obiekty i urzŃdzenia 
wypoczynku oraz gospodarki komunalnej; 
garaŨe i miejsca postojowe 

- 0,60 / 1,80 
- 0,60 / 1,2 
- 0,60 / 1,80 
 
 
 
 
 
 

9. 
U2ï tereny 
usğugowe 

a) tereny sportu, rekreacji i wypoczynku 
b) tereny usğug turystycznych 
c) tereny zwiŃzane z elementami wymienionymi w 

pkt d) 
d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej; 
zieleŒ wewnňtrzna; obiekty i urzŃdzenia 
gospodarki komunalnej; miejsca postojowe  

- nie ustala siň 
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10. 
U3, U3/H ï 
tereny 
usğugowe 

a) tereny zabudowy usğugowej 
b) / 
c) tereny obiekt·w produkcyjnych, skğad·w i 
magazyn·w, tereny zwiŃzane z elementami 
wymienionymi w pkt d) 

d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej; 
zieleŒ wewnňtrzna; obiekty i urzŃdzenia 
wypoczynku oraz gospodarki komunalnej; 
miejsca postojowe 

- 0.60 / 1,20 
 
- 0,60 / 1,20 
 
 
- nie ustala siň 
 
 
 
 

11. 

P, P/H ï 
tereny 
przemysğu, 
skğad·w, 
magazyn·w  

a) tereny obiekt·w produkcyjnych, skğad·w i 
magazyn·w 

b) tereny zabudowy usğugowej 
c) tereny obsğugi gospodarki rolnej, 
tereny zwiŃzane z elementami wymienionymi w 
pkt d) 

d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej; 
zieleŒ wewnňtrzna; obiekty i urzŃdzenia 
wypoczynku oraz gospodarki komunalnej; 
garaŨe i miejsca postojowe 

- 0,8 / 2,0 
 
- 0,6 / 1,80 
- 0,6 / 1,80 
- nie ustala siň 
 
 
 
 
 
 

12. 
Z1 ï tereny 
zieleni 
urzŃdzonej 

a) tereny park·w i zieleŒc·w 
b) / 
c) tereny w·d powierzchniowych; parking, tereny 
zwiŃzane z elementami wymienionymi w pkt d) 

d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej; 
obiekty i urzŃdzenia rekreacji i wypoczynku oraz 
gospodarki komunalnej i obiekty obsğugi 
komunikacji zlokalizowane dotychczasowymi 
pozwoleniami na budowň 

- nie ustala siň 

13. 
Z2 ï tereny 
zieleni 
urzŃdzonej 

a) / 
b) tereny park·w i zieleŒc·w, 

tereny zieleni izolacyjnej 
c) tereny ogrod·w dziağkowych, tereny w·d 

powierzchniowych, tereny zwiŃzane z 
elementami wymienionymi w pkt d) 

d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej; 
obiekty i urzŃdzenia rekreacji i wypoczynku oraz 
gospodarki komunalnej, wody powierzchniowe; 
miejsca postojowe 

- nie ustala siň 

14. 
Z3 ï tereny 
zieleni 
urzŃdzonej 

a) / 
b) tereny park·w, w tym leŜnych, tereny sportu, 
rekreacji i wypoczynku, w·d powierzchniowych 
tereny usğug turystycznych ï bez zabudowy 
kubaturowej, 

c) tereny zwiŃzane z elementami wymienionymi w 
pkt d) 

d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej; 
obiekty i urzŃdzenia gospodarki komunalnej; 
miejsca postojowe 

- nie ustala siň 
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15. 
Z4 ï tereny 
zieleni 
urzŃdzonej 

a) tereny ogrod·w dziağkowych 
b) tereny park·w i zieleŒc·w 
c) tereny w·d powierzchniowych, tereny zwiŃzane 

z elementami wymienionymi w pkt d) 
d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej; 
obiekty i urzŃdzenia rekreacji i wypoczynku oraz 
gospodarki komunalnej, wody powierzchniowe, 
miejsca postojowe  

- nie ustala siň 

16.  
ZC ï tereny 
cmentarzy 

a) tereny cmentarzy 
b)/ 
c) tereny zwiŃzane z elementami wymienionymi w 

pkt d) 
d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej 
oraz gospodarki komunalnej; miejsca postojowe 

- nie ustala siň 

17. 
R ï Tereny 
rolnicze  

a) tereny rolnicze; wskazany zakaz lokalizacji 
zabudowy mieszkaniowej wchodzŃcej w skğad 
gospodarstwa rolnego oraz obiekt·w 
przetw·rstwa rolno ï spoŨywczego , 

b) / 
c) tereny sportu, rekreacji i wypoczynku, tereny 
zwiŃzane z elementami wymienionymi w pkt d), 

d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej 
(sieci dystrybucyjne i przesyğowe); obiekty 
gospodarki komunalnej; elementy 
zagospodarowania sğuŨŃce funkcji podstawowej; 
elementy zagospodarowania sğuŨŃce funkcji 
podstawowej 

- nie ustala siň 
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Tabela 2 

Obrňby WIEJSKIE 

l.p. 
Oznaczenie 
terenu na 
rysunku 

a) funkcja podstawowa 
b) funkcja r·wnorzňdna 
c) funkcja dopuszczalna 
d) dopuszczalne podstawowe elementy 

zagospodarowania terenu dla w/w funkcji 

Maksymalne 
wskaŦniki: 
zabudowy / 
intensywnoŜci 
zabudowy - dziağki 

1. 
M ï tereny 
mieszkaniowe 

a) tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

b) / 
c) tereny zabudowy usğugowej, 
tereny zieleni urzŃdzonej, tereny zwiŃzane z 
elementami wymienionymi w pkt d) 

d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej; 
zieleŒ wewnňtrzna; obiekty i urzŃdzenia  
rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki 
komunalnej; garaŨe i miejsca postojowe  

- 0,25 / 0,60 
 
 
- 0,35 / 0,75 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2. 
MNR ïtereny 
funkcji 
mieszanej 

a) tereny zabudowy i urzŃdzeŒ sğuŨŃcych 
produkcji rolniczej i jej obsğudze, w tym 
zabudowy zagrodowej, 
tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej  tereny zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej  

b) tereny zabudowy usğugowej, 
tereny obiekt·w produkcyjnych, skğad·w i 
magazyn·w, 
tereny rolnicze, w tym z dopuszczonŃ 
zabudowŃ, 

c) tereny zieleni urzŃdzonej, tereny zwiŃzane z 
elementami wymienionymi w pkt d) 

d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej; 
zieleŒ wewnňtrzna; obiekty i urzŃdzenia 
rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki 
komunalnej; garaŨe i miejsca postojowe 

- 0,35 / 0,75 
 
 
- 0,25 / 0,60 
-  
- 0,35 / 0,75 
- 0,50 / 1,00 
 
- nie ustala siň  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3. 
MU ï 
mieszkaniowo 
- usğugowe 

a) / 
b) tereny zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej 
tereny zabudowy usğugowej, 

c) tereny zwiŃzane z elementami wymienionymi 
w pkt d) 

d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej; 
zieleŒ wewnňtrzna; obiekty i urzŃdzenia  
rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki 
komunalnej; garaŨe i miejsca postojowe 

 
 
- 0,25 / 0,60 
- 0,35 / 0,75 
- nie ustala siň 
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4. 
U1 ï tereny 
usğugowe  

a) tereny zabudowy sakralnej 
b) / 
c) tereny zwiŃzane z elementami wymienionymi 

w pkt d) 
d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, i 
urzŃdzenia infrastruktury technicznej; zieleŒ 
wewnňtrzna; przykoŜcielne cmentarze, 
niezbňdne obiekty i urzŃdzenia gospodarki 
komunalnej i miejsca postojowe 

- nie ustala siň 

5. 
U2 ï tereny 
usğugowe  

a) tereny zabudowy usğugowej 
b) tereny zabudowy mieszkaniowej 
c) tereny dziağalnoŜci gospodarczej, tereny zieleni 
urzŃdzonej, tereny zwiŃzane z elementami 
wymienionymi w pkt d) 

d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej; 
zieleŒ wewnňtrzna; obiekty i urzŃdzenia  
rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki 
komunalnej; garaŨe i miejsca postojowe 

- nie ustala siň 

6. 
U3 ï tereny 
usğugowe  

a) tereny sportu, rekreacji i wypoczynku 
b) inne tereny zabudowy usğug  
c) tereny zwiŃzane z elementami wymienionymi 

w pkt d) 
d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej; 
zieleŒ wewnňtrzna; obiekty i urzŃdzenia  
gospodarki komunalnej; garaŨe i miejsca 
postojowe 

- nie ustala siň 
 

7. 
U4 ï tereny 
usğugowe  

a) tereny turystyki, rekreacji i wypoczynku 
b) inne tereny zabudowy usğug, 
tereny obsğugi w gospodarstwach rolnych, 
hodowlanych i ogrodniczych 

c) tereny zabudowy mieszkaniowej, 
tereny zwiŃzane z elementami wymienionymi w 
pkt d) 

d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej; 
zieleŒ wewnňtrzna; obiekty i urzŃdzenia  
rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki 
komunalnej; garaŨe i miejsca postojowe 

- 0,35 / 0,8 
- 0,30 / 0,60 
 
 
- 0,20 / 0,35 
- nie ustala siň 
 
 
 
 
 
 

8. 
U5 - tereny 
usğugowe 

a) tereny zabudowy usğugowej  
b) / 
c) tereny obiekt·w produkcyjnych, skğad·w i 
magazyn·w, tereny zieleni urzŃdzonej, tereny 
zwiŃzane z elementami wymienionymi w pkt d) 

d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej; 
zieleŒ wewnňtrzna; obiekty i urzŃdzenia  
rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki 
komunalnej; garaŨe i miejsca postojowe 

- 0,50 / 1,25 
 
- 0,60 / 1,0 
- nie ustala siň 
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9. 

RU - tereny 
obsğugi i 
produkcji 
rolnej  

a) tereny gospodarstw rolnych, hodowlanych i 
ogrodniczych oraz ich obsğugi 

b) tereny zabudowy usğugowej, tereny 
dziağalnoŜci gospodarczej 

c) tereny zabudowy mieszkaniowej, 
tereny zwiŃzane z elementami wymienionymi w 
pkt d) 

d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej; 
zieleŒ wewnňtrzna; obiekty i urzŃdzenia  
rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki 
komunalnej; garaŨe i miejsca postojowe 

- 0,50 / 1,0 
 
 
- 0,50 /1,0 
 
- 0,35 / 0,70 
- nie ustala siň 
 
 
 
 
 
 

10. 

P, P/H ï tereny 
przemysğu, 
skğad·w, 
magazyn·w  

a) tereny obiekt·w produkcyjnych, skğad·w i 
magazyn·w 

b) tereny zabudowy usğugowej 
c) tereny obsğugi gospodarstw rolnych, 

hodowlanych i ogrodniczych, 
tereny infrastruktury technicznej, tereny 
zwiŃzane z elementami wymienionymi w pkt d) 

d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej; 
zieleŒ wewnňtrzna; urzŃdzenia rekreacji i 
wypoczynku, obiekty i urzŃdzenia gospodarki 
komunalnej; garaŨe i miejsca postojowe 

- 0,65 / 1,8 
 
- 0,50/ 1,5 
- 0,50 / 1,0 
 
- nie ustala siň 
 
 
 
 
 
 

11. 

PG ï tereny 
powierzchnio
wej 
eksploatacji 
kopalin 

a) tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin 
b) tereny las·w 

tereny rolnicze 
c) tereny zwiŃzane z elementami wymienionymi 

w pkt d) 
d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej;; 
urzŃdzenia i obiekty zwiŃzane z obsğugŃ funkcji 
podstawowej, zieleŒ izolacyjna;  

- nie ustala siň 

12. 

NU ï tereny 
urzŃdzeŒ 
gospodarki 
odpadami  

a) tereny skğadowisk i zagospodarowania 
odpad·w komunalnych 

b) tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin 
tereny las·w i dolesieŒ 

c) tereny zwiŃzane z elementami wymienionymi 
w pkt d) 

d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej; 
miejsca postojowe 

- nie ustala siň 

13. 
Z1 ï tereny 
zieleni 
urzŃdzonej  

a) tereny park·w (przypağacowych) z zabudowŃ 
zabytkowŃ,  

b) / 
c) / 
d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
infrastruktury technicznej; obiekty i urzŃdzenia  
rekreacji i wypoczynku w uzgodnieniu z w.k.z. 

- nie ustala siň 
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14. 
Z2 ï tereny 
zieleni 
urzŃdzonej 

a) tereny ogrod·w dziağkowych 
b) tereny zieleni parkowej, tereny rolnicze 
c) tereny w·d powierzchniowych, tereny 
zwiŃzane z elementami wymienionymi w pkt d) 

d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
infrastruktury technicznej; obiekty i urzŃdzenia  
rekreacji i wypoczynku oraz zwiŃzane z 
obsğugŃ funkcji podstawowej 

- nie ustala siň 

15. 
Z3 ï tereny 
zieleni 
urzŃdzonej 

a) tereny zieleni parkowej, zieleŒce 
b) tereny rolnicze 
c) tereny w·d powierzchniowych, tereny 
zwiŃzane z elementami wymienionymi w pkt d) 

d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
infrastruktury technicznej; obiekty i urzŃdzenia  
rekreacji i wypoczynku oraz zwiŃzane z 
obsğugŃ funkcji podstawowej  

- nie ustala siň 

16  
ZC ï tereny 
cmentarzy 

a) tereny cmentarzy 
b/ 
c) tereny zwiŃzane z elementami wymienionymi 

w pkt d) 
d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej; 
gospodarki komunalnej; miejsca postojowe 

- nie ustala siň 

17 

RL ï tereny 
rekultywowan
e ï dolesieŒ 
oraz sportu i 
rekreacji 

a) tereny las·w, 
b) tereny sportu, rekreacji i wypoczynku, tereny 
w·d powierzchniowych, 

c) / tereny zwiŃzane z elementami wymienionymi 
w pkt d), 

d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej 
(sieci dystrybucyjne i przesyğowe); gospodarki 
komunalnej; miejsca postojowe 

- nie ustala siň 

18 
R ï Tereny 
rolnicze  

a) tereny rolnicze; wskazany zakaz lokalizacji 
zabudowy mieszkaniowej wchodzŃcej w skğad 
gospodarstwa rolnego oraz obiekt·w 
przetw·rstwa rolno ï spoŨywczego , 

b) / 
c) tereny sportu, rekreacji i wypoczynku, tereny 
zwiŃzane z elementami wymienionymi w pkt 
d), 

d) niezbňdne ciŃgi komunikacyjne oraz sieci, 
obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej 
(sieci dystrybucyjne i przesyğowe); obiekty 
gospodarki komunalnej; elementy 
zagospodarowania sğuŨŃce funkcji 
podstawowej 

- nie ustala siň 

 
4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY śRODOWISKA i JEGO ZASOBčW; OBSZARY 

OCHRONY PRZYRODY. 
1) Ustala siň nastňpujŃce podstawowe kierunki ochrony Ŝrodowiska przyrodniczego - 

polegajŃ one na: 
a) ochronie wňzğ·w i ciŃg·w ekologicznych przed zasadniczŃ zmianŃ istniejŃcego sposobu 
uŨytkowania, zwğaszcza zwiŃzanych z: 

 rezerwatem przyrody i obszarem Natura 2000 ĂSkağki Stoleckieò, 

 obszarami leŜnymi, 

 terenami parkowymi i zieleni urzŃdzonej, 
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 zespoğami drzew (zadrzewieniami), 

 dolinami rzecznymi, w szczeg·lnoŜci z dolinŃ Budz·wki, i zbiornikami wodnymi, jako 
obszar·w wskazanych do peğnienia funkcji przyrodniczych. 

Na obszarach wskazanych do peğnienia funkcji przyrodniczych naleŨy ograniczyĺ do 
niezbňdnego i koniecznego, w tym zapisanego w studium, uŨytkowania innego niŨ 
wzbogacajŃce lub utrzymujŃce ich walory przyrodnicze.  
W obrňbie tych obszar·w naleŨy dŃŨyĺ do : 

 zachowania istniejŃcej rzeŦby terenu  i biegu ciek·w o charakterze naturalnym i 
zbliŨonym do naturalnego, 

 zachowania istniejŃcych form zieleni o charakterze naturalnymi i urzŃdzonej oraz, 
zadrzewieŒ i zakrzaczeŒ, z dopuszczeniem ich selekcji w celu poprawienia jakoŜci 
kompozycyjnej i uŨytkowej, 

 prowadzenia ekstensywnej produkcji rolnej (nie agresywnych form produkcji 
rolniczej) zgodnej z zasadami dobrej praktyki rolniczej, preferowane powinno byĺ 
uŨytkowanie grunt·w w formie ğŃk i pastwisk, 

 przeznaczania grunt·w na stromych stokach pod zadrzewienia lub zastŃpienie 
teren·w rolnych innymi formami zieleni, jeŜli nie sŃ to cenne przyrodniczo siedliska 
ğŃkowe; 

Dopuszcza siň udostňpnione obszar·w wskazanych do peğnienia funkcji przyrodniczych 
nie inwazyjnym formom turystyki i wypoczynku. 
Oznaczone na rysunku zmiany studium obszary mogŃ byĺ korygowane i uzupeğniane w 
m.p.z.p. w oparciu o propozycje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym. 

b) postulowanym objňciu ochronŃ prawnŃ, w formie uŨytku ekologicznego fragmentu 
doliny Budz·wki o duŨych walorach przyrodniczych, 

c) ochronie szaty roŜlinnej, w tym: 

 las·w, zwğaszcza o skğadzie gatunkowym zgodnym z siedliskiem przez stosowanie 
udoskonalonych rňbni, regulacjň granicy rolno-leŜnej, podnoszenie lesistoŜci terenu, 
utrzymanie i uzupeğnianie zadrzewieŒ i zakrzewieŒ Ŝr·dpolnych, w celu poprawy 
walor·w przyrodniczych i klimatycznych; w szczeg·lnoŜci tych obszar·w kt·re 
posiadajŃ najwiňksze  uszkodzenia okreŜlane jako powaŨne zagroŨenia dla substancji 
leŜnej, 

 zbiorowisk ğŃk i polan Ŝr·dleŜnych, 

 stanowisk roŜlin chronionych , w tym r·wnieŨ pomnik·w przyrody (w zwiŃzku z 
okolicznoŜciami przedstawionymi pozycji II.2.7 tekstu zmiany, iloŜĺ i lokalizacja 
pomnik·w wymaga wyjaŜnienia przy opracowaniu m.p.z.p.); 

d) ochronie fauny, co wymagaĺ jednak bňdzie opracowania przyrodniczej inwentaryzacji 
obejmujŃcej badania faunistyczne i okreŜlenie zasad tej ochrony na obszarze gminy; 

e) ochronie w·d powierzchniowych i podziemnych - poprzez: 

 stabilizacjň przepğyw·w tj. prowadzenie wğaŜciwej gospodarki hydrotechnicznej ï 
pogğňbianie i regulacja rzek, zadrzewianie brzeg·w koryta rzek, budowň suchych 
zbiornik·w retencyjnych na rzece Budz·wka w okolicach wsi Tarn·w oraz wsi 
Pawğowice ï StrŃkowa ï jako zabezpieczenia przed ewentualnymi powodziami, 

 podnoszenie jakoŜci w·d poprzez ograniczenie spğywu w·d powierzchniowych z p·l 
uprawnych i tras komunikacyjnych do ciek·w oraz eliminacji zanieczyszczeŒ Ŝciekami 
bytowymi i przemysğowymi, 

 likwidacjň dzikich wysypisk odpad·w, 

 zakaz lokalizacji w zlewni rzeki Budz·wki, znajdujŃcej siň w strefie ochrony 
poŜredniej ujňĺ wody pitnej dla Wrocğawia, wyznaczonej decyzjŃ Urzňdu 
Wojew·dzkiego we Wrocğawiu RLS gw I 053/17/74 z 31.03.1974r., zamierzeŒ 
mogŃcych mieĺ wpğyw na pogorszenie jakoŜci i zmniejszenie wielkoŜci w·d 
zasilajŃcych ww. ujňcia; 

f) ochronie rzeŦby terenu, polegajŃcej na: 
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 odpowiednim wykorzystaniu okreŜlonych obszar·w wystňpowania naturalnych atrakcji 
przyrodniczo-turystycznych i odpowiednim ich zagospodarowaniu przestrzegajŃc 
okreŜlonych reŨim·w ochronnych, 

 ograniczeniu nieprawidğowej eksploatacji zğ·Ũ tj. naruszajŃcej przestrzeŒ przyrodniczŃ w 
spos·b nieodwracalny, 

 ograniczeniu zabudowy i prowadzenia nowej sieci dr·g lub infrastruktury technicznej 
na terenach postulowanych do wyğŃczenia z inwestycji (tereny osuwiskowe, tereny 
zalaŒ powodziowych), 

 rekultywacji teren·w zdegradowanych (wyrobisk g·rniczych, wysypisk odpad·w, 
skğadowiska odpad·w pogalwanicznych oraz poeksploatacyjnych), 

g) ochronie gleb, majŃcej na celu zahamowanie erozji i jej degradacji poprzez stosowanie 
odpowiednich zabieg·w agrotechnicznych (wğaŜciwe zasady nawoŨenia, melioracja, 
nastňpstwo roŜlin), 

h) ochronie powietrza atmosferycznego ï polegajŃcej na ograniczaniu lokalnych emisji 
zanieczyszczeŒ powietrza poprzez zmianň medi·w grzewczych na ekologiczne, 
zadrzewianiu oraz na nie blokowaniu naturalnych ciŃg·w powietrza poprzez ich nie 
zabudowywanie,  

i) ochronie eksploatacji zğ·Ũ ï polegajŃcej na ograniczeniu i przeciwdziağaniu eksploatacji 
rabunkowej, 

j) preferowanie rozwoju przemysğu nieuciŃŨliwego (maksymalnie czystego ekologicznie). 
2) ustala siň nastňpujŃce zasady wykorzystania zğ·Ũ kopalin: 

a) utrzymanie i preferowanie eksploatacji zğ·Ũ w spos·b najmniej uciŃŨliwy dla Ŝrodowiska i 
mieszkaŒc·w, 

b) stosowanie nieuciŃŨliwego transportu, w tym transportu kolejowego i niekolidujŃcego ze 
Ŝrodowiskiem, transportu g·rniczego, 

c) prowadzenie sukcesywnej rekultywacji z realizacjŃ nowych form zagospodarowania 
i aktywnoŜci, w tym sğuŨŃcych sportu i rekreacji oraz udostňpnieniu wartoŜci 
krajobrazowych i kulturowych gminy, 

d) wyğŃczenie teren·w wystňpowania zğ·Ũ kopalin spod jakiejkolwiek zabudowy ze wzglňdu 
na ich ochronň prawnŃ; 

e) dla terenu g·rniczego naleŨy sporzŃdziĺ miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego w trybie okreŜlonym odrňbnymi przepisami; 

 
5. OBSZARY i ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO i ZABYTKčW, 
ORAZ DčBR KULTURY WSPčĞCZESNEJ i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO. 
1) Ustala siň, nastňpujŃce kierunki zwiŃzane z ochronŃ Ŝrodowiska kulturowego, 

dotyczŃcych stref polityki przestrzennej. 
a) Uksztağtowana i ustabilizowana historycznie sieĺ osadnicza gminy wymaga przede 
wszystkim dziağaŒ rewaloryzacyjnych i rewitalizacyjnych zgodnych z: 

 przewidzianymi zmianami w strukturze funkcjonalno-przestrzennej (obszar·w 
zabudowanych i wolnych od zabudowy), 

 istniejŃcŃ ochronŃ prawnŃ oraz potrzebŃ ochrony obiekt·w i obszar·w chronionych 
( stref ochrony konserwatorskiej, zabytk·w bňdŃcych pod ochronŃ konserwatorskŃ 
stanowisk i obszar·w obserwacji archeologicznej), 

 i obejmuje: 

 rewitalizacjň i rewaloryzacjň zabytkowego centrum miasta, 

 odpowiedniego zagospodarowania zabytk·w architektonicznych zgodnie ze 
wskazaniami konserwatorskimi. 

b) NaleŨy przewidzieĺ: 

 remonty i konserwacje starej zniszczonej i szpecŃcej substancji mieszkaniowej, 

 uzupeğnianie zabudowŃ plombowŃ wolnych przestrzeni w istniejŃcej zabudowie, 

 przygotowanie nowych teren·w pod zabudowň mieszkaniowŃ i usğugowŃ wraz z 
zapewnieniem dostňpnoŜci do medi·w technicznych, 



33 

 otoczenie szczeg·lnŃ opiekŃ najwaŨniejszych zabytk·w miasta i gminy (w tym 
zamek, krzywa wieŨa, kamienice w ZŃbkowicach ślŃskich, pağace i koŜcioğy w 
miejscowoŜciach Kluczowa, Stolec, Tarn·w, Koziniec, Bobolice). 

2) Podstawowym elementem sieci osadniczej pozostanŃ nadal: 

 miasto ZŃbkowice ślŃskie  - jako oŜrodek gminy o funkcji usğugowej, 
administracyjnej, przemysğowej, turystycznej, mieszkaniowej, 

 pozostağe osadnicze jednostki wiejskie ï o wiodŃcej funkcji rolniczej, rolniczo- 
przetw·rczej, rolniczo - turystycznej i agroturystycznej. 

3) Dla poprawy ğadu przestrzennego gminy naleŨy dŃŨyĺ do uzyskania pozytywnych 
walor·w estetycznych, funkcjonalnoŜci, logiki i czytelnoŜci struktur przestrzennych jak i 
zharmonizowania ich z walorami otoczenia, a w szczeg·lnoŜci polegajŃcych na: 

 utrzymaniu istniejŃcej sieci osadniczej oraz przywr·ceniu wysokiej wartoŜci walor·w 
architektonicznych (rewaloryzacja), 

 wyeliminowaniu powtarzalnych i typowych rozwiŃzaŒ architektonicznych, nie 
uwzglňdniajŃcych specyfiki terenu i lokalnych tradycji budownictwa, 

 wprowadzaniu nowych zespoğ·w zabudowy w taki spos·b, aby nie przyczyniağy siň 
do gruntowych zmian historycznie uksztağtowanego krajobrazu poszczeg·lnych 
jednostek osadniczych, 

 lokalizowaniu nowych zespoğ·w zabudowy w ciŃgach juŨ istniejŃcych struktur, zgodnie 
z istniejŃcymi warunkami funkcjonalnymi lub wpisywanie nowej zabudowy w ciŃgi ich 
naturalnej kontynuacji i rozwoju. 

4) Lokalizacja nowych zespoğ·w aktywnoŜci gospodarczej, o charakterze produkcyjno-
przemysğowym i usğug (w tym r·wnieŨ obsğugi turystycznej) winna byĺ podporzŃdkowana 
wymogom zwiŃzanym z: 

 ochronŃ Ŝrodowiska przyrodniczego, 

 ochronŃ Ŝrodowiska kulturowego, 

 ochronŃ przeciwpowodziowŃ, 

 walorami estetycznymi rozwiŃzaŒ architektoniczno-urbanistycznych, 

 wysokŃ dostňpnoŜciŃ komunikacyjnŃ i medi·w technicznych. 
5) Zagospodarowanie zespoğ·w zabytkowych szczeg·lnie pod kŃtem rozwoju turystyki, musi 
byĺ realizowane zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi w celu zachowania walor·w 
historycznych i estetycznych zabytkowej zabudowy architektonicznej wraz z 
otoczeniem (parki, ogrody, dziedziŒce, aleje itp.). 

6) Ustala siň nastňpujŃce kierunki ochrony krajobrazu: 
a) utrzymaniu istniejŃcych walor·w krajobrazu polegajŃcym na: 

 zachowaniu istniejŃcych panoram widokowych, 

 przeciwdziağaniu zeszpecenia krajobrazu elementami infrastruktury technicznej, 

 skupieniu zabudowy i nie rozpraszaniu na terenach otwartych, 

 unikaniu obcych regionalnie form architektonicznych, 

 dolesieniu lub zadrzewieniu teren·w (niedolesionych lub teren·w zagroŨonych 
powodziami, zdegradowanych, szpecŃcych); 

b) przywracanie zuboŨonym i zdegradowanym obszarom o wartoŜciowych widokach 
krajobrazowych ich walor·w poprzez odsğanianie, korektň istniejŃcych deformacji 
np. poprzez zasğanianie pasmem wysokiej zieleni, niwelacjŃ terenu itp.(szczeg·lnie 
zabudowy przemysğowej, wysypisk odpad·w, urzŃdzeŒ komunalnych, 
nieatrakcyjnych miejsc), 

c) ksztağtowanie harmonijnego krajobrazu wsp·ğczesnego, poprzez dostosowanie skali 
i form nowej zabudowy do cech istniejŃcego krajobrazu naturalnego i kulturowego. 

7) Forma i zakres ochrony zabytk·w i krajobrazu kulturowego. 
Formy ochrony 
a) Ochronie prawnej podlegajŃ obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytk·w, 
obejmujŃce: 

 obszar i Ŝredniowieczny ukğad lokacyjny miasta ZŃbkowice ślŃskie   XIII wieku 
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 zamek, koŜcioğy, mury obronne, park, most oraz wykazane budynki mieszkalne i 
usğugowe w mieŜcie 

 zespoğy pağacowo - parkowe we wsiach : Bobolice, Kluczowa, Stolec, Sierosz·w  

 zesp·ğ pağacowy we wsi Brodzisz·w 

 parki we wsiach Koziniec i Tarn·w 

 dw·r we wsi Zwr·cona i oficynň dworskŃ we wsi Jaworek 

 zespoğy koŜcielne we wsiach; Bobolice, Braszowice, Brodzisz·w, Koziniec, 
Olbrachcice Wielkie, Stolec, Sierosz·w, Sulisğawce, Tarn·w, Zwr·cona oraz kaplicň 
we wsi Jaworek 

 forty w Braszowicach. 
Zestawienie obszar·w i obiekt·w wpisanych do rejestru zawiera zağŃcznik Nr2. 
Rejestr obszar·w i obiekt·w zabytkowych moŨe podlegaĺ zmianom zgodnie z 
przepisami odrňbnymi. 

b) Wskazanymi do objňcia ochronŃ kulturowŃ w miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego sŃ: 

 poğoŨone w granicach miasta: 

 obszary objňte w Studium Historyczno - Urbanistycznym ZŃbkowic ślŃskich z 
1996r. (SH-U) strefŃ A i czňŜciowo strefŃ K, a wykraczajŃce poza obszar wpisany 
do rejestru zabytk·w ï w formie strefy ochrony konserwatorskiej, kt·rej granice 
okreŜlono na rysunku ĂZmian Studiumò, 

 obszary objňte w SH-U strefami B i K ï w formie obszar·w objňtych ochronŃ 
krajobrazu kulturowego; proponowane granice okreŜlono na rysunku Zmiany 
Studium, granice mogŃ podlegaĺ zmianie w oparciu o szczeg·ğowe rozpoznanie 
przeprowadzane w mpzp miasta, 

 stanowiska i obszary objňte w SH-U ochronŃ archeologicznŃ ï w formie obszar·w 
objňtych ochronŃ archeologicznŃ i przypisanych im w planach ustaleŒ 
odnoszŃcych siň do zachowaŒ zwiŃzanych z ochronŃ i eksploracjŃ 
archeologicznŃ; granice obszar·w odpowiadajŃ okreŜlonym na rysunku Zmiany 
Studium granicom strefy ochrony konserwatorskiej oraz obszaru dawnej wsi 
Sadlno, objňtego ochronŃ krajobrazu kulturowego, 

 szczeg·lne panoramy krajobrazowe i wglŃdy widokowe na stare miasto objňte w 
SH-U strefami K i E ï w formie stref ochrony wglŃdu widokowego i ekspozycji, 
okreŜlonych na rysunku ĂZmian Studiumò; granice mogŃ podlegaĺ zmianie w 
oparciu o szczeg·ğowe rozpoznanie przeprowadzane w mpzp miasta, 

 

 poğoŨone w granicach obrňb·w wiejskich: 

 szczeg·lnie cenne i wyodrňbniajŃce siň fragmenty zabytkowych ukğad·w 
zabudowy ruralistycznej i zağoŨeŒ parkowo ï pağacowych we wsiach Bobolice, 
Kluczowa, Koziniec, Stolec -ï w formie stref ochrony konserwatorskiej, 
okreŜlonych na rysunku ĂZmian Studiumò, 

 tradycyjne i charakterystyczne ukğady zabudowy wsi ï w formie obszar·w objňtych 
ochronŃ krajobrazu kulturowego; granice obszar·w powinny zostaĺ wyznaczone w 
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego poszczeg·lnych wsi w 
oparciu o dostňpne dane Wojew·dzkiego Konserwatora Zabytk·w, 

 zesp·ğ fort·w w Braszowicach, w formie stref ochrony konserwatorskiej, 
okreŜlonych na rysunku ĂZmian Studiumò, 

 tereny zabudowy wsi o rodowodzie Ŝredniowiecznym ï w formie obszar·w 
objňtych ochronŃ archeologicznŃ, w tym w formie stref ochrony konserwatorskiej; 
granice obszar·w powinny zostaĺ wyznaczone w miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego poszczeg·lnych wsi w oparciu o dostňpne 
dane Wojew·dzkiego Konserwatora Zabytk·w, 

 szczeg·lne panoramy krajobrazowe i wglŃdy widokowe na zespoğy parkowe i 
pağacowe i panoramy zabytkowych ukğad·w zabudowy we wsiach Kluczowa i 
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Stolec, w formie stref ochrony wglŃdu widokowego i ekspozycji, okreŜlonych na 
rysunku ĂZmian Studiumò; 

 obiekty objňte spisem konserwatorskim lub objňte gminnŃ ewidencjŃ zabytk·w 
zlokalizowane w mieŜcie i we wsiach. 

c) OchronŃ archeologicznŃ objňte sŃ stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru 
zabytk·w, obszary wymienione w pkt a) i b), udokumentowane stanowiska 
archeologiczne zgodnie z przepisami ustawy ochronie zabytk·w i opiece nad 
zabytkami. Zestawienie obszar·w i stanowisk archeologicznych, w tym wpisanych do 
rejestru zabytk·w, zawiera zağŃcznik Nr 3, a ich rejestracjň graficznŃ zağŃcznik Nr 4. 

d) Dla ochrony zespoğ·w fort·w w Braszowicach wskazuje siň na potrzebň ustanowienia, 
w trybie przepis·w odrňbnych, parku kulturowego. Granice parku do ustalenia w oparciu 
o analizy i studia poprzedzajŃce jego utworzenie. 

 
Zakres ochrony. 
a) Ochrona obszar·w i obiekt·w wpisanych do rejestru zabytk·w oraz zamierzenia 
zwiŃzane z ich zachowaniem, restauracjŃ i uŨytkowaniem podlegajŃ regulacjom 
okreŜlonym w ustawie o ochronie zabytk·w i opiece nad zabytkami. Dodatkowy zakres 
ich ochrony moŨe byĺ ustalony w mpzp. w uzgodnieniu z Wojew·dzkim Konserwatorem 
Zabytk·w. 

b) Obiekty wskazane w mpzp jako zabytkowe naleŨy objŃĺ ochronŃ w zakresie ich cech 
stylistycznych, dotyczŃcych w szczeg·lnoŜci bryğy budynku, formy dachu, rozwiŃzaŒ 
elewacji i proporcji poszczeg·lnych jej element·w oraz rozwiŃzaŒ materiağowych. 

c) Dla obszar·w wskazanych do ochrony w granicach miasta ustala siň nastňpujŃce 
wytyczne; 

 w strefie ochrony konserwatorskiej: 

 wszystkie obiekty zabytkowe wymagajŃ prawidğowego utrzymania, a w przypadku 
dekapitalizacji przeprowadzenia remontu / rewaloryzacji zgodnie ze szczeg·ğowymi 
wytycznymi konserwatorskimi, 

 prace konserwatorskie i restauratorskie przy zabytku prowadziĺ z godnie z 
przepisami odrňbnymi; przebudowň i rozbudowň budynku zabytkowego naleŨy 
prowadziĺ z zachowaniem zasady nawiŃzania do charakterystycznych cech 
budynku, okreŜlonych poprzez elementy architektonicznego jego uksztağtowania, 
kt·re podlegajŃ ochronie, 

 przebudowň i rozbudowň zabudowy nie zabytkowej naleŨy prowadziĺ w 
nawiŃzaniu do ukğad·w i obiekt·w zabytkowych, 

 zieleŒ okalajŃca mury obronne miasta podlega konserwacji a zniszczone fragmenty 
zieleni naleŨy odtworzyĺ, 

 nowŃ zabudowň uksztağtowaĺ z zachowaniem nastňpujŃcych warunk·w: 

 uwzglňdniĺ ukğad historycznej parcelacji, 

 utrzymaĺ skalň i gabaryty zabudowy historycznie uksztağtowanej lub zabytkowej, 

 w rozwiŃzanie architektonicznym uwzglňdniĺ charakterystyczne cech zabudowy 
zabytkowej i zabudowy charakterystycznej dla obszaru miasta, 

 zapewniĺ harmonijne poğŃczenie nowych element·w ukğadu przestrzennego z 
istniejŃcymi elementami ksztağtujŃcymi poszczeg·lne sylwety miasta, 

 naleŨy przestrzegaĺ zasady nie wypiňtrzania bryğ ponad liniň budynk·w 
historycznych, 

 w obrňbie mur·w obronnych naleŨy przyjŃĺ zasadň, Ũe nawierzchnia ulic i 
plac·w powinna byĺ brukowana, 

 na obszarach objňtych ochronŃ krajobrazu kulturowego: 

 ochronie podlegajŃ tradycyjne ukğady zabudowy i cechy stylistyczne zabudowy 
tradycyjnej, 

 nowa zabudowa oraz przebudowa i rozbudowa istniejŃcej zabudowy winna byĺ 
dostosowana do historycznej kompozycji urbanistycznej i rozplanowania zabudowy 
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oraz do istniejŃcej zabudowy w zakresie skali / gabaryt·w jak i uksztağtowania bryğy i 
dach·w, 

 nowe zagospodarowanie powinno nie naruszaĺ wartoŜciowych element·w 
krajobrazu naturalnego, 

 na obszarze ochrony krajobrazu kulturowego nie naleŨy lokalizowaĺ obiekt·w 
wielkokubaturowych oraz wysokich, ze wzglňdu na to, Ũe charakterystycznŃ cechŃ 
sylwety miasta jest piňtrzenie dach·w, obiekty w tej strefie powinny posiadaĺ 
dachy strome, wskazane jest pokrycie ceramiczne, 

d) Dla obszar·w wskazanych do ochrony w granicach obrňb·w wiejskich ustala siň 
nastňpujŃce wytyczne: 

 w strefach ochrony konserwatorskiej ochronie powinny podlegaĺ ï ukğady zabudowy, 
gabaryty budynk·w, w tym dachu, cechy stylistyczne i rozwiŃzania materiağowe 
tradycyjnej zabudowy, zespoğy zieleni komponowanej, istniejŃce historyczne 
elementy zagospodarowania dziağek i obiekty mağej oraz ukğady dr·g i ulic; wskazane 
jest odtwarzanie zdegradowanych historycznych form zagospodarowania, zabudowy, 
jej detalu i rozwiŃzaŒ materiağowych; 

 w strefach ochrony krajobrazu kulturowego ochronie powinny podlegaĺ ï ukğady 
zabudowy, gabaryty, bryğa budynk·w i forma dach·w oraz rozwiŃzania materiağowe 
tradycyjnej zabudowy, jak i podstawowy ukğad ulic, 

 przy ksztağtowaniu zabudowy i zagospodarowaniu teren·w naleŨy stosowaĺ zasadň 
uzupeğniania istniejŃcego ukğadu kompozycyjnego zabudowy oraz kompozycyjnej 
kontynuacji cech zabudowy zabytkowej. 

e) Dla obszar·w wskazanych do ochrony w formie stref ochrony wglŃdu widokowego i 
ekspozycji chronionych panoram wskazuje siň na potrzebň ustalania w mpzp gabaryt·w 
i form obiekt·w harmonizujŃcych z sylwetŃ miasta i wsi oraz ochronň wglŃdu na 
sylwety, poprzez wprowadzanie zakaz·w lokalizacji w strefie wglŃdu obiekt·w 
przesğaniajŃcych i naruszajŃcych wglŃdy krajobrazowe. 

f) Na obszarach i w obiektach zabytkowych oraz w strefach ochrony konserwatorskiej i w 
rejonach udokumentowanych stanowisk archeologicznych prace ziemne powinny byĺ 
poprzedzone pracami archeologicznymi. 

g) Przy trasowaniu nowych dr·g naleŨy zwr·ciĺ uwagň na moŨliwoŜĺ odsğoniňcia nowych 
atrakcyjnych krajobrazowych wglŃd·w widokowych. WglŃdy te naleŨy objŃĺ 
chronionymi strefami wglŃdu w mpzp. 

h) Nadz·r konserwatorski nad obszarami i obiektami chronionymi okreŜlajŃ przepisy 
ustawy o ochronie zabytk·w i opiece nad zabytkami oraz inne przepisy odrňbne. 

i) PowyŨsze wskazania odnoszŃce siň do ĂObszar·w i zasad ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytk·w, oraz d·br kultury wsp·ğczesnej i krajobrazu kulturowegoò mogŃ 
podlegaĺ modyfikacjom w trakcie prac nad miejscowymi planami zagospodarowania 
przestrzennego stosownie do szczeg·ğowych analiz wykonywanych w toku 
opracowania projekt·w plan·w i uzgodnieŒ z wojew·dzkim konserwatorem zabytk·w. 
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6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMčW KOMUNIKACJI i INFRASTRUKTURY 
TECHNICZNEJ. 
1) Kierunki rozwoju i modernizacji komunikacji i infrastruktury sieci w mieŜcie i gminie 
powinny byĺ dostosowane do: 

 rozmieszczenia poszczeg·lnych obszar·w zabudowy w strefie Miejskiej oraz Wiejskiej 
w stosunku do teren·w potencjalnego rozwoju osadnictwa (mieszkalnictwa, usğug, 
przemysğu i rekreacji), 

 rozmieszczenia urzŃdzeŒ i zabudowy obszar·w przemysğowo-komunalnych oraz 
obsğugi turystycznej w strefie Gospodarczej. 

2) Ukğad podstawowych dr·g publicznych przedstawiono na rysunku Zmiany Studium. 
Ukğad ten powinny uzupeğniaĺ drogi publiczne gminne i wewnňtrzne okreŜlone 
w m.p.z.p. stosownie do wymagaŒ i potrzeb. 
Przyjňte w ĂZmianie Studiumò rozwiŃzania dotyczŃce przebieg·w tras i klas dr·g oraz 
lokalizacji wňzğ·w mogŃ podlegaĺ na etapie opracowania m.p.z.p. uzgodnionym z 
zarzŃdcami dr·g zmianom dotyczŃcym korekty trasy, klasy technicznej oraz lokalizacji i 
iloŜci wňzğ·w / skrzyŨowaŒ , wynikajŃcym z aktualnych szczeg·lnych uwarunkowaŒ 
ruchowych, ekonomicznych i spoğecznych np. wğasnoŜciowych, przy zachowaniu 
poszczeg·lnych relacji (powiŃzaŒ) drogowych.  

3) Przewiduje siň nastňpujŃce kierunki rozwoju komunikacji drogowej w gminie ZŃbkowice 
ślŃskie: 
a) naleŨy dŃŨyĺ do, zapewnienia dogodnych powiŃzaŒ gminy z terenami 

zewnňtrznymi oraz terenami poğoŨonymi wewnŃtrz gminy poprzez: 

 budowň drogi PoznaŒ ï Wrocğaw ï Miňdzylesie ï Brno ï o klasie docelowej 
drogi ekspresowej S 2x2 i szerokoŜci pasa drogowego min. 40m, jako 
zadanie postulowane przez SamorzŃd Wojew·dztwa; z opracowanych 
wariantowych przebieg·w drogi przez teren gminy, przyjňto przebieg Ăwschodniò, 
korzystniejszy dla zagospodarowania gminy i obsğugi miasta  oraz niekolizyjny w 
szczeg·lnoŜci w stosunku do obszar·w wystňpowania cennych kopalin; 
proponowanŃ trasň drogi  wraz z wňzğami / skrzyŨowaniami  przedstawia rysunek 
Zmiany Studium, 

 modernizacjň drogi krajowej nr 8, jako drogi GP ï gğ·wnej ruchu przyspieszonego o 
postulowanej szerokoŜĺ pasa drogowego 35 m, w obszarze miasta naleŨy 
zabezpieczyĺ przebieg o parametrach drogi GP 2x2 (dwujezdniowej z jezdniami o 
dw·ch pasach ruchu) i szerokoŜci pasa drogowego min.40m, 

 modernizacjň dr·g wojew·dzkich nr 382 i nr 385 o klasie G ï postulowana 
szerokoŜĺ pasa drogowego wynosi min. 25 m, 

 wykonanie wschodniego i poğudniowego obejŜcia miasta ZŃbkowice ślŃskie, 
proponowany przebieg drogi przedstawia rysunek ĂZmiany Studiumò; po 
zrealizowaniu obejŜcia obecne odcinki dr·g wojew·dzkich w granicach miasta 
zmienia kategorie oraz mogŃ mieĺ obniŨonŃ klasň z G na Z, 

 realizacjň nowego poğŃczenia dr·g zbiorczych w obszarze Ŝr·dmiejskim; proponuje 
siň dwa warianty trasy, kt·rej czňŜĺ, w obu wariantach, przebiega przez tereny 
zamkniňte, 

 obejŜcia miejscowoŜci drogami lokalnymi w przypadkach uzasadnionych 
szczeg·lnym wzrostem ruchu i uciŃŨliwoŜci np.: zwiŃzanego z obsğugŃ 
eksploatacji surowc·w;  

b) naleŨy dŃŨyĺ do zapewnienia podstawowego standardu dr·g na obszarze gminy 
oraz ulic w mieŜcie ZŃbkowice ślŃskie, poprzez: 

 poprawň stanu technicznego w/w dr·g (modernizacja nawierzchni, podniesienie 
standardu parametr·w technicznych, poprawieniu geometrii dr·g, poprawň 
nienormatywnoŜci ğuk·w, poszerzenie dr·g, wykonanie poboczy itp.), 

 budowň nowych odcink·w dr·g i ulic ğŃczŃcych nowe tereny osadnicze 
i przemysğowe (wg. potrzeb), 
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 budowň chodnik·w zwğaszcza w rejonie nakğadania siň intensywnego ruchu 
koğowego i pieszego, wraz z przystosowaniem tych ciŃg·w dla os·b 
niepeğnosprawnych, 

 budowň i rozbudowň tras i ŜcieŨek rowerowych w zaleŨnoŜci od kategorii 
rekreacji, poprzez wykorzystanie istniejŃcych lub ğŃczŃcych osiedla mieszkaniowe 
z zakğadami pracy, lub z terenami rekreacyjnymi; podstawowe kierunki 
prowadzenia ŜcieŨek rowerowych przedstawiono na rysunku Zmiany Studium ï 
jako propozycje poğŃczeŒ teren·w osadniczych o r·Ũnorodnych funkcjach oraz 
wytyczenie ŜcieŨek rowerowych rekreacyjne ï treningowych (przeğajowych) na 
obszarze gminy; system podstawowych lokalnych gminnych ŜcieŨek rowerowych 
powinien byĺ powiŃzany z odpowiednimi ŜcieŨkami w sŃsiednich gminach, w 
szczeg·lnoŜci na kierunku p·ğnoc ï poğudnie, przechodzŃc przez miasto, 

 naleŨy zapewniĺ wğaŜciwŃ obsğugň ruchu wewnňtrznego oraz ruchu 
zewnňtrznego poprzez utworzenie miejsc parkingowych, 

c) przy drogach publicznych, w szczeg·lnoŜci krajowych i wojew·dzkich, naleŨy 
zapewniĺ w m.p.z.p, wyznaczenie teren·w: 

 pod miejsca obsğugi podr·Ũnych, 

 pod punkty kontrolne parametr·w pojazd·w poruszajŃcych siň po drogach 
publicznych oraz pod miejsca postojowe dla tych samochod·w, w szczeg·lnoŜci 
przy drogach o zwiňkszonym ruchu samochod·w ciňŨarowych; 

d) przy lokalizowaniu zabudowy wzdğuŨ dr·g publicznych naleŨy uwzglňdniaĺ 
potencjalne uciŃŨliwoŜci od tych dr·g (zwiŃzane z emisjami spalin i hağasu); 
minimalne odlegğoŜci obiekt·w budowlanych od dr·g publicznych okreŜlajŃ przepisy; 
odlegğoŜci zabudowy przeznaczonej na stağy pobyt ludzi od drogi klasy S i GP 
powinny byĺ ustalane indywidualnie wg  raportu o oddziağywaniu na Ŝrodowisko, dla 
pozostağych dr·g zalecane odlegğoŜci zabudowy od dr·g publicznych okreŜlajŃ 
ĂWytyczne projektowania dr·gò opracowane przez G.D.D.P. w 1995r.; 

e) przy trasowaniu dr·g naleŨy zwr·ciĺ uwagň na moŨliwoŜĺ odsğoniňcia nowych 
atrakcyjnych wglŃd·w widokowych. WglŃdy te w m.p.z.p naleŨy objŃĺ chronionymi 
strefami, w zakresie podanym w ustaleniach dotyczŃcych ochrony krajobrazowej, 

f) dla zabezpieczenia moŨliwoŜci ewentualnego objazdu czaszy planowanego zbiornika 
ppow. ĂPawğowiceò proponuje siň uzdatnienie istniejŃcej drogi polnej, na odcinku 
miňdzy droga powiatowŃ nr 3158D i planowanŃ drogŃ wojew·dzka nr 382, poprzez 
jej przebudowň co najmniej do klasy drogi dojazdowej; trasň proponowanej drogi 
awaryjnej oznaczono na rysunku zmiany studium symbolem KDo. 

4) Zakğada siň nastňpujŃce kierunki rozwoju ukğadu komunikacji kolejowej w gminie 
ZŃbkowice ślŃskie: 
a) nie przewiduje siň rozbudowy sieci komunikacji kolejowej, istniejŃce linie wymagajŃ 
podjňcia ich modernizacji m.in. elektryfikacjň linii relacji Legnica - Nysa oraz 
modernizacji infrastruktury towarzyszŃcej (dworce, stacje przeğadunkowe itp.), 

b) przewiduje siň odtworzenie linii kolejowej do Srebrnej G·ry jako komunikacji 
o charakterze turystycznej oraz linii kolejowej do Kondratowic jako trasy sğuŨŃcej 
obsğudze gospodarczej, 

c) dopuszcza siň budowň bocznic zwiŃzanych z transportem kopalin. 
5) W oparciu o ĂWstňpne studium wykonalnoŜci dla przedsiňwziňcia ĂUporzŃdkowanie 

gospodarki wodno ï Ŝciekowej Ziemi Kğodzkiejò przyjmuje siň nastňpujŃce zasady rozwoju 
gospodarki wodno-Ŝciekowej w mieŜcie i gminie: 
a) cağkowite zwodociŃgowanie i skanalizowanie teren·w zainwestowanych, istniejŃcych 

i planowanych, miasta i gminy; 
b) zasilenie istniejŃcej i planowanej sieci wodociŃgowej z istniejŃcych ujňĺ wody na terenie 

miasta i gminy, 
c) skanalizowanie wszystkich miejscowoŜci w systemie rozdzielczym, 
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d) odprowadzenie Ŝciek·w komunalnych ze wszystkich miejscowoŜci do miejsko ï gminnej 
oczyszczalni Ŝciek·w zlokalizowanej w ZŃbkowicach ślŃskich, 

e) utrzymanie istniejŃcej oczyszczalni Ŝciek·w w Bobolicach do czasu realizacji sieci 
kanalizacyjnej z Bobolic do ZŃbkowic ślŃskich, 

f) niezbňdnŃ rozbudowň i modernizacjň istniejŃcych obiekt·w, urzŃdzeŒ i sieci zwiŃzanych 
z gospodarkŃ wodno ï ŜciekowŃ, stosowna do potrzeb i wymagaŒ techniczno ï 
uŨytkowych. 
Dopuszcza siň indywidualne rozwiŃzania gospodarki wodno ï Ŝciekowej na 
wyodrňbnionych terenach zainwestowanych, istniejŃcych i planowanych, nie 
powiŃzanych przestrzenne z terenami zabudowy miasta i poszczeg·lnych wsi, o ile 
rozwiŃzanie takie bňdzie uzasadnione ekonomicznie, technicznie i funkcjonalnie. 
RozwiŃzanie te muszŃ speğniaĺ obowiŃzujŃce warunki w zakresie ochrony Ŝrodowiska 
naturalnego i kulturowego.  

6) Zakğada siň zachowanie i modernizacjň istniejŃcych gazociŃg·w przesyğowych 
wysokiego ciŜnienia relacji Oğtaszyn ï ZŃbkowice ślŃskie ï Kudowa oraz gazociŃg·w 
podwyŨszonego Ŝredniego ciŜnienia relacji DzierŨoni·w ï Brodzisz·w ï Zwr·cona ï 
Bardo i Zwr·cona ï Ziňbice, o kt·rych mowa w pozycji II.4.2)b). Dla gazociŃg·w wc naleŨy 
przyjmowaĺ strefň ochronnŃ / kontrolowanŃ, kt·rej parametry i zasady funkcjonowania 
powinny byĺ przyjmowane zgodnie z ustaleniami z pozycji II.4.2)b). Szczeg·ğowe ustalenia 
dotyczŃce wielkoŜci i zagospodarowania stref powinny byĺ okreŜlane w m. p. z. p. 
w uzgodnieniu z operatorem sieci. 
NaleŨy dŃŨyĺ do peğnej gazyfikacja gminy poprzez: 

 modernizacjň istniejŃcej sieci 
 zgazyfikowanie tej czňŜci gminy kt·ra nie posiada gazu przewodowego, wğŃcznie 

z budowŃ stacji redukcyjno - pomiarowych tj. wsie: Zwr·cona, Bobolice, Sierosz·w, 
Stolec, StrŃkowa, Braszowice, Tarn·w. 

7) Zwiňkszenie iloŜci numer·w telefonicznych, w szczeg·lnoŜci w miejscowoŜciach wiejskich. 
8) Zakğada siň nastňpujŃce kierunki rozwoju elektroenergetycznej sieci przesyğowej: 

 utrzymanie i modernizacjň istniejŃcych linii przesyğowych napowietrznych 220kV, 

 moŨliwoŜĺ budowy linii o napiňciu 400kV wzglňdnie linii wielotorowych, 
wielonapiňciowych po trasie istniejŃcych linii o napiňciu 220 kV, 

 budowň nowych linii przesyğowych i dystrybucyjnych 110kV, w tym zwiŃzanych 
z obsğugŃ farm wiatrowych, 

 rozbudowň stacji 220/110kV ZŃbkowice ślŃskie o rozdzielniň 400kV. 
WzdğuŨ ww. linii naleŨy uwzglňdniaĺ pasy technologiczne o szerokoŜci 70m (po 35m od 
osi linii), dla linii 400kV oraz 40m, dla linii 110kV - wyznaczajŃce obszar objňty 
zakazami i ograniczeniami w zakresie lokalizacji obiekt·w przeznaczonych na pobyt 
ludzi oraz ograniczeniami w zagospodarowaniu uzgodnionymi z zarzŃdcŃ sieci. 
Rezerwuje siň, zgodnie z zapisami ĂPlanu zagospodarowania przestrzennego 
wojew·dztwa dolnoŜlŃskiego Ătrasň dla nowej linii 400kV o relacji ZŃbkowice ślŃskie ï 
Mğoty oraz zgodnie z zapisami obowiŃzujŃcego m.p.z.p. dla linii elektroenergetycznej 
400kV (Uchwağa Nr VIII/78/99 z 28 paŦdziernika 1999r.) trasň dla budowy linii 400kV 
wzdğuŨ istniejŃcej linii 220kV wraz z pasem technologicznym okreŜlonym na rysunku 
zmiany, wyznaczajŃcy obszar objňty ograniczeniami j.w.  
Zakğada siň utrzymanie i modernizacjň istniejŃcych linii sieci dystrybucyjnej o napiňciu 
110kV i niŨszym. WzdğuŨ linii 110kV naleŨy uwzglňdniaĺ pas technologiczny 
o szerokoŜci 15m (po 7,5m od osi linii), wyznaczajŃcy obszar objňty zakazami 
i ograniczeniami w zakresie lokalizacji obiekt·w przeznaczonych na pobyt ludzi oraz 
ograniczeniami w zagospodarowaniu uzgodnionymi z zarzŃdcŃ sieci. 
Oznaczone w ĂZmianie Studiumò przebiegi tras linii elektroenergetycznych i pas·w 
technologicznych mogŃ podlegaĺ zmianom na etapie opracowania planu miejscowego, 
wynikajŃcym z aktualnych, szczeg·lnych uwarunkowaŒ eksploatacyjnych, 
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ekonomicznych, Ŝrodowiskowych i spoğecznych. Zmiany te powinny byĺ uzgodnione 
przez zarzŃdcň sieci. 
NaleŨy dŃŨyĺ do wprowadzenia system·w energetycznych nie powodujŃcych 
zanieczyszczeŒ Ŝrodowiska, poprzez budowň nowych ekologicznych ciepğowni (w tym 
gazowych) zasilajŃcych gminň jak r·wnieŨ zastňpowaĺ opağ wňglowy w istniejŃcych 
lokalnych kotğowniach miejskich paliwem ekologicznym. 
Dopuszcza siň zaopatrzenie w energiň z indywidualnych Ŧr·değ na zasadach wynikajŃcych 
z przepis·w odrňbnych i respektujŃcych zapisane w zmianie studium kierunki 
zagospodarowania. 
 

9) W zakresie gospodarki odpadami zakğada siň: 
a) Ustalenie zasad segregacji, utylizacji i skğadowania odpad·w oraz lokalizacji, realizacji 

i uŨytkowania skğadowiska oraz zakğadu utylizacji, 
b) likwidacjň i rekultywacjň dzikich i nielegalnych wysypisk odpad·w komunalnych 
szczeg·lnie na terenach wiejskich, 

c) zakaz skğadowania odpad·w przemysğowych bez uzgodnienia z organami ochrony 
Ŝrodowiska, 

d) rekultywacjň terenu po zlikwidowanym skğadowisku odpad·w pogalwanicznych na 

terenie miasta ZŃbkowice ślŃskie w rejonie ul. Gğowackiego. 
10) Na obszarach objňtych zagroŨeniem powodziowym w gminie naleŨy: 

 dokonaĺ odbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej zniszczonej w trakcie 
powodzi, 

 wyğŃczyĺ tereny (najbardziej naraŨone na zalania) spod zabudowy mieszkaniowej 

i przemysğowo-gospodarczej, 
 przeprowadziĺ prace zabezpieczajŃce przed zalaniem teren·w poprzez 

wprowadzanie rozwiŃzaŒ hydrotechnicznych i ekologicznych: budowa wağ·w, 
pogğňbianie dna rzeki, dolesianie i zalesianie obszar·w wzdğuŨ koryt rzecznych, 
regulacjň rzek i potok·w, 

 podjŃĺ budowň zbiornik·w retencyjnych w okolicach  wsi Tarn·w oraz Pawğowice 
i StrŃkowa. 

11) NaleŨy odpowiednio zagospodarowaĺ istniejŃce szlaki turystyczne m.in. poprzez budowň 
obiekt·w zaplecza turystycznego. 

 
7. KIERUNKI i ZASADY KSZTAĞTOWANIA TERENčW OTWARTYCH, W TYM 

ROLNICZEJ I LEśNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ. 
W obrňbie strefy III ï TERENčW OTWARTYCH ï dopuszcza siň jako r·wnorzňdne 
zagospodarowanie: tereny rolnicze oraz tereny las·w, zadrzewieŒ i zieleni niskiej o charakterze 
ğŃkowym tereny dolesieŒ i tereny w·d powierzchniowych. 
1) Na obszarach teren·w rolniczych oraz las·w, zadrzewieŒ i dolesieŒ, oznaczonych na 

rysunku Zmiany studium symbolami R i ZL: 
a) dopuszcza siň utrzymanie i uzupeğnienia istniejŃcych zespoğ·w zabudowy 

i pojedynczych obiekt·w, z moŨliwym wykorzystaniem na cele mieszkalnictwa 
z usğugami, bazy turystyczno-wypoczynkowej oraz produkcji rolnej i przetw·rstwa rolno ï 
spoŨywczego, 

b) zakazuje siň lokalizacji nowej zabudowy; zakaz nie dotyczy zabudowy sğuŨŃcej 
wyğŃcznie produkcji rolnej i przetw·rstwu rolno ï spoŨywczemu, lokalizowanej na 
terenach rolnych poğoŨonych w stycznoŜci z terenami zainwestowanymi Strefy I i Strefy 
II w pasie o szerokoŜci do 150m od tych teren·w, oraz zabudowy, o kt·rej mowa 
w punkcie Ăcò, 

c) dopuszcza siň niezbňdnŃ zabudowň turystyczno-rekreacyjno-wypoczynkowŃ na 
obszarach o atrakcyjnych walorach krajobrazowych i rekreacyjnych, w celu 
zagospodarowania teren·w turystycznych zgodnie z uzupeğniajŃcŃ funkcjŃ gminy (w 
szczeg·lnoŜci na niskich klasach bonitacyjnych od kl. IV i nieuŨytkach) jednak w 
zgodzie z zasadami ochrony Ŝrodowiska. Na obszarach wykorzystywanych pod 
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turystykň i agroturystykň, dopuszcza siň lokalizacjň obiekt·w zwiŃzanych z niezbňdnŃ 
sğuŨŃcŃ im infrastrukturŃ, 

d) wskazuje siň jako gğ·wne obszary potencjalnego rozwoju turystyczno ï rekreacyjno ï 
wypoczynkowy rejon masywu g·r Grochowiec i Str·Ũnik oraz tereny zwiŃzane ze 
zbiornikami w·d powierzchniowych, w tym staw·w; rozw·j funkcji turystyczno - 
rekreacyjno ï wypoczynkowych w rejonie masywu g·r Grochowiec i Str·Ũnik 
uwarunkowany jest zagospodarowaniem wystňpujŃcych tam perspektywicznych zğ·Ũ 
kopalin, 

e) dopuszcza siň lokalizacjň niezbňdnych, systemowych urzŃdzeŒ i sieci infrastruktury 
techniczne, w tym sieci przesyğowych i dystrybucyjnych; 

2) Przyjmuje siň nastňpujŃce kierunki zagospodarowania teren·w wykorzystanych na 
potrzeby rozwoju rolnictwa, hodowli, leŜnictwa i turystyki: 
a) wyr·wnanie granic leŜnych - poprzez zalesienie, dolesianie, 
b) rozwijanie atrakcyjnych i zgodnych ze standardami UE upraw ogrodniczych, 

sadowniczych i hodowli, w tym rybackiej, 
c) podejmowanie dziağaŒ w kierunku sukcesywnego scalania grunt·w rolnych, 
d) zadrzewianie teren·w poğoŨonych w obrňbie dolin rzek i potok·w stanowiŃcych ciŃgi 
ekologiczne oraz teren·w o funkcjach izolacyjnych, 

e) intensyfikowanie prac hydrologicznych systemu ochrony przeciwpowodziowej, 
f) ograniczanie zabieg·w agrotechnicznych przyczyniajŃcych siň do zanieczyszczania gleb 
i w·d, r·wnoczeŜnie wprowadzajŃc zabiegi oparte na rozwiŃzaniach przyjaznych dla 
Ŝrodowiska naturalnego, 

g) wykonanie projektu ukğadu ŜcieŨek rowerowych i jego realizacja, z moŨliwoŜciŃ 
wykorzystania istniejŃcych ciŃg·w komunikacyjnych (wraz z ich modernizacjŃ- np. 
dodatkowy pas drogowy dla rower·w). 

3) Zakğada siň nastňpujŃce kierunki zagospodarowania teren·w otwartych wykorzystanych 
na potrzeby komunalne i rozw·j przemysğu (preferowany przemysğ nieuciŃŨliwy): 
a) dopuszczenie przemysğu zwiŃzanego z przetw·rstwem rolnym, z uwzglňdnieniem 
zapis·w pktu.1, 

b) wyğŃczenie spod jakiejkolwiek inwestycji teren·w przebiegu projektowanych linii 
energetycznych oraz projektowanych tras obejŜĺ komunikacyjnych; 

4) Zakğada siň nastňpujŃce kierunki zagospodarowania teren·w otwartych w granicach 
udokumentowanych, perspektywicznych zğ·Ũ kopalin oraz w rejonie wystňpowania zğ·Ũ 
wg zwiadowczych badaŒ geofizycznych: 
a) ochronň teren·w wystňpowania i eksploatacji zğ·Ũ kopalin w zakresie wynikajŃcym 

z przepis·w odrňbnych, 
b) utrzymanie i preferowanie eksploatacji zğ·Ũ kopalin w spos·b najmniej uciŃŨliwy dla 
Ŝrodowiska, 

c) w granicach udokumentowanych i perspektywicznych zğ·Ũ dopuszcza siň 
lokalizowanie funkcji przemysğu wydobywczego oraz zagospodarowanie o kt·rym 
mowa w punkcie 1)d, 

d) sukcesywna rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych, 
e) udostňpnienie eksploatacji zğ·Ũ w rejonie zwiadowczych badaŒ geofizycznych na 
warunkach okreŜlonych w pktach b)-d), po ich udokumentowaniu zgodnie 
z przepisami odrňbnymi oraz dopuszczenie niezbňdnego zagospodarowania 
zwiŃzanego z obsğugŃ komunikacyjnŃ i koniecznym przetw·rstwem kopalin, na 
obszarze wyznaczonym granicami rejonu; 

5) Dopuszcza siň lokalizacjň farm wiatrowych na obszarach poğoŨonych: 
a) w p·ğnocno ï wschodniej czňŜci gminy: 

 miňdzy wsiami (zabudowŃ wsi) Brodzisz·w ï Sulisğawice ï Szklary ï Zwr·cona, 
 miňdzy wsiami (zabudowŃ wsi) Olbrachcice Wielkie - Koziniec - Brodzisz·w 
 na zach·d od drogi wojew·dzkiej nr 382, miňdzy wsiami (zabudowŃ wsi) 

Koziniec i Kluczowa 
b) w poğudniowo wschodniej czňŜci gminy: 



42 

 miňdzy wsiami StrŃkowa i Stolec oraz drogŃ wojew·dzkŃ nr 385 i poğudniowŃ granicŃ 
gminy, 

 na wsch·d od wsi (zabudowy wsi) Stolec miňdzy drogŃ wojew·dzkŃ nr 385 i granicŃ 
gminy.ò 

przy zağoŨeniu, Ũe zasadnoŜĺ proponowanych lokalizacji udokumentowana zostanie: 
 odpowiednimi badaniami wietrznoŜci, 
 speğnieniem podstawowych warunk·w dotyczŃcych braku konfliktu Ŝrodowiskowych, 

w szczeg·lnoŜci z istniejŃcymi i planowanymi funkcjami teren·w: turystyczno ï 
wypoczynkowymi, mieszkaniowymi i hodowli oraz z trasami przelot·w ptak·w, jak 
i znaczŃcymi walorami krajobrazowymi. 

Oznaczone na rysunku kierunk·w orientacyjne obszary dopuszczalnej lokalizacji farm 
wiatrowych mogŃ zostaĺ powiňkszone w planach miejscowych pod warunkiem zachowania 
zasad okreŜlonych w zapisach zmiany studium. 

 
8. OBSZARY, NA KTčRYCH ROZMIESZCZONE BŇDł INWESTYCJE CELU 

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM. 
Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, sŃ wszystkie przedsiňwziňcia o 
znaczeniu gminnym, o kt·rych m·wi art.6 Ustawy o gospodarce nieruchomoŜciami (Dz. 
U. z 2000r. Nr 46, poz. 543 z p·Ŧn. zmianami). Do nich zalicza siň miňdzy innymi 
budowa i utrzymanie: przedszkoli publicznych, publicznych szk·ğ podstawowych, 
gimnazj·w, dom·w opieki spoğecznej, usğug administracji miejskiej. R·wnieŨ wydzielanie 
teren·w pod gminne drogi i ulice, parki, skwery, utrzymanie ich oraz modernizacja, 
opieka nad nieruchomoŜciami wymienionymi w ewidencji d·br kultury, zakğadanie 
i utrzymanie cmentarzy komunalnych, realizacja i utrzymanie sieci i urzŃdzeŒ 
komunalnego zbiorowego zaopatrzenia w wodň i odbioru Ŝciek·w,  ochronň zagroŨonych 
wyginiňciem gatunk·w roŜlin i zwierzŃt. Tereny te zlokalizowane sŃ na terenie cağej 
gminy. 

 
9. OBSZARY, NA KTčRYCH ROZMIESZCZONE BŇDł INWESTYCJE CELU 

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM. 
1) Na obszarze gminy nie ma teren·w, dla kt·rych zostağy sporzŃdzone programy, 
sğuŨŃce realizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym. 

2) Zapisy Planu Zagospodarowania Przestrzennego zgodnie z Wieloletnim Programem 
Inwestycyjnym Wojew·dztwa DolnoŜlŃskiego Wojew·dztwa DolnoŜlŃskiego na lata 
2007 ï2013 wprowadzajŃ nastňpujŃcŃ inwestycje celu publicznego o znaczeniu 
ponadlokalnym ï wojew·dzkim: 

 Budowa obejŜcia ul. Kamienieckiej w m. ZŃbkowice ślŃskie w ciŃgu drogi 
wojew·dzkiej nr 382 (zadanie to stanowi tzw. mağŃ obwodnicň wschodniŃ miasta). 

  
10. OBSZARY, DLA KTčRYCH OBOWIłZKOWE JEST SPORZłDZENIE 

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, A TAKŧE 
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTčW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI 
SPRZEDAŧY POWYŧEJ 2000m2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ. 
1) Do obszar·w dla kt·rych naleŨy obowiŃzkowo sporzŃdziĺ miejscowe plany 

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepis·w odrňbnych naleŨŃ tereny 
g·rnicze. 

2) Na terenach przeznaczanych w planach pod nowe zespoğy zabudowy oraz 
wskazanych do rehabilitacji, wskazanym jest przeprowadzanie scaleŒ i podziağu 
nieruchomoŜci pozwalajŃcych uzyskaĺ wğaŜciwe efekty kompozycyjne i ekonomiczne 
przy realizacji nowego zagospodarowania. 

3) Na obszarze miasta dopuszcza siň zachowanie istniejŃcych lokalizacji obiekt·w 
handlowych o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 2000 m2. 

4) Na obszarze miasta i gminy dopuszcza siň lokalizacjň obiekt·w handlowych 
o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 2000m2 na terenach o symbolu: 
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 U3/H i U1/H ï o przeznaczeniu podstawowym pod Ătereny zabudowy usğugowejò ï 
poğoŨonych w mieŜcie, 

 P/H ï o przeznaczeniu r·wnorzňdnym pod Ătereny zabudowy usğugowejò ï 
poğoŨonych w mieŜcie i w obrňbie Bobolice, 

5) Obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny okreŜlone na rysunku ĂZmiany 
Studiumò symbolem UM ï centrum. 
Uzupeğnieniem obszaru przestrzeni publicznej mogŃ byĺ przy opracowaniu planu 
miejscowego tereny o charakterze publicznym (tereny sportowo ï rekreacyjne w 
mieŜcie wraz towarzyszŃcymi im terenami zieleni parkowej, drogi, place, skwery itp.). 
Wskazanym jest wprowadzenie w planie miejscowym regulacji zwiŃzanych z ich 
zagospodarowaniem, w szczeg·lnoŜci odnoszŃcych siň do ksztağtowania element·w 
informacji, reklam, malej architektury oraz innych majŃcych znaczenie dla utrzymania 
ğadu przestrzennego. 
 

11. OBSZARY, DLA KTčRYCH GMINA ZAMIERZA SPORZłDZIĹ MIEJSCOWY PLAN 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. 
1) Zakğada siň opracowywanie nowych plan·w zagospodarowania przestrzennego, 
stosownie do koniecznoŜci wynikajŃcych z potrzeby wprowadzenia zmian w istniejŃcej 
lub projektowanej strukturze przestrzennej, zgodnej z kierunkami zawartymi 
w studium. 

2) Miasto w cağoŜci bňdzie objňte miejscowym planem lub miejscowymi planami 
zagospodarowania przestrzennego.  

3) CzňŜĺ obszaru objňtego opracowaniem wymaga zmiany przeznaczenia grunt·w 
rolnych i leŜnych na cele nierolne i nieleŜne. WielkoŜĺ i zakres wymaganych  zmian, 
w zaleŨnoŜci od aktualnych przepis·w prawa, zostanie okreŜlony we wnioskach rolno-
leŜnych w ramach m.p.z.p. 

 
12. OBSZARY NARAŧONE NA NIEBEZPIECZEőSTWO POWODZI I OSUWANIA SIŇ 

MAS ZIEMNYCH. 
1) Zgodnie z UstawŃ z dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne podstawa do planowania 
ochrony przed powodziŃ jest studium ochrony przed powodziŃ sporzŃdzone przez 
dyrektora regionalnego zarzŃdu gospodarki wodnej. 
W oparciu o zapisy zawarte w opracowanym ĂStudium ochrony przed powodziŃ zlewni 
rzeki Nysy Kğodzkiej poniŨej w·d. Bardoò okreŜlono w ĂZmianie studiumò: 

 granicň obszar·w bezpoŜredniego zagroŨenia powodziŃ p=1%, 

 obszary wymagajŃce ochrony przed zalaniem, 

 obszary potencjalnego zagroŨenia powodziŃ, 

 obszary zbiornik·w przeciwpowodziowych. 
Ustalenia powyŨsze dotyczŃ teren·w poğoŨonych w biegu rzeki Budz·wki. 
Tereny poğoŨone na obszarach bezpoŜredniego zagroŨenia powodziŃ p=1% 
i zbiornik·w przeciwpowodziowych przeznacza siň w ĂZmianie studiumò na cele rolne 
i zieleni niskiej ï ğŃki i pastwiska. Tereny te powinny byĺ zagospodarowywane 
i uŨytkowane w spos·b odpowiadajŃcy ustaleniom art.40 ust.1 pkt 3 oraz art. 82 
Ustawy Prawo wodne.  
Przy zagospodarowaniu i uŨytkowaniu obszar·w potencjalnego zagroŨenia powodziŃ 
obowiŃzujŃ przepisy art. 83 ust.2 ustawy Prawo wodne. 
 

2) Ustala siň potrzebň ochrony przed podtopieniami i zalaniami teren·w poğoŨonych w 
sŃsiedztwie potok·w i innych ciek·w (w obszarze cağej gminy), poprzez budowň i 
modernizacjň urzŃdzeŒ melioracyjnych i przeciwpowadzowych oraz podjňcie innych 
dziağaŒ, w tym wymienionych w pkt 6.10, zmierzajŃcych do wyeliminowanie 
wystňpujŃcych zagroŨeŒ. Dla obszar·w szczeg·lnie zagroŨonych, oznaczono 
orientacyjny obszar wymagajŃcy ochrony przed zalaniem. 
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3) Na terenie miasta i gminy nie wystňpujŃ zarejestrowane tereny osuwania siň mas 
ziemnych . 

W opracowaniach ekofizjograficznych wykonanych dla miasta i gminy wskazano 
tereny, na kt·rych moŨliwe jest wystňpowanie zjawisk osuwania siň ziemi. Zjawisko to 
dotyczyĺ moŨe czňŜci stromych zboczy dolin rzecznych. Tereny te nie sŃ 
przewidywane do zabudowy i wskazane sŃ do zakrzaczenia i zadrzewienia. 

 
13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTčRYCH WYZNACZA SIŇ W ZĞOŧU KOPALINY 

FILAR OCHRONNY. 
Na terenie gminy mogŃ wystŃpiĺ obiekty lub obszary, dla kt·rych wyznacza siň w zğoŨu 
kopaliny filary ochronne. Dotyczy to element·w zagospodarowania poğoŨonych w 
granicach zğ·Ũ kopalin w rejonie rozciŃgajŃcym siň od Szklar do Bobolic oraz na terenie 
miasta w rejonie Sadlna. 

 
14. OBSZARY WYMAGAJłCE PRZEKSZTAĞCEő, REHABILITACJI LUB 

REKULTYWACJI. 
1) Stan teren·w zabudowanych jest zr·Ũnicowany i zaleŨny od okresu budowy obiekt·w 
jak i zakresu oraz czňstotliwoŜci podejmowanych prac remontowych 
i modernizacyjnych Terenami wymagajŃcymi rehabilitacji i sŃ: 

 obszary wpisane do rejestru zabytk·w, 

 tereny objňte strefŃ ochrony konserwatorskiej. 
Wskazanym jest objňcie rehabilitacjŃ czňŜĺ teren·w kolejowych, kt·re stracŃ status 
teren·w zamkniňtych. 
Rehabilitacji powinny byĺ poddane tereny byğego zaplecza komunalnego oraz 
likwidowanych dziağalnoŜci wytw·rczej ï przemysğowej, w szczeg·lnoŜci teren byğej 
huty w Szklarach. 
Kierunek rehabilitacji ww. obszar·w wyznaczajŃ zapisy Zmiany Studium dotyczŃce 
wszystkich element·w zagospodarowania ujňtych na rysunku i w tekŜcie 
w ĂKierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta i gminyò. 

2) Terenami wymagajŃcymi rekultywacji sŃ: 

 obszary degradowane, o gruntach znieksztağconych, co przejawia siň 
w niekorzystnych zmianach budowy i wğaŜciwoŜci utworu geologicznego, rzeŦby 
i warunk·w wodnych na danym terenie, skğadowiska odpad·w, wyrobiska 
i zwağowiska w Szklarach oraz wyrobiska i zwağowiska w Braszowicach, grunty 
erodowane, zbocza zagroŨone ruchami masowymi, 

 obszary zdewastowane, na kt·rych skutki antropopresji osiŃgnňğy natňŨenie, 
wymagajŃce zastosowania zabieg·w ksztağtujŃcych Ŝrodowisko i prowadzŃcych do 
poprawy jego stanu i jakoŜci - teren byğej huty w Szklarach. 

3) Dla teren·w wskazanych do rehabilitacji i rekultywacji naleŨy opracowaĺ programy lub 
inne opracowania planistyczne zgodnie z przepisami szczeg·lnymi, kt·re bňdŃ 
podstawŃ do przeksztağceŒ i adaptacji starych oraz realizacji nowego 
zagospodarowania na tych terenach. 

4) Wskazanym kierunkiem zagospodarowania teren·w poeksploatacyjnych jest ich 
wykorzystanie dla cel·w rekreacyjnych. 

 
15. OBSZARY POMNIKčW ZAGĞADY I ICH STREF OCHRONNYCH. 
Na terenie miasta i miny nie wystňpujŃ obszary pomnik·w zagğady w rozumieniu ustawy 
z dnia 7 maja 1999r.o ochronie teren·w byğych hitlerowskich oboz·w zagğady. 
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16. OBSZARY PROBLEMOWE. 
Analiza uwarunkowaŒ przyrodniczych, kulturowych oraz rozwoju spoğeczno ï 
gospodarczego, pozwoliğa na wyodrňbnienie zaistniağych dysproporcji i sytuacji 
konfliktowych jak r·wnieŨ wyodrňbnienie problem·w, kt·re w przeniesieniu na pğaszczyznň 
planowania przestrzennego okreŜliğy tzw. obszary problemowe. 
DotyczŃ one: 

 obszar·w zalegania surowc·w naturalnych oraz ich ewentualnej przyszğej eksploatacji, 
a obecnego i przyszğego wykorzystania terenu na cele rolnictwa, leŜnictwa oraz turystyki 
i wypoczynku, 

 przywodnych obszar·w, znajdujŃcych siň w strefie zagroŨeŒ powodziowych, 
wykluczajŃcych bŃdŦ ograniczajŃcych prowadzenie na tych terenach jakiejkolwiek 
dziağalnoŜci (gospodarczej, mieszkaniowej itp.), 

 obszar·w dziağalnoŜci gospodarczej (tereny obiekt·w produkcyjnych skğad·w 
i magazyn·w) i usğugowej - zwiŃzanych z lokalizacjŃ przedsiňwziňĺ mogŃcych znaczŃco 
oddziağywaĺ na Ŝrodowisko, kt·rych funkcjonowanie zwiŃzane bňdzie z oddziağywaniem 
na Ŝrodowiska przyrodnicze (w tym grunty rolne) oraz z zagroŨeniem dla standard·w 
zamieszkiwania, 

 obszar·w ochrony konserwatorskiej i ochronŃ krajobrazu kulturowego, a szczeg·lnoŜci  
obszar·w wpisanych do rejestru zabytk·w, objňtych strefami ochrony konserwatorskiej, 
obszar·w objňtych ochronŃ krajobrazu kulturowego, stref ochrony wglŃd·w 
widokowych i ekspozycji oraz rejony stanowisk i obszar·w archeologicznych, w tym 
objňtych parkiem kulturowym - stanowiŃcych o szczeg·lnych wymaganiach dla 
zagospodarowania i ksztağtowania zabudowy, prowadzenia dziağalnoŜci i rozwoju, 

 proponowanej trasy pod wschodnie obejŜcie miasta jak r·wnieŨ trasy pod projektowanŃ 
drogň ekspresowŃ przebiegajŃcych przez obecne kompleksy teren·w rolniczych, 

 obszar·w przeznaczonych pod nowe wysypisko odpad·w we wsi Szklary, a obecne ich 
wykorzystanie; barierŃ jest r·wnieŨ negatywne nastawienie spoğecznoŜci lokalnej do 
tego typu inwestycji, 

 teren·w otwartych, stanowiŃcych potencjalne obszary lokalizacji farm wiatrowych 
i wynikajŃcych stŃd konflikt·w Ŝrodowiskowych, zwiŃzanych gğ·wnie z ochronŃ 
krajobrazu, standard·w zamieszkania, tras przelot·w ptak·w oraz konflikt·w sytuacyjno 
ï lokalizacyjnych dotyczŃcych bezpieczeŒstwa linii energetycznych, tras 
komunikacyjnych i prowadzenia gospodarki rolnej; ww. konflikty zaistniejŃ 
w szczeg·lnoŜci na obszarach poğoŨonych w poğudniowej czňŜci gminy. 

 
17. GRANICE TERENčW ZAMKNIŇTYCH i ICH STREF OCHRONNYCH. 
Terenami zamkniňtymi na terenie miasta i gminy sŃ, zgodnie z DecyzjŃ Nr 62 z 25 
wrzeŜnia 2005r. Ministra Infrastruktury, tereny kolejowe zwiŃzane istniejŃcŃ liniŃ 
kolejowŃ nr 137 o relacji Legnica ï ZŃbkowice ï Kamieniec ZŃbkowicki. 
Tereny te nie posiadajŃ stref ochronnych. Ich zakres terenowy moŨe ulegaĺ zmianie 
stosownie do ustaleŒ przepis·w odrňbnych.  
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IV. UZASADNIENIE PRZYJŇTYCH ROZWIłZAő  
ORAZ SYNTEZA USTALEő PROJEKTU ZMIANY STUDIUM. 
1. RozwiŃzania przyjňte w czňŜci kierunk·w zmiany studium miasta i gminy ZŃbkowice 
ślŃskie oparte zostağy na czynnoŜciach i materiağach wymienionych w rozdziale I. 
INFORMACJE WPROWADZAJłCE. 

2. PodstawowŃ przesğankŃ w konstrukcji zmian byğo utrzymanie ciŃgğoŜci planistycznej 
w ustaleniach kierunk·w zmian, odniesionej do rozwiŃzaŒ zapisanych w Studium 
z 2000r. Zasada ta odnosi siň w szczeg·lnoŜci do strefowego ujňcia rozwoju 
przestrzennego miasta i gminy, i wynikajŃcych z takiego ujňcia rozstrzygniňĺ 
szczeg·ğowych w poszczeg·lnych elementach zagospodarowania. 

3. Zmiany w strukturze przestrzennej wynikajŃ z proces·w gospodarczych, 
ekonomicznych i politycznych zachodzŃcych w kraju i regionie. DuŨy  wpğyw na 
intensyfikacje dziağaŒ skierowanych na pozyskanie nowych inwestor·w strategicznych 
ma fakt przystŃpienia Polski do Unii Europejskiej .Zmianom sprzyja planowana 
modernizacja i rozbudowa ukğadu drogowego dr·g wojew·dzkich i krajowych. Wynika 
z niej moŨliwoŜĺ aktywizacji gospodarczej teren·w w rejonie wňzğ·w planowanej drogi 
krajowej S5 poğoŨonych sŃsiedztwie miasta oraz teren·w zlokalizowanych przy 
planowanej wschodniej obwodnicy miasta , drogi wojew·dzkiej nr 382. Na obszarze 
gminy natomiast moŨliwe jest wzmoŨenie dziağalnoŜci wydobywczej zwiŃzanej tak 
z istniejŃcymi i perspektywicznymi jak tez potencjalnymi  zğoŨami kopalin, 
w szczeg·lnoŜci w zachodniej i p·ğnocnej czňŜci gminy. Sygnalizowane sŃ r·wnieŨ 
moŨliwoŜci lokalizacji niekonwencjonalnych Ŧr·değ energii ï elektrowni wiatrowych, 
kt·rych lokalizacja wymaga peğnego wczeŜniejszego rozeznania specyficznych 
uwarunkowaŒ lokalizacyjnych.  

4. Wskazane nowe tereny rozwojowe pod poszczeg·lne funkcje wypeğniajŃ istniejŃcŃ 
strukturň lub sŃ jej kontynuacjŃ. 

5. Przyjňte rozwiŃzania w zakresie ochrony Ŝrodowiska i jego zasob·w, ochrony 
przyrody, krajobrazu kulturowego okreŜlajŃ elementy prawnie chronione, ustalajŃ 
peğnŃ ochronň zewindencjonowanych wartoŜci przyrodniczych, rozszerzenie ochrony 
na obszary cenne przyrodniczo, do kt·rych zaliczono gğ·wnie obszary dolin rzecznych 
oraz wskazujŃ na spos·b zagospodarowania obszar·w zainwestowanych o walorach 
krajobrazowych. 

6. Ustalenia dotyczŃce zagadnieŒ ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w odnoszŃ 
siň do: 

 obszar·w i obiekt·w wpisanych do rejestru zabytk·w, 

 obszar·w wskazanych do objňcia strefŃ ochrony konserwatorskiej, dla kt·rej 
ustalone sŃ odrňbne zasady ksztağtowania zabudowy, 

 zewidencjonowanych obiekt·w wskazanych do objňcia ochronŃ konserwatorska, 

 Stanowisk i ochrony archeologicznej. 
7. W zakresie kierunk·w system·w komunikacji i infrastruktury technicznej ustalenia 
dotyczŃ gğ·wnie: 

 przebudowy i rozbudowy ukğadu dr·g krajowych i wojew·dzkich, w tym 
przedstawiajŃ propozycje tras nowych dr·g: drogi krajowej S5 i wschodniej 
obwodnicy miasta ï drogi wojew·dzkiej Nr 382, 

 przebudowy ukğadu dr·g gminnych, w tym budowy nowych odcink·w ulic w mieŜcie, 

 podniesienia standard·w technicznych dr·g istniejŃcych, 

 modernizacji linii kolejowej, 

 rozbudowň i modernizacjň system·w infrastruktury technicznej, sieci przesyğowych 
i lokalnych. 

8. Terenami, dla kt·rych naleŨy sporzŃdziĺ miejscowe plany zagospodarowania 
przestrzennego na podstawie przepis·w odrňbnych sŃ tereny g·rnicze 

9. Terenami na kt·rych dopuszcza siň lokalizacjň obiekt·w handlowych o powierzchni 
sprzedaŨy powyŨej 2000m2 sŃ tereny poğoŨone gğ·wnie na obrzeŨu miasta 
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przeznaczone na cele dziağalnoŜci gospodarczej i usğugowej. W przypadku realizacji 
w Ŝr·dmieŜciu zakğada siň lokalizacjň tzw. galeriiò tj. obiektu 2-3 kondygnacyjnego, 
o kilkunastu sklepach i usğugach oraz ograniczonej wielkoŜci pojedynczego sklepu. 
Dopuszcza siň zachowanie istniejŃcych obiekt·w handlowych o powierzchni 
sprzedaŨy powyŨej 2000m2. 
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CHARAKTERYSTYKA 

HISTORYCZNEGO ROZWOJU SIECI OSADNICZEJ 

MIASTA I GMINY ZłBKOWICE śLłSKIE 

 
PoczŃtki ksztağtowania siň sieci w obszarze miasta i gminy osadniczej siňgajŃ XI - XIIw.  
Aktualnie na sieĺ osadniczŃ skğadajŃ siň: 
- miasto: ZŃbkowice ślŃskie 
- wsie:  Kluczowa 

Sulisğawice 
Brodzisz·w 
Koziniec 
Olbrachcice 
Zwr·cona 
Szklary 
Rakowice 
Siodğowice 
Bobolice 
Jaworek 
Sierosz·w 
Stolec 
StrŃkowa 
Grochowiska 
Pawğowice 
Braszowice 
Tarn·w 

 
1. Z DZIEJčW MIASTA ZłBKOWICE śLłSKIE 
W 1290r. ZŃbkowice naleŨağy do ksiňstwa Wrocğawskiego, w latach 1291 - 1322 - do 
ksiňstwa świdnickiego, a od 1322 do ksiňstwa Ziňbickiego. Do roku 1351 ZŃbkowice 
naleŨağy do ksiňcia Bolka ( wğadcy ksiňstwa ziňbickiego), natomiast od roku 1351 przeszğy 
pod panowanie korony czeskiej. W 1428r. ZŃbkowice zostağy zdobyte i spalone przez 
Husyt·w. W 1453 roku panem ZŃbkowic (wraz z ksiňstwem Ziňbickim) stağ siň Jerzy z 
Podiebradu, zaŜ potomkowie jego rzŃdzili do 1570r. 
W latach 1467-1489 miasto ucierpiağo kilkakrotnie, zar·wno na wskutek poŨar·w i 
rabunk·w jak r·wnieŨ w zwiŃzku z wojnŃ o sukcesjň gğogowskŃ. Rok 1489 zakoŒczyğ siň 
zdobyciem miasta przez Macieja Korwina (kr·la wňgierskiego). 
Istniağy juŨ w·wczas 4 cechy rzemieŜlnicze, rozwinňğo siň sukiennictwo i warzelnie piwa. 
CzňŜĺ mieszkaŒc·w zajmowağa siň handlem. PoczŃtkowo liczba ludnoŜci nie byğa zbyt 
liczna. W XIV w i poğowie XVw. nastŃpiğ wzrost ludnoŜci, pomimo nňkajŃcej kilkakrotnie 
epidemii zarazy. Wg danych historycznych prawdopodobnie zamoŨniejsze spoğeczeŒstwo 
tworzyli w·wczas Niemcy, natomiast wŜr·d uboŨszej ludnoŜci dominowali Polacy. 
ZŃbkowice zamieszkiwağa r·wnieŨ ludnoŜĺ Ũydowska, lecz stanowiğa niewielki odsetek. 
NajczňŜciej Ŝredniowieczne mieszczaŒstwo reprezentowane byğo przez majstr·w, 
rzemieŜlnik·w i kramarzy. 
W latach 1498-1536 - ksiŃŨň Karol II uczyniğ z ZŃbkowic wğasnŃ rezydencjň. W 1540 roku 
miasto przestağo byĺ rezydencjŃ ksiŃŨňcŃ. W 1570 roku ZŃbkowice przeszğy pod wğadanie 
Cesarza. 
ŧycie gospodarcze miasta, kt·re silnie ucierpiağo w XV w., w nastňpnym stuleciu 
ponownie zaczňğo siň rozwijaĺ. W 1522 roku miasto uzyskağo przywilej cesarski 
zezwalajŃcy na odbywanie siň w nim jarmark·w. Przed wojnŃ trzydziestoletniŃ ZŃbkowice 
liczyğy okoğo 4000 mieszkaŒc·w (pomimo nadal licznych dziesiŃtkujŃcych ludnoŜĺ 
epidemii). Okres feudalizmu otwiera wojna trzydziestoletnia. Olbrzymie szkody 
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wyrzŃdzone zostağy podczas dziağaŒ wojennych, kontrybucji, kwaterunku wojsk, rabusi·w 
i spustoszenia okolicy. W rezultacie kwitnŃce miasto w dobie renesansu doprowadzone 
zostağo do ruiny. Po wojnie trzydziestoletniej ZŃbkowice stağy siň miastem prywatnym i 
stanowiğy wğasnoŜĺ Auersperga . 
W 1740 roku wkroczyğy do miasta wojska Fryderyka II. Faktyczne rzŃdy zaczňğa 
sprawowaĺ pruska administracja. 
W roku 1791 kr·l pruski wykupiğ miasto od Auersperg·w. Miasto wraz z ksiňstwem 
ZŃbkowickim przeksztağcono na tzw. baronat bňdŃcy prywatnŃ wğasnoŜciŃ rodu 
Schlabrendorff·w. Podczas wojny trzydziestoletniej znacznie spadğo zaludnienie. Wojna 
jak r·wnieŨ powtarzajŃce siň zarazy za kaŨdym razem je pustoszyğy. 
Okres schyğku feudalizmu i poczŃtek kapitalizmu otwiera wprowadzenie samorzŃdu 
miejskiego (dane wg. pruskiej ordynacji z roku 1809) Dziağania wojen napoleoŒskich 
ominňğy miasto. W 1817 roku w trakcie podziağu administracyjnego ślŃska 
zorganizowano powiat ZŃbkowicki. W czasie ĂWiosny Lud·w" w mieŜcie rozwinŃğ 
siň ruch demokratyczny. Przemysğ kapitalistyczny XIX wieku nie zdoğağ siň w 
ZŃbkowicach rozwinŃĺ. Powstağe przedsiňbiorstwa miağy niewielkie rozmiary. W 
1933 r. z rzemiosğa i przemysğu utrzymywağo siň ok. 34 % ludnoŜci miasta. 
Rozw·j przestrzenny ZŃbkowice ślŃskie 
Zachowane Ŧr·dğa nie wspominajŃ o przedlokacyjnym osadnictwie polskim na terenie 
dzisiejszego miasta, niemniej jednak znaleziska archeologiczne potwierdzaj Ń fakt, iŨ 
obszar ten byğ wczeŜniej zaludniony. Przypuszcza siň , iŨ na skrzyŨowaniu dawnych 
szlak·w handlowych : tj. z Wrocğawia do Pragi i Brna na Morawach oraz szlaku z Nysy 
przez Kğodzko do Zgorzelca znajdowağ siň warowny gr·d ( o kt·rym to wspominajŃ Ŧr·dğa 
z 1287 r. - m·wiŃc dokğadnie o komorze celnej, przy przeprawie przez rzekň Budz·wkň). 
Od XIII w. w rejonach tych rozpoczyna siň kolonizacja na prawie niemieckim i dotyczy ona 
r·wnieŨ sğowiaŒskich osad. Prawdopodobnie Henryk IV Probus przyczyniğ siň do 
zağoŨenia ZŃbkowic ślŃskich w miejscu dogodnym ( w przeciwieŒstwie do wczeŜniejszych 
nieudanych lokacji Kozirica i Przyğňku). W roku 1287 ZŃbkowice wystňpujŃ juŨ jako 
zorganizowane miasto. Osada rozmieszczona zostağa na wzniesieniu (ok. 283m. npm.), 
ğagodnie opadajŃcym terenie od strony wschodniej, natomiast stromo wznoszŃcym siň od 
zachodniej. Od zachodu r·wnieŨ osğoniňta przez rzekň Budz·wkň, od wschodu potokiem 
Eberleinnach (obecnie bezimiennym). 

 
Dzieje miasta podzielone zostağy na nastňpujŃce okresy: 
a) od lokacji do koŒca XV w. 
b) w dobie renesansu (1500 - 1618 r.) 
c) schyğek feudalizmu (1619 - 1809) 
d) okres przejŜcia feudalizmu do kapitalizmu wraz z kapitalizmem (1810-1945) 

 
Ad. a) - od lokacji do koŒca XV. w.: 
Obszar miejski zajmowağy poza zabudowŃ miejskŃ i przedmiejskŃ uprawne pola i ogrody 
wraz z pastwiskami leŨŃcymi w kierunku wsi Roszosznica. WğaŜciwe miasto miağo 
wydğuŨony ksztağt, nieregularnego czworokŃta. Typ przestrzenny miasta oparty byğ na 
owalnicowym rozdwojeniu gğ·wnej drogi przechodzŃcej  przez miasto, z centralnie  
poğoŨonym  rynkiem.  Pierwotna zabudowa mieszczaŒska ograniczağa siň do blok·w 
poğoŨonych w bliskim sŃsiedztwie rynku. Powstaje tu w pobliŨu klasztor Dominikan·w. W 
p·Ŧniejszym czasie powstaje tzw. ĂNowe Miasto" - obejmujŃce dziŜ m.in. ul. 
Proletariatczyk·w. W ukğadzie parcel budowlanych panuje zasada grupowania 
szeregowego. Panowağa zabudowa drewniana, w Rynku pojawiğa siň pierwsza zabudowa 
murowana. W 1355r. zostaje zbudowany Ratusz. Ze Ŧr·değ z lat 1321 dowiadujemy siň o 
istnieniu zamku ksiŃŨňcego , poğoŨonego na poğudniowy-zach·d od miasta (na miejscu 
p·Ŧniejszego renesansowego). W koŒcu XIII w. przybyli do ZŃbkowic Dominikanie. 
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Miasto umocnione byğo za pomocŃ wağ·w ziemnych. Murowane fortyfikacje powstağy 
pomiňdzy 1333 a 1335 rokiem. Po wojnach husyckich miasto otoczono wağami, 
a w murach miejskich powstağy 4 bramy: 

 na p·ğnocy (Wrocğawska); 

 na wschodzie (Ziňbicka); na poğudniu (Kğodzka) 

 na zachodzie (Lochowa zwana świdnickŃ). 
Poza murami miejskimi zaczňğy powstawaĺ osiedla przedmiejskie. 

 
Ad. b) w dobie Renesansu 
Granica zaplecza miasta nie ulegğo generalnym zmianom. R·wnieŨ nie zmieniğy siň 
granice obszaru miejskiego. NastŃpiğy natomiast pewne przesuniňcia w sposobie 
uŨytkowania dom·w miejskich na skutek rozrostu przedmieŜĺ. W zwiŃzku z ub·stwem 
ludnoŜci ( m.in. na skutek klňsk wojennych) poziom jakoŜci budowli nie zmieniğ siň. Nadal 
gğ·wnie panowağa zabudowa drewniana, kryta sğomŃ rzadko gontami. Dopiero pod koniec 
XVI w. rozpowszechniğo siň bardziej budownictwo murowane (wymuszone w zwiŃzku z 
wybuchem licznych poŨar·w). ZaczynajŃ pojawiaĺ siň r·wnieŨ bruki uliczne. W 1544r. 
zaczňto brukowaĺ Rynek. W 1544 powstaje pierwszy prymitywny wodociŃg, kt·ry 
doprowadzağ wodň ze wsi Stolec do zbiornika miejskiego i do browaru. W 1532r. w czasie 
poŨaru ulegğ zniszczeniu ratusz. Nowy, wybudowano w latach 1533 - 1534. 
Dzieğem ksiňcia Karola II byğ zamek ZŃbkowicki, zbudowany w stylu renesansowym na 
miejscu wczeŜniej zrujnowanej warowni. Budowň zakoŒczono w 1529 roku, aczkolwiek 
wykonane zostağo jedynie wschodnie skrzydğo. Po Ŝmierci Karola zrezygnowano z dalszej 
budowy zamku. W 1603 r. miasto sprzedağo mieszczanom grunty poğoŨone na zach·d od 
Budz·wki. Na przedmieŜciach pojawiajŃ siň pierwsze murowane domy. 

 
Ad. c) Schyğek feudalizmu 
Miasto silnie ucierpiağo, na skutek wojny trzydziestoletniej, jak r·wnieŨ na skutek poŨaru, 
kt·ry w 1632 r., zniszczyğ prawie cağŃ zabudowň z wyjŃtkiem kilku dom·w na Woli 
Zamkowej. 
Jeszcze w poczŃtkach XIX w. miasto przedstawiağo siň ubogo. Budynki murowane nie 
byğy okazağe. Niekt·re budynki budowano metodŃ muru praskiego. Najgorzej 
przedstawiağa siň poğudniowo-wschodnia czňŜĺ miasta (zamieszkiwağo jŃ najwiňcej 
ubogich ludzi). 
W 1741r. jedynie koŜci·ğ famy posiadağ pokrycie dachu ogniotrwağe, pozostağe natomiast 
domy kryte byğy dach·wkŃ lub gontami. 
R·wnieŨ przedmieŜcia ucierpiağy podczas wojny trzydziestoletniej. W 1641 spaliğa siň 
znaczna czňŜĺ wrocğawskiego przedmieŜcia. W 1646r. Ũoğnierze podpalili przedmieŜcie 
krakowskie. Przez dğugi okres czasu miağy one wiejski charakter architektoniczny, 
chociaŨby ze wzglňdu na fakt, iŨ domy kryte byğy sğomŃ. 

 
Ad d) Okres przejŜciowy feudalizmu i kapitalizmu oraz kapitalizmu ( do 1945r.) 
W 1858 roku powstaje poğŃczenie kolejowe ZŃbkowic z DzierŨoniowem i BielawŃ. W 1875 
r. z NysŃ i LegnicŃ, w 1879 r. z NiemczŃ i Kğodzkiem a w 1898 r. z Wrocğawiem. Jeszcze 
wczeŜniej rozbudowano sieĺ dr·g bitych ğŃczŃcych ZŃbkowice z powiatem. 
W pierwszej poğowie XIX w. zabudowa utrzymuje siň na dawnym poziomie. W 1858r starŃ 
zabudowň zniszczyğ poŨar. W trakcie odbudowy na miejscu dom·w mieszczaŒskich 
powstajŃ kamienice czynszowe. 
W XIX w. miasto otrzymuje nowe wyposaŨenia. W 1803 r. zakğadane sŃ nowe bruki 
uliczne, 1815 r. oŜwietlenie, od 1894 r. nowoczesny wodociŃg wraz z kanalizacjŃ. 
Natomiast popadğ w ruinň zamek ZŃbkowicki . 
W latach 1819 - 1820 zniwelowano wağy zamkowe i zasypano fosy przy nich. W 1860 r. 
odbudowano po poŨarze koŜci·ğ farny. W 1810 r. ulegğ sekularyzacji klasztor 
Dominikan·w. Na poczŃtku XIX w. zaczňto usuwaĺ zrujnowane fortyfikacje miejskie. W 
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1805 r. rozebrano czňŜciowo bramň KğodzkŃ a na miejscu bramy Ziňbickiej zbudowano 
nowŃ tzw. BrowarnŃ. W 1823 r. rozebrano cağkowicie zawalonŃ wczeŜniej bramň 
KğodzkŃ, a w 1856-61 bramň świdnickŃ i WrocğawskŃ. Na miejscu zasypanych fos 
zağoŨono promenady. Rozbudowa przedmieŜĺ przypada na koniec XIX w. i poczŃtek XX 
w. Zabudowa rozrastağa siň gğ·wnie w kierunkach zachodnim, wschodnim i p·ğnocnym. 
Na przedmieŜciach powstağy liczne budynki publiczne (np. wiňzienie, gazownia, rzeŦnie, 
dworzec kolejowy, szpital, seminarium). 

 
Proponowana ochrona konserwatorska miasta - Strefy Konserwatorskie 
W ĂStudium Historyczno ï Urbanistycznym ZŃbkowic ślŃskichò opracowanym w 1996r, w 
celu ochrony historycznych ukğad·w urbanistycznych i obiekt·w architektonicznych, 
zaproponowano wyodrňbnienie w mieŜcie nastňpujŃcych stref ochrony konserwatorskiej i 
zasady ich zagospodarowania: 
Strefa A - peğnej ochrony historycznej struktury obejmujŃcej oŜrodek staromiejski w 
obrysie Ŝredniowiecznych mor·w obronnych wraz z zamkiem oraz koŜci·ğ p.w. św. 
Jadwigi w Sadlnie wraz z cmentarzem przykoŜcielnym w obrysie muru okalajŃcego 
koŜci·ğ i cmentarz. 
Strefa B - ochrony zachowanych element·w zabytkowych obejmujŃcych ukğady 
przestrzenne znajdujŃce siň poza oŜrodkiem historycznym tj. osiedla z pierwszego 
ĺwierĺwiecza i czňŜciowo z lat trzydziestych dwudziestego wieku, powstağych na osnowie 
dr·g wylotowych do Wrocğawia, Ziňbic, Srebrnej G·ry i Kğodzka oraz zabudowy wsi 
Sadlno. 
Strefa K - ochrony krajobrazu, wiŃŨŃca poszczeg·lne enklawy urbanistyczne pozostajŃce 
wzajemnych relacjach widokowych, obejmuje ona obszar poğoŨony na zach·d i p·ğnocny 
zach·d od Starego Miasta, peğni rolň otuliny krajobrazowej, chroniŃcy panoramň miasta 
Ŝredniowiecznego oraz osiedla z klasztorem Pallotyn·w. W czňŜci poğudniowej strefa 
chroni ekosystem Budz·wki i potoku Zatoka, ochrania panoramň Starego Miasta i liczne 
powiŃzania widokowe z przysi·ğkiem Gz·w, peğni teŨ rolň otuliny krajobrazowej dla wsi 
Sadlno. 
Strefa E - ochrony ekspozycji zespoğ·w lub obiekt·w zabytkowych oraz ochrony ich 
panoramy. SŃ to punkty widokowe majŃce chroniĺ wglŃd na Stare Miasto oraz na 
niekt·re zwiŃzane z nim obiekty. 
Strefa W - obejmuje tereny o rozpoznanej zawartoŜci relikt·w archeologicznych 
podlegajŃcych ochronie konserwatorskiej np.: grodziska, wzg·rza zamkowe, tereny 
zburzonych fortyfikacji w mieŜcie ZŃbkowice ślŃskie strefŃ tŃ objňto teren zamku w 
obrňbie zajmowanego obszaru na p·ğnocy i wschodzie do ogrodzenia, na poğudniu i 
zachodzie do skarpy oraz teren z koŜcioğem p.w. św. Jadwig we wsi Sadlno. 
Strefa čW - obejmuje obszary domniemanej zawartoŜci waŨnych relikt·w 
archeologicznych. Obszary te sŃ zastrzeŨone jako tereny obserwacji archeologicznej. 
StrefŃ tŃ objňto wieŜ Sadlno (w granicach strefy B) oraz tereny poğoŨone na poğudnie od 
wsi Sadlno. 

 
Do poszczeg·lnych obszar·w stref przypisano nastňpujŃce podstawowe wymagania 
i wskazania  konserwatorskie: 
Do strefy A: 
1. Ochronie podlega ukğad planistyczny w zakresie:  

 rozplanowanie ulic i plac·w, czyli dawne linie rozgraniczajŃce; 

 zarys blok·w urbanistycznych, kt·re w miejscu zatarcia naleŨy odtworzyĺ poprzez 
odpowiednie usytuowanie zabudowy; 

 wewnňtrzne podziağy kwartağ·w na historyczne dziağki budowlane i siedliskowe; 

 Ŝredniowieczne zespoğy architektoniczno-przestrzenne (zesp·ğ dominikaŒski, 
zesp·ğ koŜcioğa św. Anny, zamek wraz z zadrzewieniowym terenem dawnych 
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umocnieŒ) w historycznych granicach wraz z uksztağtowanie terenu i zachowanŃ 
zieleniŃ. 

2. Wszystkie obiekty zabytkowe wymagajŃ prawidğowego utrzymania, a w przypadku 
dekapitalizacji przeprowadzenia remontu zgodnie ze szczeg·ğowymi wytycznymi 
konserwatorskimi. 
3. Nowa zabudowa powinna speğniaĺ nastňpujŃce warunki: 

 winna nawiŃzywaĺ do historycznych dziağek; 

 winna byĺ utrzymana w skali i gabarytach otoczenia; 

 winna nawiŃzywaĺ do formy bryğ zabudowy historycznej; 

 naleŨy przestrzegaĺ zasady nie wypiňtrzania bryğ ponad liniň budynk·w 
historycznych; 

 nie dopuszcza siň zabudowy blokowej; 

 nawierzchnia ulic w obrňbie mur·w obronnych naleŨy przyjŃĺ zasadň, Ũe 
nawierzchnia ulic i plac·w powinna byĺ brukowana. 

Do strefy B: 
Ochronie podlegajŃ: 

 zasadnicze elementy historycznego planowania; 

 budowle zabytkowe; 

 nowa zabudowa winna byĺ dostosowana do historycznej kompozycji 
urbanistycznej w zakresie i skali bryğy; 

 obszar strefy ĂB" powinien pozostaĺ obszarem zabudowy tzw. niskiej 
intensywnoŜci, gğ·wnie wolnostojŃcej; 

 wszystkie nowoprojektowane obiekty w strefie B winny byĺ kaŨdorazowo 
uzgadniane z konserwatorem zabytk·w; 

Uwagi szczeg·ğowe: 

 podkreŜla siň bezwzglňdnŃ koniecznoŜĺ konserwacji i odtworzenia zniszczonych 
fragment·w zieleni okalajŃcej cağe mury obronne miasta. 

Dla strefy K ochrona podlega na: 

 konserwacji zachowanych element·w zabytkowych ukğadu terenu, zieleni, ciek·w 
wodnych, na konserwacji i odtwarzaniu element·w zniszczonych teren·w 
urzŃdzonych; 

 na konserwacji krajobrazu naturalnego zwiŃzanego przestrzennie z historycznym 
zağoŨeniem urbanistycznym; 

 na obszarze strefy K nowa zabudowa powinna byĺ dostosowana do historycznej 
kompozycji w zakresie ukğadu dr·g, na kanwie kt·rych winno siň prowadziĺ dalsze 
podziağy. 

 
Podstawowe wskazania dla strefy E: 

 w wyznaczonych obszarach nie naleŨy lokalizowaĺ obiekt·w wielkokubaturowych 
lub wysokich, ze wzglňdu na to, Ũe charakterystycznŃ cechŃ sylwety miasta jest 
piňtrzenie dach·w, obiekty w tej strefie powinny posiadaĺ dachy strome, wskazane 
pokrycie ceramiczne. 

 
Podstawowe wskazania dla strefy W: 

 na obszarze zakazana jest wszelka dziağalnoŜĺ budowlana nie zwiŃzana 
bezpoŜrednio z konserwacjŃ lub rewaloryzacjŃ tego terenu; 

 jakiekolwiek prace ziemne powinny byĺ poprzedzone pracami archeologicznym i; 

 wszelki prace na obszarze strefy W winny byĺ prowadzone pod nadzorem i za 
zezwoleniem Wojew·dzkiego Konserwatora Zabytk·w; 

 na omawianym terenie dopuszcza siň prowadzenie prac: porzŃdkowych, 
konserwacji zachowanych fragment·w zabytkowych w celu ich ekspozycji 
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w terenie, przystosowanie terenu do peğnienia funkcji muzealnych, rekreacyjnych, 
kultowych - prace te wymagajŃ nadzoru konserwatorskiego. 

 
Podstawowe wskazania dla strefy čW: 

 wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze winny byĺ zaopiniowane prze 
konserwatora zabytk·w; 

 w przypadku znalezisk archeologicznych prace budowlane winny byĺ przerwane a 
teren udostňpniony do ratowniczych badaŒ archeologicznych. 

 
2. DZIEJE OSAD GMINY ZłBKOWICE śLłSKIE 
 
Bobolice 
Bobolitz (1239); Bowilwicz (1338); Schrebsdorff (1666-67); Schraaebsdorff (1785); 
Schrªbsdorf 
Nazwa Schrªbsdorf pochodziğa od sğowa Schreiber - tzn. pisarz. Nazwa wiňc oznaczağa ĂwieŜ 
pisarza". Po wojnie przetğumaczono jŃ na Skrybach·w (cağŃ poğŃczonŃ z Kubicami wieŜ 
nazwano w 1945r. Kalina), lecz wkr·tce urzňdowo przywr·cono nazwň pierwotnŃ Bobolice. 
Pierwsza wzmianka o wsi pochodzi z 1239r. (zapis w ksiňgach Henrykowskich). Wg. tych 
Ŧr·değ pierwszymi wğaŜcicielami Bobolic byli Przybysğaw, Boguchwağ, Wojsğaw i Gostach. Wg. 
·wczesnego prawa zwyczajowego, aby uchroniĺ siň przed karŃ Ŝmierci (za rabunek jakim siň 
trudnili) ich dobra wykupiğ opat henrykowski. Po najeŦdzie mongolskim w 1345r. ksiŃŨň 
ziňbicki Mikoğaj nadağ folwark Bobolice braciom de Reichenbach. W 1393r. dobra te trafiğy w 
rňce rodziny von Domanz i aŨ do koŒca XVI w. znajdowağy siň w jej posiadaniu. 
Opustoszağe lenne (brak potomk·w), przeszğy na wğasnoŜĺ cesarza. Kolejni wğaŜciciele nie 
utrzymywali wsi zbyt dğugo w swoich rňkach. Co parň lat sprzedawano Bobolice r·Ũnym 
ślŃskim rodzinom. Od 1859r. do 1945r. Bobolice byğy wğasnoŜciŃ rodziny Strachwitz·w, 
a ostatnim ich wğaŜcicielem byğ hrabia Ludwik Adam Strachwitz. Posiadağ on tzw. majorat, w 
kt·rego skğad wchodziğy wsie. Bobolice, Kubice, Kolonia Bobolice, Siodğowice, Szklary, 
Rakowice. W dniu 8.V.1945r. Bobolice zajňğy wojska radzieckie. R·wnieŨ w 1945r. przybyli 
polscy osadnicy. LudnoŜĺ niemiecka zostağa wysiedlona od IV.1946 do 8.IX.1947r. 
 
Braszowice. 
Pomerium (1253); Brasouice (1260); Bomgart (niem.1270); Baumgarten (1736); Kojancin 
(1945-1947). 
ĞaciŒska nazwa wsi tğumaczona jest jako owocowy ogr·d lub sad. 
Polska nazwa wsi wywodzi siň prawdopodobnie od zağoŨyciela - Bracha. 
Niemiecka nazwa wsi nawiŃzuje do wczeŜniejszej, ğaciŒskiej. 
W XIII w. Braszowice byğy sğowiaŒskim osiedlem (poczŃtki osady siňgajŃ wczeŜniej, 
a mianowicie epoki neolitu - wg. archeologicznych znalezisk). Od 1321r. prawie do koŒca XIV 
w. p·ğnocna czňŜĺ wsi naleŨağa do rodziny Seidlitz·w. 
Posiadaczem zaŜ czňŜci poğudniowej Braszowic byğa rodzina Reinchenbach (od 1359r. do 
1633r. - ostatni z Reinchenbach·w Rudolf). 
Podczas wojny trzydziestoletniej, Braszowice zostağy prawie cağkowicie zniszczone. Od 
1663r. do 1810r. wğaŜcicielem Braszowic stali siň cystersi z KamieŒca ZŃbkowickiego. 
W 1812r. dobra kamienieckie z Braszowicami kupiğa pani na zamku Kamienieckim Marianna 
Wilhelmina Hohenzollern. Dobra do czasu wojny byğy w rňkach tej rodziny. 
Oddziağy radziecki zajňğy Braszowice 8.V.1945r. Na przeğomie lipca i sierpnia 1945r. zaczňli 
przybywaĺ pierwsi osadnicy polscy. 
21.III. 1946r. zostağ usuniňty ostatni niemiecki proboszcz Braszowic. Do 
sierpnia 1946r. zostali wywiezieni zamieszkujŃcy Braszowice, Niemcy. 
 
Brodzisz·w 
Ditmarsdorf (1316); Villa Ditmari (1335); Dietmannsdorf (1351); Dietrichsdorf (1384); 
Dittmannsdorf (do 1945r.); Dzieĺmorowice (po 1945r.); od 1947 r. - Brodzisz·w 
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WieŜ zostağa zağoŨona prawdopodobnie w XIII w przez osadnik·w niemieckich, w zwiŃzku z 
akcjŃ kolonizacyjnŃ prowadzonŃ przez klasztor cysters·w w KamieŒcu ZŃbkowickim. 
Na dğugiej liŜcie wğaŜcicieli Brodziszowa, przewijajŃ siň znane ślŃskie rody tj: Haugwitzowie, 
Reibnitzowie, Zeidlitzowie i Pfeilowie. 
Od 1373r. do XVI w. wieŜ naleŨağa do Haugwitz·w. W 1531r. posiadğoŜĺ przechodzi w rňce 
rodzuny Pfeil·w. 
Podczas  wojny  trzydziestoletniej, wieŜ zostağa dotkliwie zniszczona. Po przechodzeniu 
posiadğoŜci z rŃk do rŃk wielu rodzin, ponownie Brodzisz·w wraca w 1726r. do rodziny 
Pfeild·w. WieŜ ta wraz z KluczowŃ tworzy jeden majorat. 
Od 1887r. majŃtek w Brodziszowie, skğadajŃcy siň z dw·ch dwor·w: Dolnego (Niederhof) i 
G·rnego (Oberhof) naleŨağ do dr Jana Nepomucena Rusta (wybitnego berliŒskiego lekarza). 
 
Grochowiska 
Grochouistam (1155); Grochouischa (1210); Grohouisa (1216); Grochwitz (od 1360r.) 
Etymologia nazwy najprawdopodobniej pochodzi od sğowa Ăgroch". Oznaczağa pole obsiane 
grochem i brzmiağa pierwotnie Grochowiszcza.  
WieŜ wymieniana jest po raz pierwszy w 1155r., w dokumencie papieŨa Hadriana IV. Jest to 
osada najwczeŜniej notowana z obszaru gminy ZŃbkowice. Na poczŃtku XIII w. Grochowiska 
naleŨağy do d·br rycerza Jaracha (pierwszego znanego przedstawiciela rodu ŜlŃskiego 
Pogorzel·w).  
Od roku 1260 aŨ do 1810, Grochowiska byğy wğasnoŜciŃ cysters·w. Po sekularyzacji 
znalazğy siň w dobrach Hohenzoller·w (wğaŜcicieli zamku i d·br KamieŒca 
ZŃbkowickiego). Pod wzglňdem wyznaniowym Grochowiska byğy katolickie (co byğo 
najprawdopodobniej efektem zaleŨnoŜci od klasztoru cysters·w przez dğugie lata). 
 
Jaworek 
Jaworek alio nomine Henrici villa (do 1260r. ğac.); villa Henrici (1260); Heinrichsdorf, 
Hennersdorf (ok. 1267 niem.); Hemrichsdorf (1317) 
Pierwsza wzmianka o wsi pochodzi z 1207r. ( w dokumencie ksiňcia wrocğawskiego Henryka 
I Brodatego) jako darowizna dla klasztoru cysterek w Trzebnicy. 
Cysterki wğadağy wsiŃ do 1810 r. tj. do chwili sekularyzacji d·br zakonnych przez rzŃd pruski. 
 
Kluczowa 
Cluchoua (1260); Cluzova (1316); Cluczow (1416); Kleutsch (1583) 
Historycy uwaŨajŃ, iŨ nazwa jest pochodzenia sğowiaŒskiego i wywodzi siň od nazwy ĂKlucz". 
Pierwsza wzmianka o wsi pochodzi z 1260r. z dokumentu biskupa Tomasza, 
zatwierdzajŃcego posiadğoŜci klasztoru w KamieŒcu ZŃbkowickim. 
WieŜ naleŨağa kolejno do kilku znanych ŜlŃskich rod·w rycerskich m.in. w XIV w. do 
Haugwitz·w, w XV-XVI w do Pogorzel·w, w drugiej poğowie XVI-XVIII w. - Pfeil·w oraz 
w poczŃtku XIX w. do rodziny Strachwitz·w. 
Historiň wsi komplikuje fakt, Ũe bywağa podzielona na mniejsze czňŜci, 
znajdujŃce siň w r·Ũnych rňkach. 
W 1613r. spğonŃğ cağkowicie dw·r w Kluczowej. Podczas wojny trzydziestoletniej w 1634r. 
wieŜ zostağa doszczňtnie spalona. 
W 1837r. majŃtek w Kluczowej kupiğ lekarz z Berlina prof. Jan Nepomucen Rust. Jego 
spadkobiercy posiadali te dobra aŨ do II wojny Ŝwiatowej. 
Po II wojnie Ŝwiatowej do kwietnia 1946r. wysiedlono cağŃ ludnoŜĺ niemieckŃ. 
 
Koziniec 
Levinstein (1244); Lebinsteyn (1266); Lewinstein (1305) 
Niemiecka nazwa oznacza Ălwi kamieŒ". Obecna nazwa nie nawiŃzuje do tradycyjnej dawnej. 
Koziniec zağoŨony jako miasto, zasiedlony zostağ najprawdopodobniej przez osadnik·w 
frankoŒskich ok. 1241r. 
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ZakğadajŃc miasto na szlaku handlowym z Nysy do Legnicy i Niemiec, liczono zapewne na 
odpowiednie korzyŜci. Jednak Koziniec nie rozwinŃğ siň i wkr·tce straciğ prawa miejskie. W 
1358 r. Gertruda, (wdowa po Henryku z ZŃbkowic) jako wiano nadağa folwark klasztorowi Ŝw. 
Wincentego we Wrocğawiu. 
W nastňpnych wiekach wieŜ byğa podzielona na dwie czňŜci. Jedna z nich naleŨağa do 
kolegiaty św. KrzyŨa we Wrocğawiu, druga byğa poğŃczona z majŃtkiem Stoszowice. 
Przez ponad 100 lat (od 1652r do 1764r.) Koziniec naleŨağ do rodziny Schweerts von Reist, 
od 1765r, majŃtek przechodziğ w rňce wielu wğaŜcicieli, m.in. w latach 1884 do 1921r. 
Koziniec naleŨağ do rodziny Mahlisch, a od 1921 do czas·w II wojny Ŝwiatowej do Albrechta 
Sch¿tze i jego Ũony Irmy. 
 
Olbrachcice 
Rosotnice (1207); Alberti ville (1267); Olbersdorf (XV w.) od 1934r. - GrojÇ Olbersdorf. 
SğowiaŒska nazwa wywodzi siň albo od sğowa Ăwierzba" lub Ăr·Ũaò. Niemiecka nazwa 
oznacza ĂwieŜ Alberta". 
WieŜ zağoŨona na poczŃtku XIII w. jako sğowiaŒskie osiedle o nazwie Rosotnica. Stağa siň 
w·wczas wğasnoŜciŃ klasztoru cysterek z Trzebnicy. 
W 1322 ksiŃŨňta: Bernard świdnicki i Bolko II Ziňbicki przyğŃczyli wieŜ do ZŃbkowic.  
MieszkaŒcy Olbrachcic posiadali prawa takie jak mieszczanie, oraz podstawowe obowiŃzki 
takie same jak mieszkaŒcy ZŃbkowic. W 1346 r. zezwolono (takŃ decyzjň wydağ ksiŃŨň 
ziňbicki) na budowň w Olbrachcicach pierwszego mğyna. W XIV w. powstağy jeszcze dwa 
takie mğyny. Wszystkie trzy mğyny, pomimo licznych przebudowaŒ istniejŃ do dziŜ. 
Olbrachcice nawiedzane byğy bardzo czňsto przez powodzie (np.: w latach: 1784r.; 1796; 
1813; 1829; 1861; 1908 i 1945r.) 
 
Pawğowice 
Poulouiz (1260); Paulewicz (1355); Paulwitz (do 1945r.) 
Nazwa wsi jest typowŃ nazwŃ patronomicznŃ, oznaczajŃcŃ potomk·w jakiegoŜ Pawğa. 
Nazwa przetrwağa prawie w formie niezmienionej do chwili obecnej. 
WieŜ po raz pierwszy wymieniona w 1260r., stanowiğa czňŜĺ wsi Grochowiska. 
AŨ do 1396r. Pawğowice przechodziğy z rŃk do rŃk. W 1396r. Piotr ze StrŃkowej sprzedağ 
majŃtek opatowi klasztoru cysters·w w KamieŒcu ZŃbkowickim. Zatem od koŒca XIV w. aŨ 
do 1810r. pozostawağa pod zarzŃdem opactwa kamienieckiego, aŨ do czas·w sekularyzacji 
zakonu. 
Od 1830r. Pawğowice naleŨağy do d·br kamienieckich, wğaŜcicieli KamieŒca ZŃbkowickiego. 
Po zakoŒczeniu II wojny Ŝwiatowej zamieszkujŃcy wieŜ Niemcy zostali wysiedleni. Ostatni 
wyjechali w 1946r. 
 
Rakowice 
Villa Rakowiczi (1305); Raxdorf (1601); Rocksdofr (1785). 
Nazwa etymologiczna wsi pochodzi od Ărak·w" ğowionych w ślňŨy, Obecna nazwa nawiŃzuje 
do dawnej, ·wczesnej. W okresie wczesnopiastowskim, byğo tutaj grodzisko. Pierwsze 
wzmianki o wsi pochodzŃ z ok. 1305 roku. 
Do 1724r. przechodziğy z rŃk jednej rodziny do rŃk innych. Od 1724r. 
wchodziğy w skğad klucza d·br w Bobolicach. W l poğowie XIX w. majŃtek Rakowice wraz 
z Bobolicami stağ siň wğasnoŜciŃ rodziny Strachwitz·w (pan·w na Stoszowicach). 
Po I wojnie Ŝwiatowej dobra w wiňkszoŜci zostağy sprzedane miejscowym gospodarzom. 
 
Sierosz·w 
Villa Sibotonis (1277); Sibotendorf (1356); Seitttendorf (1688); Seitendorf (do 1945), po 
wojnie Sobocin·w. 
Nazwa pochodzi z jňzyka niemieckiego, od sğowa Ăsiga" - zwyciňstwo, tzw. ĂwieŜ zwyciňzcy". 
Pierwsza wzmianka o Sieroszowie datuje siň na 1310r. (zapis w Ksiňdze Henrykowskiej). 
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W XIII w. wieŜ naleŨağa do rodziny Haugwitz·w, p·Ŧniej do rodziny Seidlitz·w. Dğugi szereg 
r·Ũnych posiadaczy majŃtku w Sieroszowie zamyka w 1688r. Ernest Henryk von Hermann, 
kt·ry sprzedağ wieŜ Henrykowi III Kahlerowi, opatowi cysters·w w Henrykowie. 
Po likwidacji klasztoru w 1810r. majŃtek przejŃğ skarb paŒstwa. 
Od 1822r. wğaŜcicielami zostağa rodzina Dittrich·w. WieŜ w rňku tej familii naleŨağa aŨ do 
1939r. 
 
Siodğowice 
Sczapilwicz (1341); Schadliczindorf (XIVw.); Schodolwitz; Schodelwitz (1422) 
Pierwsze wzmianki o Siodğowicach pochodzŃ z 1341 r. 
Przez wiele lat Siodğowice byğy traktowane jako przysi·ğek Bobolic i znajdowağy siň w rňkach 
tych samych wğaŜcicieli. W XVw. Siodğowice znalazğy siň w rňkach rodziny von Domanz. Pod 
koniec XVIII w. stanowiğy wğasnoŜĺ baron·w von Saueraia. 
W 2 poğowie XIX w. majŃtek przeszedğ w posiadanie rodziny Strachwitz·w. 
 
Stolec 
Stoğeck (1240); Stolz (niem. do 1945r.); Skorolec (po 1945r.) 
Etymologia sğowa pochodzi prawdopodobnie od sğ·w Ăst·ğ, siedzenie", lub Ăosada, stolica". 
Stolec jest jedna z najstarszych wsi okolic ZŃbkowic. Pod wzglňdem ludnoŜci byğa to druga 
co do wielkoŜci wieŜ ksiňstwa Ziňbickiego. Na kartach jej historii zapisağy siň niekt·re fakty 
takie jak - krwawa bitwa i powtarzajŃce siň czňsto konflikty pomiňdzy poddanymi a wğadzŃ 
ŜwieckŃ i duchownŃ, nadajŃc wsi miano Ăniespokojnej". 
Pierwsza wzmianka o wsi pochodzi z 1240r. 
W 1248r. miağa miejsce powt·rna lokacja wsi, na prawie niemieckim. 
W 2 poğowie XIII w. Stolec naleŨağ do rodziny Biberstein·w. We wsi w·wczas istniağy dwa 
folwarki Dolny i G·rny. 
W 1526r. dotarğa do Stolca reformacja i to w najbardziej radykalnej postaci. 
Wybuchğy rozruchy. KsiŃŨň Karol I Podiebradowicz musiağ stğumiĺ je skazujŃc na banicjň 
czğonk·w sekty reformatorskiej. 
W 1568r. wğaŜcicielem wsi zostağa rodzina ŜlŃska, Burghausowie. W ich rňkach Stolec 
przetrwağ do 1736r. lecz zostağ oddany za dğugi wierzycielom. 
WczeŜniejsze dziağania wojny trzydziestoletniej cağkowicie zniszczyğy wieŜ. W 1622 roku 
spalili jŃ Sasi, w latach 1641-42 splŃdrowali jŃ Szwedzi. 
W 1771r. dobra Stoleckie (wniesione w wianie), przeszğy w rňce rodziny Schlabrendorf. 
Ludwik Wilhelm Schlabrendorf w 1795r. odkupiğ ksiňstwo Ziňbickie i po wyğŃczeniu dw·ch 
miast - Ziňbic i ZŃbkowic z pozostağego obszaru utworzyğ Ăwolne mniejsze paŒstwo stanowe 
ZŃbkowicko-Ziňbickie". W czasie II wojny Ŝwiatowej w pağacu funkcjonowağa szkoğa oficerska 
S.A. 
 
StrŃkowa 
Strankawa (1207); Kunzendorf (1330r.) 
SğowiaŒska nazwa (Strankawa) pochodzi prawdopodobnie od sğowa Ăstan" - ğadna okolica. 
Niemiecka nazwa wiŃŨe siň zaŜ z imieniem Kimz -najprawdopodobniej zasadŦcŃ wsi. 
Pierwsza wzmianka pochodzi z 1207 roku. 
AŨ do XVII w. ciŃgnňğa siň niejasna jej sytuacja prawna. CzňŜĺ wsi naleŨağa do klasztoru 
trzebnickiego, czňŜĺ do parafii, a p·Ŧniej do miasta ZŃbkowice. 
Dokumentem z 1267r. papieŨ Klemens IV potwierdziğ jedynie iŨ czeŜĺ wsi jest wğasnoŜciŃ 
zakonu cysterek w Trzebnicy. 
W 1442r. opatka trzebnicka odsprzedağa niejakiemu Mateuszowi Hartmannowi wolne 
soğectwo, ustanawiajŃc go dziedzicznym soğtysem. 
Ostatnim soğtysem, juŨ w XIX w. byğ Franciszek Bºhm. 
Podczas reformacji StrŃkowa byğa jednŃ z nielicznych wsi katolickich i stanowiğa schronienie 
dla katolickich proboszcz·w z ZŃbkowic. Spory pomiňdzy klasztorem trzebnickim a miastem 
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ZŃbkowice zakoŒczyğ edykt cesarski z 1606r., w kt·rym prawo do wsi przyznano 
jednoznacznie klasztorowi. ZwierzchnoŜĺ koŜcioğa trwağa do 1810r. 
 
Sulisğawice 
Villa Sulislanici (1305r.); Zulzendorf (1385r.) 
Nazwa wsi prawdopodobnie pochodzi od zağoŨyciela Sulisğawa. 
W Ŝredniowieczu funkcjonowağy tu dwie osady obronne, kt·rych pozostağoŜciami sŃ 
grodziska, (jedno poğoŨone na wzg·rzu na p·ğnocny zach·d, drugie w dolnej czňŜci wsi). 
Pierwsza wzmianka o wsi pochodzi z 1305r. 
Dokğadniejsze dane dotyczŃce wğaŜcicieli wsi posiadane sŃ dopiero od 2 poğowy XVII w. 
W·wczas od 1664r. wğaŜcicielem wsi byğ Hans Kasper von Prittwitz. MajŃtek wniosğa mu 
Ũona, wywodzŃca siň z domu von Nimptsch. Od 1765r. wieŜ stağa siň wğasnoŜciŃ rodziny 
Sauerma. Jan Maksymilian von Sauerma w 1791r. utworzyğ dwa majoraty: Wyszonowice i 
Sulisğawice. Sulisğawice w rňkach tej rodziny utrzymağy siň aŨ do 1936 roku. 
 
Szklary 
Gleserdorf (1305) po 1945r. nazwň zmieniono na Szklenarzowice. Niemiecka nazwa (wieŜ 
Szklary) nawiŃzuje do istniejŃcej w·wczas huty szkğa. 
Pierwsza wzmianka o wsi pochodzi z 1280r. 
Kolejne wzmianki o wsi pojawiajŃ siň dopiero w 1619 r. oraz 1726. W latach 1745-48 majŃtek 
naleŨağ do barona Vogtena. Wg. zapisk·w z 1785r. czytamy, iŨ Szklary i Bobolice miağy tego 
samego wğaŜciciela. 
Sytuacja Szklar zmienia siň dopiero radykalnie w poczŃtkach XX w., w zwiŃzku z odkryciem 
zğ·Ũ rudy niklu i rozpoczňciem jej eksploatacji, a p·Ŧniej budowŃ huty. W 1889r. rozpoczňğa 
siň eksploatacja rud niklowych, na polu g·rniczym ĂMarta" na Szklanej G·rze. Nastňpne pola 
to ĂAdolf, ĂAlwina", ĂMichağ", ĂBenno". W 1894r. powoğano sp·ğkň akcyjnŃ pod nazwŃ: 
ĂślŃskie Zakğady Niklowe" pierwotnie z siedzibŃ w ZŃbkowicach, a od 1917 z siedzibŃ w 
Szklarach. 
W 1908r. Szklary uzyskağy poğŃczenie kolejowe z ZŃbkowicami i Henrykowem. W latach I 
wojny Ŝwiatowej zakğad w Szklarach przeszedğ pod nadz·r paŒstwowy, a wkr·tce zostağ 
wğŃczony do koncernu ĂFryderyk Krupp". W czasie II wojny Ŝwiatowej zakğad pracowağ ze 
zdwojonŃ mocŃ. W latach 1944-45 istniağ na terenie zakğadu niemiecki ob·z jeŒc·w 
radzieckich, kt·rych zatrudniano w hucie. Po wojnie zakğad przejňğa polska zağoga. Huta 
funkcjonowağa do 1982 roku. Od 1982r. do 1993 z-d produkowağ nawozy wapniowo-
magnezowe. 
 
Tarn·w 
Teraow (1202); Taraau (XV w.) 
Nazwa wsi ma charakter Ătopograficzny" i wywodzi siň od sğowa Ătarn"- cierŒ i oznacza 
miejsce poroŜniňte tarninŃ (ciernistymi krzewami). 
Tarn·w to jedna z najstarszych wsi na ziemi ZŃbkowickiej. 
Pierwsze wzmianki datowane sŃ na ok. 1202 rok. 
Na poczŃtku XV w. wieŜ dzieliğa siň na 3 majŃtki. 
Pierwszy - naleŨŃcy do klasztoru henrykowskiego, czňŜĺ (tzw. G·rny Folwark), drugi - 
naleŨağ do parafii w ZŃbkowicach, trzecia czňŜĺ (tzw. dominium) naleŨağa od XIV w. do 
rodziny rycerskiej polskiego pochodzenia de Bud·w - Wytka. 
AŨ do 1654r. kiedy do dobra stağy siň wğasnoŜciŃ ksiŃŨŃt Auersperg, przechodziğy co 
kilkanaŜcie lat z rŃk do rŃk. r·Ũnych rodzin ŜlŃskich. 
Od 1791r. stağy siň wğasnoŜciŃ hrabi·w Schlabrendorf, kt·rzy przez wiele lat wydzierŨawiali 
majŃtek. 
W 1919r. wieŜ odziedziczyğ doktor praw Franciszek hrabia Deym i pozostawağam ona do 
1936r. w rňkach tej rodziny. W 1936r. majŃtek naleŨağ juŨ do ślŃskiego Towarzystwa 
Ziemskiego. Przed II wojnŃ ŜwiatowŃ we wsi toczyğo siň bogate Ũycie kulturalne i 
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gospodarcze. Tarn·w odwiedzany byğ r·wnieŨ czňsto przez turyst·w. Znana byğa restauracja 
ĂOgr·d R·Ũany", po kt·rej budynek zachowağ siň do dnia dzisiejszego. 
 
Zwr·cona 
Dobrogozesdorph (1175); Dobrogoztovo (1177); Wzurocona (1202); Proczeno (1305); 
Protzan (do 1945r.); Procany (po 1945r.); Zwr·cona (1947) 
Nazwa wsi jest nazwŃ dzierŨawnŃ tzn. oznacza wğasnoŜĺ niejakiego Dobrogosta. 
W swoich dğugich dziejach wielokrotnie przechodziğa z rŃk do rŃk, czňsto dzielona byğa na 
mniejsze posiadğoŜci. 
Jednak niewŃtpliwym gğ·wnym rysem jej historii byğa niemal szeŜciowiekowa przynaleŨnoŜĺ 
do wrocğawskiej kapituğy katedralnej. Pierwsza wzmianka o wsi pochodzi z 1175 roku w 
dokumencie fundacyjnym klasztoru cysters·w w LubiŃŨu. 
W 1235r. klasztor w LubiŃŨu przekazağ swojŃ czňŜĺ wsi biskupowi wrocğawskiemu. W 1245r. 
papieŨ Innocenty IV potwierdziğ posiadanie wsi przez biskupstwo wrocğawskie. AŨ do 1810 
roku wieŜ byğa wğasnoŜciŃ kapituğy. Od 1810r., po sekularyzacji, majŃtek koŜcielny przejňğo 
paŒstwo pruskie.  
Pierwsi Polacy przybyli w lipcu 1945r. Do 1946r. wysiedlano ludnoŜĺ niemieckŃ. 
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