UCHWALA NR XV/68/2008 ]
RADY MIEJSKIEJ W ZABKOWICACH SLASKICH
Z, DNIA 6 LISTOPADA 2008R.

w sprawie likwidacji zakladu budzetowego ,,Zarzadu Budynkéw Komunalnych
w Zabkowicach Slaskich” w celu przeksztalcenia w jednoosobowg spétke
z ograniczong odpowiedzialno$cia Gminy Zabkowice Slaskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. f, g oraz h ustawy z dnia 08 marca 1990r.

o0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr142, poz. 1591 z pézn. zm.),

art. 6 1 art. 22 i 23 ustawy z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (Dz. U.

2 1997r. Nr 9, poz. 43 z péZn. zm.) oraz art. 25 ust. 1 pkt 2, ust. 3, 5, 7 ustawy o finansach
publicznych z dnia 30 czerwca 2005r. (DZ. U. z 2005r. Nr 249, poz. 2104 z pé7n. zm.) Rada
Miejska w Zabkowicach Slgskich uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Zaklad budzetowy o nazwie ,,Zarzad Budynkow Komunalnych w Zabkowicach
Slaskich” zwany dalej ,,Zakladem” likwiduje ste w celu przeksztatcenia w jednoosobowa
Spétke z ograniczong odpowiedzialnoscia Gminy Zabkowice Slaskie, pod nazwa:
Nieruchomosci Zgbkowickie Powiernik.

2. Przeksztalcenie winno nastapi¢ do dnia 31 grudnia 2008r.

3. Jednoosobowa Spétka Gminy Zabkowice Slaskie dziata¢ bedzie w formie Spétki

z ograniczong odpowiedzialnoscia, ktora kontynuowaé bedzie wykonywanie zadan
wiasnych Gminy, okreslonych w umowie spotki, likwidowanego zakladu w zakresie
gospodarki mieszkaniowej gminy.

4. Przedmiotem dzialania Spétki bedzie prowadzenie zarobkowej dziatalnosci gospodarczej
w formie produkcyjnej, handlowej i ushugowej zgodnie z aktem zatozycielskim Spotki.

§ 2. 1. Spotka powstata w wyniku przeksztatcenia likwidowanego Zakladu wstepuje we
wszystkie prawa i obowigzki zwiazane z dziatalnoscig Zaktadu, zas mienie zlikwidowanego
zaktadu stanowi¢ bedzie kapital zaktadowy Spotki z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Nieruchomosci wchodzace w sklad siedziby Zaktadu przy ul. Legnickiej nr 25

w Zabkowicach Slqskwh przejmuje Gmina Zabkowice Slaskie.

3. Gmina Zabkowice Slaskie wyposaza spotke w nieruchomosé zabudowang budynkiem
biurowo-socjalnym z dobudowanymi garazami zlokalizowang w Zgbkowicach Slaskich przy
ul. Powstancow Warszawy nr 5 — dziatka nr 39/6 AM-5 obreb Osiedle Wschod

o powierzchni okolo 1882 m? KW 51382 gmina Zgbkowice Slgskie, powiat Zabkowice
Slaskie, wojewodztwo dolnoslaskie.

§ 3. Akt zalozycielski (umowa Spotki) stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 4. Pracownicy Zakladu Budzetowego stang si¢ pracownikami Spoiki.
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie do Uchwaly Nr XV/68/2008
Rady Miejskiej w Zabkowicach Slaskich
z dnia 6 listopada 2008 roku.
Likwidacja zakladu budzetowego w celu przeksztatcenia w spolke prawa handlowego jest
korzystng formg zmiany formuly organizacyjno-prawnej prowadzenia dziatalnosci gospodarczej ze
wzgledu na zachowanie ciaglosci $wiadczonych ustug, bez jakichkolwiek zaburzen zaréwno

w aspekcie technicznym (co jest istotne dla odbiorcéw ustug), jak tez ekonomicznych (co jest
istotne dla formy naliczen optat). Spotka z o. o. charakteryzuje sie nastepujacymi cechami:

- posiada osobowo$¢ prawna;

- znaczng swobode w podejmowaniu dzialan gospodarczych;

- czytelnym ukladem organéw i jasno okreslony zakres ich kompetencji;

- wysoka efektywnos$¢ i sprawnodé zarzadzania;

- jasnym i czystym system ksiegowania;

- mozliwoscig kumulowania zyskdéw 1 ich inwestowania;

- mozliwoscig rozszerzenia dzialalnosci;

- wysoka motywacja do obnizenia kosztéw dziatalnosci;

- racjonalizacja zatrudnienia 1 wynagrodzen.
Forma spdtki z 0. 0. jako podmiotu stosujacego jasne zasady rachunkowosci i czytelny podziat
kompetencji, ktore wynikaja z Kodeksu spotek handlowych odpowiada potrzebom zarzadzania
gospodarkg mieszkaniowa w Gminie Zabkowice Slaskie, daje réwniez gwarancje pracownikom, co
do cigglosci zatrudnienia. Spoétka prawa handlowego przewyzsza efektywnoscia gospodarcza
zaklady prowadzone na zasadach prawa budzetowego. Docelowo w ramach gospodarki rynkowej,

zadania o charakterze uzytecznosci publicznej moga by¢ wykonywane przez podmioty prywatne.
Podstawa bowiem poprawy jakosci zadan o charakterze publicznym jest istnienie zdrowej

konkurencji pomigdzy podmiotami.
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UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Nieruchomosci Zgbkowickie POWIERNIK Sp. z. 0. 0

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Stawajacy, zwani dalej Wspdlnikiem, oswiadcza, ze zawiera spotke z ograniczong
odpowiedzialnoscig pod nazwa Nieruchomosci Zgbkowickie POWIERNIK, zwang dalej

Spotka.

§2

1. Firma Spétki brzmi: Nieruchomosci Zabkowickie POWIERNIK Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia.

2. Spétka moze uzywac skrotu firmy: NZ POWIERNIK. Sp. z 0. o.
§3
Siedzibg Spotki sa Zabkowice Slaskie.

§4

Spétka prowadzi dziatalnos¢ na terenie Rzeczypospolitej Polskiej i za granica.

§5
Na obszarze swojego dziatania Spdtka moze tworzy¢ oddziaty, zaktady, przystepowad do
innych podmiotéw w kraju i za granicg oraz uczestniczy¢ we wszelkich nie zabronionych
prawem powigzaniach organizacyjno-prawnych.

§6

Czas trwania Spdtki jest nieograniczony.



Il. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

§7

1. Spétka wykonywac bedzie zadania wtasne gminy a w szczegdlnosci w zakresie
gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy oraz ustugi w zakresie gospodarki
komunalnej wykraczajgce poza zadania wtasne gminy.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

1). rozbiodrka i burzenie obiektéw budowlanych (43.11.Z),

2}. wykonywanie instalacji elektrycznych {43.21.2),

3). wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, ciepinych, gazowych
i klimatyzacyjnych (43.22.7),

4). wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych (43.29.Z),

5). tynkowanie (43.31.Z),

6). zakfadanie stolarki budowlanej (43.32.2),

7). posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie Scian (43.33.7),

8). malowanie i szklenie (43.34.2Z),

9). wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych (43.39.Z),

10). wykonywanie konstrukgji i pokry¢ dachowych (43.91.7),

11). pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej
niesklasyfikowane (43.99.Z2),

12). wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi
(68.20.2),

13). zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (68.32.2),

14). dziatalnos¢ prawnicza (69.10.2),

15). dziatalnos¢ rachunkowo-ksiegowa, doradztwo podatkowe (69.20.2),

16). dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne
(71.12.2),

17). dziatalnos¢ agencji reklamowych (73.11.2),

18). dziatalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach
(81.10.Z),

19). dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenow zieleni
(81.30.2),

20). dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstuga biura (82.11.Z),

21). dziatalno$¢ swiadczona przez agencje inkasa i biura kredytowe (82.91.27).

3. W przypadku, gdy do prowadzenia danego rodzaju dziatalnosci potrzebna jest

koncesja lub zezwolenie, Spotka bedzie prowadzi¢ te dziatalnos¢ po uzyskaniu danej
koncesji lub zezwolenia.

INl. KAPITAt ZAKEADOWY SPOtK)

§8

1. Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 230.800 zt (dwiescie trzydziesci tysiecy osiemset
ztotych) i dzieli sie na 2308 (dwa tysigce trzysta osiem) réwnych i niepodzielnych
udziatéw po 100 zt (sto ztotych) kazdy.



2. Kazdy Wspolnik moze mie¢ wiecej udziatéw niz jeden.

3. Udziaty w kapitale zaktadowym Spétki moga by¢ pokryte wktadem pienieznym,
niepienieznym lub w sposéb mieszany.

4. Dopuszcza sig podwyzszenie kapitatu zakladowego do kwoty 1 000 000 zt (jednego
miliona ztotych) w terminie do dnia 31 (trzydziestego pierwszego) grudnia 2013 (dwa
tysigce trzynastego) roku co nie wymaga zmiany umowy Spotki.

5. Kapitat zaktadowy Spdtki pokryty zostaje skiadnikami mienia okreslonymi
w zafgczniku nr 1 do umowy Spétki wraz z prawem uzytkowania wieczystego

nieruchomosci zabudowanej w Zabkowicach Slaskich przy ul. Powstancéw Warszawy
nr 5, a wskazanej w zataczniku nr 2 wg operatu szacunkowego.

§9

Udziaty w kapitale zaktadowym Spétki zostaja objete w catosci przez Gmine Zabkowice
Slgskie.

§10

Umarzanie udziatow

1. Udziaty moga by¢ umorzone za zgoda wspdlnika, do ktérego nalezg umarzane udziaty.
Umorzenie udziatéw nastepuje na podstawie uchwaty jednomysinej Zgromadzenia
Wspolnikéw, z zastrzezeniem art. 199 K.S.H.

2. Umorzenie udziatu bez zgody wspdlnika moze nastapi¢ w przypadku dziatania
wspdlnika na szkode Spdtki. Wartosc¢ udziatu ustala sie na podstawie jego wartosci
rynkowej. W przypadku rozbieznosci stanowisk wartos¢ udziatu ustala biegty rewident
ustalony przez strony. Koszty wyceny umarzanych udziatéw ponoszg Spétka

i wspolnicy w czesciach réwnych.

§11

Zbycie i obciazenie udziatéow

1. Wspélnik jest uprawniony do zbycia lub obcigzenia swojego udziatu w Spétce przy
zachowaniu ponizszych postanowien.

2. Zbycie udziatéw wymaga zgody pozostatych Wspélnikéw. Pozostali Wspdlnicy maja
prawo pierwszenstwa w nabyciu udziatdw. Catkowite lub czesciowe zbycie

i przeniesienia udziatéw na osoby trzecie jest dopuszczaine pod warunkiem, ze
pozostali wspélnicy nie skorzystajg z przystugujgcego im prawa pierwszenstwa

w nabyciu.

3. Przed dokonaniem zbycia i przeniesienia Zbywca jest zobowigzany do pisemnego
poinformowania pozostatych Wspdinikdéw listem poleconym lub przez kuriera za
potwierdzeniem odbioru 0 zamiarze zbycia oraz o warunkach zbycia i przeniesienia,
a w szczegolnosci o cenie uzgodnionej z Nabywca.



4. Pozostali Wspolnicy sa zobowigzani do poinformowania sprzedajacego w terminie 21
dni od otrzymania powyzszej informacji o cze$ciowym lub catkowitym nabyciu udziatu na
podanych warunkach i za podang cene. Po uptywie powyzszego terminu i niedokonaniu
zgtoszenia pierwszenstwa sprzedajacy jest uprawniony do catkowitego lub czeéciowego
zbycia i przeniesienia udziatu na Nabywce, pod warunkiem, ze zbycie i przeniesienie nie
nastepuje na korzystniejszych warunkach i za korzystniejsza cene niz te, o ktérych
Zbywca poinformowat Strony uprawnione.

§12
Udziaty w Spétce nie podlegajg dziedziczeniu.

§13

1. Zgromadzenie Wspdlnikéw moze zobowigzac¢ Wspdlnikéw do wnoszenia doptat
proporcjonalnie do posiadanych przez nich udziatéw jednorazowo maksymalnie do 20
(dwudziestokrotnej) wartosci nominalnej tych udziatow.

2. Wysokos¢ i terminy doptat zostang okreslone kazdorazowo w uchwale Zgromadzenia
Wspdlnikdw.
3. O zwrocie doptat decyduje Zgromadzenie Wspdinikdw.

§14

Wspdlnicy moga udziela¢ Spétce pozyczek.

§ 15

1. Wspdinicy maja prawo do udziatu w zysku Spétki wynikajgcym z rocznego
sprawozdania finansowego i przeznaczonym do podziatu uchwatg Zgromadzenia
Wspoinikéw w wysokosci proporcjonalnej do ilosci posiadanych udziatow.

2. Zysk Spdtki wypracowany w pierwszych 3 latach dziatalnosci przeznaczony bedzie
wyltacznie na rozwdj Spofki.

IV. WEADZE SPOLKI

§ 16

Wihadzami Spotki sa:
1. Zgromadzenie Wspolnikow,
2. Rada Nadzorcza
3. Zarzad.



§17

1. Najwyzszym organem Spétki jest Zgromadzenie Wspdlnikéw. Kompetencje
Zgromadzenia Wspoinikéw obejmujg wszelkie sprawy przewidziane przez przepisy
Kodeksu spétek handlowych oraz niniejsza umowe, z wytaczeniem Spraw zastrzezonych
dla Zarzadu.

2. Kazdy udziat w kapitale zaktadowym Spétki daje prawo do jednego gtosu na
Zgromadzeniu Wspéinikow.

3. Uchwaty podjete przez Wspélnikéw zapadaja bezwzgledng wiekszoscia gtoséw,
chyba ze przepisy Kodeksu spétek handlowych lub niniejszej umowy przewiduja
surowsze warunki, co do ich podjecia.

4. Gtosowanie na Zgromadzeniu Wspolnikéw jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza
sie przy wyborach, nad wnioskami o odwotanie cztonkéw Zarzadu Spétki, Rady
Nadzorczej lub likwidatoréw, o pociggniecie ich do odpowiedzialnosci, jak réwniez

w sprawach osobowych. Ponadto tajne gtosowanie zarzadza sie na zadanie chocby
jednego ze  Wspdlnikéw obecnych lub reprezentowanych na Zgromadzeniu.

§18

1. Zgromadzenia Wspolnikéw moga by¢ zwyczajne i nadzwyczajne.

2. Zwyczajne Zgromadzenie Wspélnikow zwotuje Zarzad kazdego roku, najpdzniej
w ciggu 6 (szesciu) miesiecy po zakonczeniu roku obrotowego Spétki.

3. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw zwoluje Zarzad w celu rozpatrzenia
spraw, co do ktorych rozstrzygniecia wymagane jest podjecie natychmiastowe;
uchwaty Wspalnikow. Zarzad zobowigzany jest réwniez, na pisemne zgdanie WspéInikdw
reprezentujgcych co najmniej 1/10 czesc¢ kapitatu zaktadowego Spétki, do zwotania
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw w terminie 2 (dwdch) tygodni od doreczenia

zgdania zwotania takiego Zgromadzenia.

4, Zgromadzenie Wspdlnikéw zwotuje sie listami poleconymi za pisemnym
potwierdzeniem odbioru, wystanymi co najmniej na dwa tygodnie przed wyznaczonym
terminem Zgromadzenia. W powiadomieniu nalezy podac dzien, godzine, miejsce obrad
oraz szczegotowy porzadek obrad. W przypadku zamierzonej zmiany umowy Spétki
nalezy wskazac istotne elementy tresci proponowanych zmian.

5. Zgromadzenia Wspoélnikéw odbywaja sie w siedzibie Spatki.

6. Wspdlnicy moga uczestniczy¢ w Zgromadzeniu oraz wykonywac prawo glosu
osobiscie lub przez petnomocnikéw.

7. Cztonek Zarzadu i pracownik Spétki nie moga by¢ petnomocnikami na Zgromadzeniu
Wspdinikéw.

8. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci

i dotgczone do ksiegi protokotéw. Petnomocnikiem reprezentujacym wspdinika na

Zgromadzeniach Wspdlnikéw nie moze by¢ osoba zajmujaca sie interesami
konkurencyjnych przedsiebiorstw lub uczestniczaca w spétce konkurencyjnej jako

wspdinik lub cztonek jej wtadz.



§19

Do wytacznej kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikéw nalezy podejmowanie uchwat
w sprawach:

1) rozpatrywania i zatwierdzania sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci Spétki,
sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy oraz udzielania
absolutorium cztonkom Zarzadu Spétki i Rady Nadzorczej z wykonywania przez
nich obowigzkow;

2) podziatu zysku oraz ustalenia sposobu pokrycia straty:;
3) przyjecia rocznych i wieloletnich planéw dziatania;

4) uchwalania oraz zwrotu doptat;

5) umarzania udziatow;

6) powotywania i odwotywania cztonkdw Rady Nadzorczej;
7) podwyzszania i obnizania kapitatu zaktadowego Spéiki;
8) przyjecia nowych Wspdlnikéw do Spotki;

9) likwidacji i rozwigzania Spotki;

10) nabywania, zbywania nieruchomosci albo udziatu w nieruchomosci oraz
obcigzania nieruchomosci;

11) nabywania, zbywania, wydzierzawiania przedsiebiorstwa lub jego
Z organizowanej czesci oraz ustanawiania na nich ograniczonego prawa
rzeczowego;

12) tworzenia funduszy celowych;
13) ustalanie wynagrodzenia cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétki.

§20

1. Rozporzadzenie prawem lub zaciggniecie zobowiazania do swiadczenia o wartosci
dwukrotnie przewyzszajgcej wysokos¢ kapitatu zaktadowego wymaga uchwaty
Zgromadzenia Wspdlnikow.

2. Rozporzadzenie prawem lub zaciggniecie zobowigzania do swiadczenia o wartosci
powyzej 200 tys. zt (dwiescie tys. zt) wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§21

Zgromadzenie Wspdinikow moze w catosci lub czesci wylaczy¢ od podziatu czysty zysk,
przeznaczajac go na:
1) kapitat rezerwowy lub zapasowy;

2) fundusz socjalny i fundusz premiowy zgodnie z zasadami wynagradzania
pracownikéw Spofki.



§22

1. Zarzad kieruje biezaca dziatalnoscig Spétki oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Zarzad Spoétki moze skitadad sie z jednego do trzech czionkéw.

3. Zarzad Spofki jest powotywany i odwotywany przez Rade Nadzorcza w drodze
uchwaty.

4. Kadencja Zarzadu trwa 3(trzy) lata.
§23

Do reprezentowania Spétki na zewnatrz, sktadania oswiadczen i podpisywania w imieniu
Spotki uprawniony jest Prezes Zarzadu samodzielnie lub 2 cztonkdw Zarzadu facznie lub
2 prokurentéw tgcznie

§24

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 3 czionkdw powotywanych i odwotywanych przez
Zgromadzenie Wspélnikdw, w tym jeden z czlonkéw winien by¢ przedstawicielem

pracownikéw Spotki.
2. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaja sie nie rzadziej niz raz na kwartat.
3. Do uprawnien Rady Nadzorczej nalezy w szczegdlnosci:

1) sprawowanie statej kontroli nad dziatalnoscia Spotki,
2) badanie bilanséw oraz sprawozdania finansowego,

3) badanie sprawozdania Zarzadu Spotki oraz wniosku Zarzadu, co do podziatu
zysku lub pokrycia strat,

4) sktadanie wobec Zgromadzenia Wspdlnikéw corocznego pisemnego
sprawozdania z wynikéw badan ksiag rachunkowych oraz przeprowadzonych

kontroli,

5) stawianie wnioskdw na Zgromadzeniu Wspdlnikéw o udzielanie Zarzadowi
Spatki absolutorium,

6) wybdr biegtego rewidenta przeprowadzajacego badania sprawozdania
finansowego.

7) wyrazania zgody na rozporzgdzanie prawem lub zacigganie zobowigzan
powyzej 200 tys. zt (dwustu tys. zt).

4. Zasady funkcjonowania Rady Nadzorczej okresla regulamin zatwierdzony przez
Zgromadzenie Wspéinikdw.



V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 25

1. Rok obrotowy Spotki pokrywa si z rokiem kalendarzowym.
2. Pierwszy rok obrotowy konhczy sie w dniu 31 grudnia 2009 r.

§ 26

1. Rozwigzanie Spotki nastepuje na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspolnikéw
podjetej wiekszoscia 2/3 gtoséw lub w innych przypadkach wskazanych przez przepisy
Kodeksu spétek handlowych.

2. Rozwigzanie Spotki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji. Likwidacje prowadzi sig
pod firma Spotki z dodatkiem ,w likwidacji”

§ 27

W sprawach nieuregulowanych niniejszym aktem majg zastosowanie przepisy Kodeksu
spbtek handlowych i inne obowiazujace Spotke przepisy prawa.



