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CZESC GRAFICZNA ,ZMIANY STUDIUM”:

1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA i GMINY ZABKOWICE
SLASKIE — skala 1:10000.

2. Uwarunkowania — skala 1:10000.

ZALACZNIKI:

¢ Nrl — Charakterystyka historycznego rozwoju sieci osadnicze;.

* Nr2 —Wykaz obiektéw znajdujacych sie w rejestrze zabytkow i ewidenciji.

« Nr3 —Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie miasta i gminy Zabkowice Slaskie.

* Nr4 — Rejestracja graficzna stanowisk archeologicznych na terenie miasta i gminy
Zabkowice Slaskie.

UWAGA:

Zatgcznik nr 1 stanowi wycigg ze Studium opracowanego w 2000r.;

Wykazy stanowig wyciagi z danych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu
— delegatura w Watbrzychu;

Rejestracje graficzng stanowisk archeologicznych opracowano na podstawie danych z Urzedu
j-w.



[. INFORMACJE WPROWADZAJACE.

CZESC 1
1. Niniejsze opracowanie, zwane dalej ,Zmiang Studium”, stanowi zmiane ,Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Zabkowice Slaskie” uchwalonego Uchwatg NR 1/1/2001 Rady Miejskiej w Zgbkowicach

Slaskich z dnia 26 stycznia 2001 roku”.

~Zmiana Studium” zostala sporzadzona z wykorzystaniem i na podstawie ww.

opracowania, ktére w dalszej czesci tekstu zwane jest ,Studium”.

2. Podstawami prawnymi sporzadzenia ,Zmiany Studium” sg:

1) Uchwata Nr 30/2007 z dnia 30 marca 2007r. Rady Miejskiej w Zgbkowicach Slaskich
0 przystgpieniu do sporzadzenia zmian w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie;

2) Ustawa z dnia z dnia27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z p6zn. zm.) wraz z przepisami wykonawczymi;

3) Aktualne przepisy odrebne zwigzane z gospodarka przestrzenna.

3. Sporzadzenie ,Zmiany Studium” poprzedzone zostato wykonaniem:

1) opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy w skali 1:10.000 o zakresie i
problematyce odpowiadajacej ustaleniom rozporzadzenia Ministra Srodowiska w
sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz.U. Nr 155, poz. 1298);

2) zebraniem wnioskéw do zmian, w tym w trybie ustalonym obowigzujgca ustawa;

3) uzupetniajgcej inwentaryzacji urbanistycznej i diagnozy stanu zagospodarowania
wykonanych w trybie roboczym.

Dla celéw opracowania pozyskano z zasobu urzedu marszatkowskiego mapy

topograficzne w skali 1:10.000 dla catosci terenu w uktadzie 1965 i dla czesci terenu w

uktadzie 1992.

Mapy topograficzne w ukladzie 1965 stanowig podstawowy materiat kartograficzny, na

ktorym opracowano rysunek ,Zmiany Studium”.

4. Przy opracowaniu ,Zmiany Studium” wykorzystano:

1) materialy wyjsciowe stuzace do sporzadzenia ,Studium”, wymienione w Czesci 2 pkt
5,

2) uzupetniajgce i zaktualizowane dane do materiatow wyjsciowych stuzgacych do
sporzadzenia Studium, w tym opracowania studialne i programowe dotyczace: trasy
S5, ochrony przeciwpowodziowej, gospodarki wodno-sciekowej, ochrony srodowiska
(w tym gospodarki odpadami), strategii rozwoju miasta i gminy Zabkowice Slaskie;

3) zestawienie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z lat 2004-
2008,

4) ustalenia opracowan planistycznych, o ktérych mowa w punkcie 5;

5) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego — uchwalony
uchwatg Nr XLVIII/873/2002 z dnia 30 sierpnia 2002roku przez Sejmik Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

5. Przeprowadzona analiza ,Studium” wskazata, ze uwarunkowania w nim okre$lone nie
ulegly zmianie w zakresie: warunkow przyrodniczych i kulturowych, infrastruktury
technicznej i komunikacji. (powigzania zewnetrzne i struktura wiasnosci gruntéw
pozostajg aktualne).

Zmianom podlega potencjat demograficzny, w szczegdlnosci na obszarze gminy, oraz

elementy zwigzane z gospodarczym rozwojem miasta i gminy.

Zachowaly aktualnosé wyspecyfikowane w ,Studium” obszary problemowe, a z uwagi

na nowe potencjalne zjawiska gospodarcze mozliwosci rozwojowe ich zestaw ulegt

rozszerzeniu.

Zakres merytoryczny uwarunkowan okreslony w ,Studium” odpowiada problematyce

ustalonej w obowigzujgcej ustawie z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym pozostawiono je w redakcji

pierwotnej (wynikajacej z ustawy z 1994r). i uzupetniono o wspomniane wyzej zmiany i
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wnioski wynikajgce z nich dla kierunkdw rozwoju przestrzennego. Uzupetnienia te
zostaty przedstawione i omowione w czesci tekstowej ,Zmiany studium”.

6. Istotnym elementem warunkujgcym przyjete w ,Zmianie Studium” kierunki rozwoju
przestrzennego byly przesadzenia lokalizacyjne i standardy urbanistyczne wynikajgce z
opracowanych i uchwalonych od 1999r. do wrzesnia 2008r. 38 miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego dla terenOw miasta i gminy oraz projekty:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgbkowice Slaskie
(opracowywany przez Pracownie "P.A. NOVA” Sp. z 0.0. z Gliwic) i miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ztoza migmatytu ,Kluczowa”.

W zakresie rozwigzan dotyczacych kierunkdw rozwoju przestrzennego miasta
Zabkowice Slaskie w niniejszej zmianie Studium przyjeto kierunki rozwoju okreslone w
projekcie planu.

7. Tekst i rysunki ,Zmiany Studium” sg opracowaniami jednolitymi skladajgcymi sie z
tekstu i czesci graficznej w skali 1:10000.

Czesc¢ tekstowa ,Zmiany Studium” stanowi tekst jednolity.

Czes¢ graficzng ,Zmiany Studium” dotyczy uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego okreslono w catosci na nowym rysunku wykonanym
w skali 1:10.000.

Projekt ,Zmiany Studium” opracowany zostat w Jeleniog6rskim Biurze Planowania i
Projektowania Spoétka z 0.0. z siedzibg w Jeleniej Gorze.

CZESC?2

1. ,Zmiana Studium” okresla cele i kierunki polityki przestrzennej prowadzonej przez
samorzad. Jest dokumentem, z mocy ustawy, obowigzkowo sporzadzonym przez kazdg
z gmin. Niniejszy tekst zawiera informacje opracowane w sposéb syntetyczny, dane
dotyczace uwarunkowan srodowiska przyrodniczego i kulturowego gminy jak i
srodowiska spoteczno - gospodarczego oraz informacje na temat ksztaltowania
kierunkow i polityki przestrzennej dla obszaru miasta i gminy, opracowanych w sposob
szczegotowy.

.Zmiana Studium” stanowi odniesienie i zrédto informacji koordynacyjnych dla
opracowywania planéw miejscowych oraz decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu wydawanych bez planu miejscowego.
Petne opracowanie ,Zmiany Studium” obejmuije:
» tekst ,Zmiany Studium” wraz zatgcznikami;
e czesc graficzng;

— plansze uwarunkowan w skali 1:10000,

- plansza kierunkéw zagospodarowania w skali 1:10.000 w uktadzie catej gminy.

2. ,Zmiana Studium” po zaopiniowaniu i uzgodnieniu przez organy, o ktéorych mowi

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z2003r. z p6zn. zm.) podlega uchwaleniu przez Rade
Gminy. Opracowanie nie jest przepisem gminnym, lecz jawnym dokumentem o
charakterze strategicznym, zawierajgcym normy okreslajgce kierunki i sposoby
dziatania organdw i jednostek administracyjnych gminy.
Opracowanie jest dokumentem kierownictwa wewnetrznego. Przyjety stopien
szczegotowosci wyczerpuje zakres wynikajacy z ustalen przepisow art. 10 Ustawy oraz
Rozporzadzenia M.l. z dnia 28 kwietnia2004r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nrll8 z
2004r.)

3. Problematyka ,Zmiany Studium” opr6cz wymagan ustawowych, jest dostosowana do
wymagan wynikajgcych z charakteru i specyfiki gminy. Poszczegdlne zagadnienia
ujete zostaly wedlug wyodrebnionych elementow jego struktury funkcjonalno-
przestrzenne,;.

4. ,Zmiana Studium” sktada sie z dwoch czesci:



a. Czes$¢ pierwsza zawiera syntetyczng diagnoze stanu zagospodarowania i
uwarunkowan rozwoju gminy z uwzglednieniem charakterystyki funkcjonalno-
przestrzennej, uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych, uwarunkowan
zwigzanych z rozwojem spoteczno-gospodarczym i struktury wiasnosci, zawiera
uwarunkowania zewnetrzne oraz wyodrebnia obszary problemowe w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy, jak rowniez okresla przyczyny zagrozenia
Srodowiska.

b. Druga cze$¢ ,Zmiany Studium” okresla kierunki rozwoju przestrzennego gminy,
zgodnie z problematyk okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003r.

. »Zmiana Studium” nie moze petié¢ funkcji prawnych, ktére nowa ustawa wigze z

przewidzianymi w niej planami miejscowymi. Cho¢ obydwa dokumenty (studium i

plan miejscowy) petnig role narzedzi stuzacych do osiggniecia celow stawianych wobec

zagospodarowania przestrzennego (z art. 1 ust.2), jednak ich cechy i funkcje prawne sg
diametralnie rézne od siebie. Studium nie moze wyrazac¢ ustalen zastrzezonych dla
zaliczanego do przepisow gminnych planu miejscowego.

. Materialy wejsciowe do ,Studium”:

1) Opracowanie planistyczne:

— Miejscowy Plan Ogolny Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zabkowice
Slaskie, wraz z tekstem z 1993r.;

- Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zgbkowice
Slaskie, wraz z tekstem z 1994r.

2) Pozostate opracowania:

— Materialy statystyczne w rocznikach i publikacjach WUS;

- Mapy ewidencji gruntow wraz z wypisami z ewidencji gruntow w uktadzie struktur
wiasnosciowych;

— Kierunki strategii rozwoju miasta i gminy Zabkowice Slaskie.



IIl. UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA | GMINY

1. STRUKTURA FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNA

Wg lokalizacji administracyjnej Miasto i Gmina Zabkowice Slaskie, potozona jest na

potudniu wojewodztwa Dolnoslgskiego. Natomiast wg jednostek geograficznych

potozona jest na Przedgo6rzu Sudeckim pomiedzy gérami Sowimi i Bardzkimi a

Wzgdrzami Niemczansko - Strzelinskimi.

Powierzchnia gminy Zabkowice Slaskie wynosi 146,1 km? w tym powierzchnia miasta

Zabkowice Slaskie — 13,66 km?.

Obszar gminy graniczy:

od potnocy »z gming Pitawa Gorna

»z gming Niemcza
»z gming Cieptowody
od zachodu >z gming Stoszowice
od wschodu >z gming Ziebice
»z gming Kamieniec Zgbkowicki

od potudnia  »z gming Bardo

W skiad sieci osadniczej wchodzg jednostki:

miasto:  Zabkowice Slaskie

wsie: Kluczowa, Sulistawice, Brodziszow, Koziniec, Olbrachcie, Zwrdcona,

Szklary (wraz z przysiétkami: Rakowice, Siodtowice),

Bobolice (wraz z przysiotkiem Kolonia Bobolice)

Jaworek, Sieroszéw, Stolec, Strgkowa, Grochowiska, Pawtowice,
Braszowice, Tarnéw

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy mozna wyodrebnié:

— obszary o wiodacej funkcji rolniczej —przestrzennie dominujgce w gminie |
obejmujgce okoto 80 % jej powierzchni,

— obszary o funkcji przemystowej — obejmujgce gtéwnie potnocno — wschodnig czesé
miasta oraz fragmenty zachodniej i wschodniej jego czesci, a na terenie gminy
obszary eksploatacji surowcow mineralnych potozone w potnocnej i w potudniowo-
zachodniej czesciach gminy,

- obszary o funkcji przetwoérstwa rolnego — zwigzane gtéwnie z w/w obszarami o
funkcji przemystowej,

— obszary osadnicze o wiodacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej obejmujgce miasto

— obszary osadnicze o wiodacej funkcji mieszkaniowej i zagrodowej obejmujgce 16
miejscowosci wiejskich wraz z 3 przysiotkami.

2. SRODOWISKO PRZYRODNICZE
1) W czesci dotyczgcej uwarunkowan srodowiska przyrodniczego ujeto wszystkie te
aspekty ,dane nam przez nature", ktore z jednej strony sg bezsprzecznie walorami
gminy zas z drugiej strony moga stanowi¢ pewnego rodzaju bariery rozwojowe.
2) Wg szczegotowego zestawienia jednostek fizyczno-geograficznych na terenie gminy
wyoerbnlono jednostki:
Kotlina Zgbkowicka,
- Wzg06rze Guminskie,
- Wzgorze Szklarskie,
— Wzgorze Dobrzenieckie,
- Wysoczyzna Ziebicka,
— Masyw Grochowski,
— Kaotlina Stoszowicka.
Pod wzgledem budowy geologicznej obszar skiada sie z:
— pietra platformowego cechsztynu okresu jury - obejmujgcy pas ciggnacy sie od
Barda przez Zabkowice w kierunku Wroctawia,



- utwory metamorficzne wzgdérz Strzelinsko - Kamienieckich (obejmujgcy
wschodnig czes¢ gminy),

— masyw gnejsowy Gor Sowich (obejmujacy zachodnig czes¢ gminy),

— intruzje ultrazasadowe i zasadowe woko6t bloku sowiogérskiego (obejmujgcy
okolice wsi Szklary i Braszowice).

3) Stopien zalesienia gminy nie jest zbyt duzy. Lasy zajmujg jedynie okoto 7% catej jej

powierzchni. Najwieksze obszary lesne znajdujg sie w potnocno - wschodniej czesci
gminy, w poblizu wsi Szklary i Sieroszow. Pomiedzy wsiami Jaworek a Stolec
znajdujg sie rezerwat przyrody oraz proponowany obszar SOO ,Natura 2000”
tzw. ,Skaitki Stoleckie".
W(g struktury wieku drzewostanu najliczniejszg grupe stanowig drzewa liczace 60-80 lat.
Lasy znajdujgce sie na terenie gminy posiadajg kategorie wodochronne i glebochronne.
Na obszarach osadniczych znajdujg sie pomniki przyrody, bedgace pod ochrona.
Wystepujg réwniez kompleksy zielone tj: park miejski w Zabkowicach Slaskich, parki
podworskie we wsiach Koziniec, Zwrocona, Kluczowa, Bobolice, Sieroszéw, Stolec i
Tarnow.

4) Sie¢ rzeczng gminy tworza;

—-rzeka Budzéwka — doptyw Nysy Kilodzkiej — przeptywajgca przez miasto
Zabkowice Slaskie,

- potok Zatoka — doptyw Budzowki — przeptywajacy przez wie$s Bobolice i
Zabkowice Slaskie,

—-rzeka Jadkowa — przeptywajgca przez wies Olbrachcice i miasto Zgbkowice
Slaskie,

— pozostate potoki i cieki wodne to: Grabnik, Skorzyna, Weza, Sleza oraz pomniejsze
doptywy.

Sposréd dolin rzecznych wyrdznia sie dolina rzeki Budzowki, w szczegolnosci jej

odcinek od ujscia rzeki Jadkowa do planowanego zbiornika , Tarnow”. Jest to pieknie

wyksztatcona, naturalna dolina podgorskiej rzeki, ktdrej bogato obudowane koryto

meandruje posrod tak i zadrzewien. Cechuje jg bardzo duze bogactwo gatunkowe

roslin. Sg to przede wszystkim gatunki tgkowe i murawowe, ale takze zachowane w

potnaturalny stanie zbiorowiska laskéw tegowych. Znajdujg sie tam stanowiska

zimowita jesiennego (Colchicum autumnale) — rosliny podlegajacej ochronie czynnej,

oraz czesciowo chronionych: kaliny koralowej i pierwiosnka wyniostego.

5) Czes$¢ obszaru gminy potozona w zlewni rzeki Budzowki znajduje sie w strefie
ochrony posredniej uje¢ wody pitnej dla Wroctawia, wyznaczonej decyzja Urzedu
Wojewodzkiego we Wroctawiu RLS gw | 053/17/74 z 31.03.1974r. W obszarze tym
zakazuje sie lokalizacji zamierzeh mogacych mie¢ wptyw na pogorszenie jakosci i
zmniejszenie wielkosci wod zasilajgcych ww. ujecia.

6) Nieznaczny fragment laséw gminy o pow. 1,57ha potozonych w poéthocno —
wschodniej czesci gminy, w obrebie Sieroszow, wchodzi w sktad Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Wzgérza Niemczansko — Strzelinskie”.

7) Na terenie gminy ustanowionych jest 10 pomnikow przyrody, wsrod nich 9 to twory
przyrody ozywionej, z ktérych 3 usytuowane sg na terenie miasta.

Przeprowadzone przy opracowaniu ekofizjografii konfrontacje dokumentacji stanu
prawnego i oznaczenia obiektbw w terenie wskazujg. na réznice miedzy
dokumentami prawnymi, listg W.K.P i oznaczeniami w terenie, co do ilosci obiektow
w miescie ( podczas inwentaryzacji odnotowano 4 drzewa oznaczone tabliczkami
pomnikow przyrody, a nie uje te w spisie W.K.P.)

W czeséci graficznej opracowan ekofizjograficznych przyjeto oznaczenia pomnikow
przyrody zinwentaryzowane w terenie.

8) Pod wzgledem przydatnosci rolniczej mozna sklasyfikowa¢ gleby wystepujace na
obszarze gminy jako dobre i bardzo dobre orne pszenne. Zaréwno klimat, budowa
geologiczna podifoza jak i uksztattowanie terenu korzystnie wplywajg na rozwdj
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rolnictwa. Jedynie znikomy odsetek gruntow rolnych zlokalizowany w okolicy wsi
Kluczowa, Brodziszéw, Szklary, Pawtowice, Grochowiska i Strgkowa zaliczany jest do
IV i V klasy bonitacyjnej. Pozostaly teren gminy zostat sklasyfikowany jako Il klasa
bonitacyjna gdzie klasa ta dotyczy zaréwno kompleksow gleb ornych i gleb fgkowych.
Na o0golng powierzchnie gminy, wynoszacg 14614ha, 83,6% tj. 12218ha , stanowig
uzytki rolne z czego 88% to grunty orne, a pozostate | 12% stanowig tgki, sady i
pastwiska oraz grunty pod stawami i rowami.

W klasyfikacji rodzajow gleb, na obszarze gminy wyodrebniamy:

— mady rzeczne,

— gleby brunatnoziemne — brunatne wiasciwe,

— gleby wapnicowe — redziny.

Grunty pod lasami zajmujg 1218ha to jest 7,4% pow. ogolnej; grunty zadrzewione i
zakrzaczone 95ha to jest 0,6% pow. ogolnej, a grunty pod wodami 40ha to jest 0,3%
pow. ogolnej.

Tereny zainwestowane w gminie zajmujg 1080ha, to jest 7,4% pow. ogolnej.

9) Klimat wystepujacy na obszarze gminy zaliczamy do umiarkowanego wilgotnego i
umiarkowanego cieptego klimatu podgorskiego. Ten tagodny klimat stanowi¢ moze
podstawe do rozwoju rolnictwa i turystyki. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi
7-8C. Przewazajagcy kierunek wiatru - z potudnia na poéioc. Roczna suma
ustonecznienia wynosi 1400h. Roczna suma opaddéw waha sie w granicach 650mm.
Roczna wilgotnos¢ wzgledna wynosi okoto 78%.

100 W wyniku przeprowadzonych  prac  poszukiwawczo—rozpoznawczych i
dokumentacyjnych, na terenie miasta i gminy udokumentowane zostaty nastepujace
zloza surowcow mineralnych:

- zloze Albertéw — ity ceramiki budowlanej,

- zloze Sadlno — wegiel brunatny,

— zloze Barbara-Sadlno — gliny ceramiczne,

- zloze Szklary-obszar Szklana Gora — rudy niklu,

- zloze Szklary-obszar Wzgo6rze Kozmickie — rudy niklu,
- zloze Szklary-obszar Wzgorze Siodtowe — rudy niklu,
— zloze Kluczowa — migmatyt,

— zloze Braszowice — gabro,

— zloze Braszowice - magnetyt,

— zloze Brodziszow | — sjenit,

— zloze Brodziszow-Ktosnik Pole A (fom W) — sjenit,

— zloze Brodziszow-Ktosnik Pole B (fom N) — sjenit,

- zioze Brodziszéw-Ktosnik Pole B — granodioryt,

- zloze Brodziszéw | — granodioryt,

- zloze Zabkowice — gabro.

Z powyzszych zt6z jedynie: Brodziszow-Ktosnik Pole A (fom W), Brodziszow-Ktosnik
Pole B (fom N) i Albertow, sg niekolizyjne. Pozostate sg w czesci lub w catosci
kolizyjne.
Dla zt6z ustanowiono tereny obszary i tereny gérnicze:
Braszowice Il (ztoze gabro),
Brodziszéw-Ktosnik — Pole A (fom W),
Brodziszéw-Ktosnik —Pole B (fom N),
Konstanty II.
Na terenie gminy zakwalifikowano jako obszary perspektywiczne (prognostyczne):
- rejon Grochowca — serpentynit.
Zwiadowcze badania geofizyczne wykonane w rejonie Kluczowej — Kozinca oraz
Kluczowej - B wykazaty wystepowanie amfibolitow i granodiorytow.
11) Zagrozenia srodowiska przyrodniczego:



— zanieczyszczenia atmosfery — gldwng przyczyng tych zanieczyszczenh jest przede
wszystkim nieekologiczna gospodarka cieplna oparta w przewazajgcej wiekszosci
na lokalnych i indywidualnych kottowniach opalanych weglem kamiennym -
zagrozenie to wystepuje na obszarach zurbanizowanych miasta i wsi. Inng z
przyczyn zanieczyszczenia atmosfery jest nadmierne wydzielanie spalin i gazéw
powodowane nadmiernym ruchem samochodowym w okolicy drogi nr 8;

- zanieczyszczenia wod — powodowane nieuregulowang gospodarka sciekami tzn.
bezposrednim odprowadzaniem nieczystosci komunalnych i gospodarczych do rzek,

— zanieczyszczenia gleb - wynikajgce z ich nadmiernej chemizacji;

— zanieczyszczenia atmosfery oraz zwigzane z istnieniem dzikich wysypisk
odpaddw.

3. SRODOWISKO KULTUROWE | £t AD PRZESTRZENNY.

1) Okreslajac srodowisko kulturowe nie odniesiono sie jedynie do zasobow dziedzictwa
kulturowego, lecz objeto wszystko to ,co dokonat i stworzyt cziowiek”, co jest jego
ingerencjg w srodowisko przyrodnicze tj.: infrastruktura techniczna, sieci komunikacyjne
(kotowe i kolejowe), zabudowa mieszkaniowa, przemystowa itp.

2) Sieé osadnicza obszaru gminy Zabkowice Slaskie ksztaltowata sie juz od XI —Xllw.
(wg historycznych zapiséw). W 1287r Zgbkowice wystepujg juz jako zorganizowane
miasto. Trawione zarazami | pozarami, niszczone wojnami, odbudowywane i
przebudowywane powiekszato sie na przestrzeni wiekdw. Zabudowa miasta rozwijata
sie w kierunkach zachodnim, wschodnim i potudniowym.

3) Rozwdj gospodarczy i przestrzenny osad wiejskich gminy uzalezniony byt od
zamoznosci wiascicieli jak rowniez od stabilizacji majagtkowej. Wsie ktore przez diugie
okresy czasu pozostawaly w rekach jednej rodziny jak np. Hohenzolleréw, Strawitzow
lub nalezaly do débr koscielnych, rozwijaly sie lepiej niz te ktore nalezaty w krétkim
okresie czasu przez kilku wiascicieli. Do wsi ktore nalezalty do w/w rodow jak i do
majatku Kosciota nalezaly: Jaworek, Sieroszow, Pawtowice, Strgkowa, Zwrécona,
Braszowice, Grochowiska, Bobolice, Siodtowice, Szklary.

4) Pozostaloscig historyczng wszystkich jednostek osadniczych sg liczne zabytki
znajdujace sie pod ochrong konserwatorskg , wpisane do rejestru zabytkoéw. Nalezg do
nich:

- uktad urbanistyczny starego miasta Zgbkowice Slaskie,

- koscioly, ratusz, krzywa wieza, ruiny zamku, mosty, budownictwo mieszkalne w
Zabkowicach Slaskich,

- zespoly patacowe we wsiach: Stolec, Kluczowa, Brodziszéw, Sieroszow, Bobolice,

- parki we wsiach Koziniec i Tarnéw,

- dwor we wsi Zwrdcona oraz oficyna dworska we wsi Jaworek,

- zespoty koscielne na obszarach wszystkich wsi.

(Charakterystyke historycznego rozwoju sieci osadniczej zawiera Zatgcznik Nrl ,a

szczegotowy wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw i do ewidencji

zawiera Zatgcznik Nr 2 do niniejszego opracowania).

5) Wartoscig gminy a jednoczesnie pewnym ograniczeniem sg liczne stanowiska i obszary
archeologiczne, rozmieszczone po calym obszarze gminy. Najwieksze skupiska
znajdujg sie w miescie Zabkowice Slaskie oraz w okolicy wsi Braszowice, Stolec,
Tarnow, Grochowiska, Bobolice, Jaworek, Zwrocona, Olbrachcice Wielkie.
(Szczegotowy wykaz stanowisk archeologicznych stanowi zatgcznik nr 3 niniejszego
opracowania).

6) W opracowanym w 1996r. ,Studium Historyczno—Urbanistycznym Zgbkowic Slaskich”, w
celu ochrony historycznych uktadéw urbanistycznych i obiektéw architektonicznych,
zaproponowano wyodrebnienie w miescie nastepujacych stref ochrony konserwatorskiej
I zasady ich zagospodarowania:

a) Strefe ,A" — obejmujaca osrodek staromiejski w obrysie sredniowiecznych murow
obronnych wraz z zamkiem, ko$ciot p.w. Sw. Jadwigi.
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W strefie ,A” ochronie podlegaja:

 ukfad planistyczny w zakresie:
- rozplanowanie ulic i placow,
— zarys blokoéw urbanistycznych,
- wewnetrzne podzialy kwartatow na historyczne dziatki budowlane i siedliskowe,
— $redniowieczne zespoty architektoniczne wraz z uksztattowanie terenu i

zachowang zielenig;

* obiekty zabytkowe:
Nowa zabudowa winna by¢é dostosowana do historycznej kompozycji
urbanistycznej i budynkéw zabytkowych w zakresie i gabarytow i formy
architektonicznej.

b) Strefe ,B” — obejmujacg uklady przestrzenne znajdujgce sie poza osrodkiem
historycznym tj. terendw powstaltych osiedli na osnowie drég wylotowych do
Wroctawia, Ziebic, Srebrnej Gory i Klodzka.

W strefie ,B” ochronie podlegajg zasadnicze elementy historycznego planowania oraz
obiekty zabytkowe.

Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji urbanistycznej
w zakresie rozplanowania, skali i bryty.

c) Strefe ,K” ochrony krajobrazu, wigzacg poszczegodlne enklawy urbanistyczne i
obejmujgca obszar potozony na zachod i pétnocny zachdd od Starego miasta,
osiedle z klasztorem Pallotynéw, ekosystem rzeki Budzowki i potoku Zatoka.

W strefie ,K” ochrona podlega na:

- konserwacji zachowanych elementéw zabytkowych ukladu terenu, zieleni, ciekow
wodnych i odtwarzaniu zniszczonych elementow terenow urzgdzonych,

— konserwacji krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym
zalozeniem urbanistycznym.

d) Strefe ,E" ochrony ekspozycji zespotow lub obiektéw zabytkowych oraz ochrony
ich panoramy. Sg to punkty widokowe majace chroni¢ wglad na Stare Miasto oraz na
niektore zwigzane z nim obiekty.

Podstawowe wskazania dla strefy ,E”™

— ochronie podlega wglad na sylwete miasta zabytkowego, w obszarze
potozonym miedzy wzgorzem miejskim a drogq krajowa nr 8 oraz wyniesieniem
ul. Chrobrego nie nalezy lokalizowa¢ obiektow wielkokubaturowych lub
wysokich naruszajgcych sylwete miasta.

e) Strefe ,\W" obejmujgcq tereny o rozpoznanej zawartosci reliktbw archeologicznych
podlegajacych ochronie konserwatorskiej np.: grodziska, wzgérza zamkowe, tereny
zburzonych fortyfikacji w miescie Zgbkowice Slaskie strefg ta objeto teren zamku w
obrebie zajmowanego obszaru, na pétnocy i wschodzie do ogrodzenia, na potudniu i
zachodzie do skarpy oraz teren z kosciotem p.w. Sw. Jadwigi (d. wie$ Sadino).
Podstawowe wskazania dla strefy W:

— na obszarze zakazana jest wszelka dziatalnos¢ budowlana nie zwigzana
bezposrednio z konserwacjg lub rewaloryzacjg tego terenu;

— jakiekolwiek  prace ziemne powinny by¢é poprzedzone  pracami
archeologicznymi.

f) Strefe ,OW" obejmujgcg obszary domniemanej zawartosci waznych reliktow
archeologicznych. Obszary te sg zastrzezone jako tereny obserwacji
archeologicznej. Strefg tg sg objete tereny dawnej wsi Sadino (w granicach strefy B)
oraz obszar potozony na potudnie od tych terendéw.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze winny by¢ zaopiniowane
przez konserwatora zabytkow;

7) Zabudowa wielu wsi, w duzej mierze ulegta na przestrzeni wielu lat znacznej

dekapitalizacji (szczegOlnie dotyczy ona zabudowy starej, sprzed 1945r.). Stan

dewastacji spowodowany byt brakiem funduszy na remonty i konserwacje jak
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rowniez brakiem utozsamiania sie z regionem naptywowe] ludnosci, zastojem

ekonomiczno-spotecznym, ciggtg migracjg spoteczenstwa.

8) Wszystkie wsie na terenie gminy Zabkowice Slaskie wyrézniajg sie zabudowa
mieszang ze znaczng przewaga zabudowy zagrodowej. Jedynie wie$ Szklary
posiada zabudowe przemystowa zwigzang z istnieniem huty niklu (obecnie
nieczynneyj).

9) Dominujgcym uktadem struktury osadniczej jest typ wsi o zabudowie tancuchowej.
Niektore tylko wsie posiadajg inny uktad np. owalnicy — wie$ Jaworek oraz czes¢
Szklar — Rakowice.

10) Zagrozenie srodowiska kulturowego dotyczy:

— istniejacych zabytkow, szczegolnie bedacych pod ochrong konserwatorskag
niszczenie ww. substancji powodowane brakiem funduszy, brakiem remontow i
konserwaciji;

— obszarow i uktadow funkcjonalno-przestrzennych — poprzez wprowadzanie
innych, obcych form architektonicznych, czesto szpecacych istniejacy krajobraz;

— obszaréw zabudowanych potozonych w poblizu ciekbw wodnych — narazonych na
zalania podczas powodzi.

4. SYSTEMY KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ .
1) Uktad komunikacyjny na obszarze gminy tworzg:

a) sie¢ drog o znaczeniu podstawowym (krajowe i wojewddzkie): nr 8, nr 382 i nr
385 oraz pozostate drogi powiatowe i gminne.

Gestos¢ sieci drog na obszarze gminy jest zadowalajgca. Do kazdej miejscowosci

zapewniony jest dojazd. Natomiast stan techniczny ww. drog nie jest najlepszy,

miejscami bardzo zty, szczegdlnie na odcinkach wiejskich. Zta nawierzchnia,
waskos¢ pasow jezdnych, brak poboczy, brak parkingéw oraz brak chodnikow to
najczesciej spotykane wady.

Wszystkie najwazniejsze szlaki komunikacyjne (droga krajowa i drogi

wojewodzkie) przebiegajg przez Zabkowice. Jedynie droga nr 8 przebiega

obwodnicowo, jednak nie omija catego miasta, a jedynie rozdziela je na dwie
czesci;

b) jedna czynna linia kolejowa relacji Legnica — Zgbkowice — Kamieniec Zgbkowicki.
— nr 137. Istniejg rOwniez nieczynne linie kolejowe: relacji Dzierzoniéw —
Bielawa — Srebrna Gora — Zabkowice nr 318 (na fragmencie o rozebranym
torowisku trasa wykorzystana jest jako sciezka rowerowa), linia kolejowa relacji
Zabkowice — Cieptowody — Kondratowice nr 320.

2) Zaopatrzenie w media:

a) zaopatrzenie w wode:

- miasto Zabkowice Slaskie posiada wodociggowa sieé miejska. Z sieci tej
korzysta 99,9% mieszkancOw. Diugosc¢ sieci wynosi 30,3 km. Glowne ujecie
wody zaopatrujgce miasto znajduje sie we wsi Olbrachcice, a wspomaga je
ujecie potozone w miescie przy ul. Powstancow Warszawy;

— na terenie gminy dlugos¢ sieci wodociggowe] wynosi 62,6 km. Sie¢ ta
obstuguje 79% mieszkancow wsi gminnych. Sieci wodociggowe] nie posiadajg
wsie i przysioiki: Bobolice, Rakowice, Siodtowice, Sulistawice i Szklary Wies,
pozyskujgc wode ze studni kopanych. Sie¢ zasilana jest z uje¢ wod podziemnych,
ktére znajdujg sie w miescie przy ul. Powstancéw Warszawy oraz we wsiach:
Brodziszéw, Tarnow, Olbrachcice, Stolec, Braszowice i Szklary;

b) zaopatrzenie w gaz:

Miasto Zabkowice Slaskie jest zaopatrywane w gaz sieciowy. Diugo$é sieci wynosi

25,9km. Z sieci gazowej korzysta ok. 98,9% ludnosci miasta. Na obszarze gminy

wiekszos¢ wsi korzysta z gazu bezprzewodowego tj. w butlach. Jedynie wsie

Jaworek, Olbrachcice i Brodziszow posiadajg gaz przewodowy.

Przez obszar gminy przebiegajg gazociggi:
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- wysokiego ci$nienia relacji Oftaszyn — Zabkowice Slaskie — Kudowa o $rednicy
nominalnej DN350/300 i cisnieniu nominalnym PN 6.3Mpa. Na péinoc od
Zabkowic Slaskich zlokalizowana jest stacja redukcyjno-pomiarowa I°
~Zwrocona”,

— podwyzszonego sredniego cisnienia o relacjach:

» Dzierzoniow — Brodziszow — Zwrécona — Bardo o $rednicy nominalnej DN250 i
ciSnieniu nominalnym 1,6Mpa; w sasiedztwie poinocnej czesci wsi Brodziszow
zlokalizowana jest stacja redukcyjno-pomiarowa 1° ,,Brodziszow”;

e Zwrdcona — Ziebice o s$rednicy nominalnej DN250 i cisnieniu nominalnym
1,6MPa.

Wzdtuz gazociggdw nalezy przyjmowac strefe ochronng / kontrolowana, w obszarze

ktérej zagospodarowanie terenu i lokalizacja obiektow podlegajg uzgodnieniu z

operatorem sieci, w zakresie zapobiegania negatywnemu wplywowi na trwatosc i

prawidtowosc¢ eksploatacji sieci.

Szerokosci stref, liczone od poszczegoélnych gazociggow, powinny wynosic:

« od DN350 6,3Mpa wraz ze stacjq I° Zwrécona — 65m,

» od DN300 6,3Mpa —15m,

» od DN250 i 200 1,6Mpa — 20m;

C) zaopatrzenie w energie elektryczna;

Caly obszar gminy jest zelektryfikowany.

Przez gmine przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetycznej:

- sieci przesylowej o napieciu 220kV relacji Zabkowice Slaskie — Swiebodzice i
Zabkowice Slaskie — Groszowice,

« sieci dystrybucyjnej o napieciu 110kV relacji Zabkowice Slaskie — Ziebice,
Zabkowice Slaskie — Niemcza, Zabkowice Slaskie — Nowa Ruda, Zabkowice
Slaskie — Szklary, Zabkowice Slaskie — Topola, Zabkowice Slaskie — Bardo i
Zabkowice Slaskie — Dzierzoniow.

Przy zachodniej granicy miasta, pomiedzy Olbrachcicami a Tarnowem zlokalizowana

jest stacja elektroenergetyczna 220/110kV ,Zabkowice”.

Wzdtuz ww. linii powinien by¢ uwzgledniany tzw. pas technologiczny:

* 0 szerokosci 70m (po 35m od osi linii) od sieci przesytowej o napieciu 220kV i
stacja elektroenergetyczna 220/110kV ,

* 0 szerokosci 15m (po 7,5m od osi linii) od sieci dystrybucyjnej o napieciu
110KV,

wyznaczajacy obszar objety zakazami i ograniczeniami w zakresie lokalizacji

obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz ograniczeniami w

zagospodarowaniu uzgodnionymi z zarzadcg sieci;

d) kanalizacja i oczyszczanie sciekow:

jedynie miasto Zgbkowice Slaskie posiada sie¢ kanalizacyjna. Diugo$é sieci wynosi

35,1km. Z sieci korzysta 90,4% mieszkancéw miasta. Scieki odprowadzane sg

do istniejgcej oczyszczalni zlokalizowanej w potudniowej czesci miasta. Obszary
wiejskie sg skanalizowane tylko w 11% i obejmujg wsie Jaworek i Bobolice. Dlugos¢
sieci w gminie wynosi 5,5 km. We wsi Bobolice znajduje sie druga oczyszczalnia

Sciekow. Jest ona jednak niewielka, lokalna typu kontenerowego tzw. Bioblok.

Oczyszczalnia ta jest przecigzona.

Pozostate jednostki wiejskie posiadajg sie¢ kanalizacyjng jedynie w 5%. Wg danych

~Studium” skanalizowane sg dwie miejscowosci - Bobolice i Jaworek. a scieki bytowe

i gospodarcze odprowadzane sg do lokalnych rzek;

e) gospodarka odpadami:
Odpady wytworzone na terenie gminy nie sg skladowane na jej terenie. Odpady te
wywozone sg poza teren gminy przez uprawnione jednostki;

f) energetyka cieplna:
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jedynie na terenie miasta Zabkowice Slaskie istnieja dwie kotlownie ktore
zaopatrujg w ciepto czes¢ miasta tj.: Osiedle XX-Lecia i Osiedle Stoneczne.
Pozostata cze$¢ miasta jak i wszystkie wsie korzystajg z wiasnych
indywidualnych kottowni opalanych w wiekszosci weglem kamiennym. Czesc
budynkéw mieszkalnych gtéwnie w starej czesci miasta posiada jeszcze
ogrzewanie piecowe.

5. SFERA SPOLECZNO-GOSPODARCZA.

1) Liczba ludnosci w miescie i gminie Zabkowice Slaskie (dane z 1998/2007r.) wynosi
24137/23 075 0s06b, w tym miasto 17380/16 136 0sob.

Srednio na 1 km? w gminie przypada 167/158 o0s6b, w miecie 1242/1157 osoby.

2) Ludnos¢ w wieku produkcyjnym stanowi okoto 60,4/64,6% catosci ludnosci w gminie,
natomiast 62/64,7% w miescie; w wieku przedprodukcyjnym okoto 24,8/18,7% catosci
ludnosci w gminie, natomiast w mieécie 14,5/17,7%; w wieku poprodukcyjnym 20/16,7%
catosci ludnosci w gminie, natomiast w miescie 23,5/17,6%.

Wg. struktury wieku, najwiekszy odsetek ludnosci stanowi spoteczenstwo w wieku 40-59
lat. Odsetek ten w okresie 1998-2007 ulegt zwiekszeniu.

Saldo migracji w gminie wynosi = -47/1 w miescie = -34/0. Dane wskazuja, ze procesy
migracji ulegty pewnemu zahamowaniu.

Przyrost naturalny (dane z 1998/2007r. podane w liczbach bezwzglednych) wynosi = -
22/-54 w gminie i = -34/-49 w miescie.

Przyrost naturalny na 1000 ludnosci wynosi = -1,7/ -2,3 w gminie i = -2,1/ -3,0 w miescie.
W latach 1998-2007 zwieksza sie dynamika ujemnego przyrostu naturalnego.

3) Wg danych WUS z 2007r ogotem pracujgcych wg sektoréw ekonomicznych w gminie
byto 4771 osob.

Wg sektorow ekonomicznych, zatrudnienie w poszczegolnych dziatach przedstawia sie
nastepujgco:

pracujagcy ogotem — 4771 w tym kobiety — 2518;

rolnictwo, towiectwo, lesnictwo oraz rybactwo — 77,

przemyst i budownictwo — 1715;

ustugi rynkowe — 1414;

ustugi nierynkowe — 1565.

4) Jakos¢ zycia mieszkancéw gminy odzwierciedla m.in. poziom warunkoéw ich

zamieszkania, poziom szkolnictwa, poziom stuzby zdrowia, sport i kultura.

a) mieszkalnictwo:

Zasoby mieszkaniowe komunalne stanowig 32% calo$ci zasobow
mieszkaniowych gminy. W miescie Zabkowice odsetek ten wynosi okoto 41%.
Najwiekszy odsetek zasobdéw mieszkaniowych stanowig budynki wybudowane przed
1945r. W miescie Zabkowice Slaskie — zasoby stare zamieszkiwane sg przez ok.
50% mieszkancow. Zabudowa ta zlokalizowana jest przede wszystkim w
Srodmiesciu  miasta, obejmujac réwnoczesnie teren potozony pomiedzy ul.
Wroctawska Legnickg Bohaterow Getta, |-go Maja, Sienkiewicza i Ziebickiej.
Natomiast zabudowa mieszkaniowa powstata po 1945r obejmuje gtéwnie dwa
osiedla mieszkaniowe tj. Dwudziestolecia i Osiedle Stoneczne.

W ostatnich latach nowa zabudowa mieszkaniowa realizowana jest w jako
zabudowa jednorodzinna oraz w systemie TBS. Podstawowym kierunkiem rozwoju
dla tej zabudowy jest kierunek wschodni — rejon ul Ziebickiej oraz potinocno-wschodni
— rejon wsi Jaworek.

Zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa na obszarach wiejskich pochodzi réwniez

w znacznej wiekszosci sprzed 1945r.

O ile parametry dotyczace wielkosci mieszkah oraz wskaznika ich zageszczenia

na podstawie danych WUS (1998r/2007r) sgq zadowalajgce i wskazujg na ich
poprawe (przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania ogétem wynosi —
63,9/69,2m? w miescie — 57,7/64,0m?% przecietna powierzchnia uzytkowa na 1
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osobe ogétem — 19,9/ 24,8m* w miescie — 18,8/ 24,2m?, to jednakze standard ich
wyposazenia w media techniczne, zwlaszcza w sieC sanitarng i instalacje
grzewcze jest stosunkowo niski, czasami nawet bardzo zty. Ocena ta odnosi sie
do usrednionej oceny catosci zasobow mieszkaniowych.
W 2006 roku oddano do uzytku 63 mieszkania, w tym 51 mieszkan w miescie.

b) szkolnictwo - nauka:
W rozbiciu na poszczegolne rodzaje szkolnictwa przedstawia sie nastepujaco:
szkoty podstawowe
gimnazjum
licea ogolnoksztatcace
szkoty srednie:
techniczne i zawodowe

filia Akademii Ekonomicznej we Wroctawiu

c) stuzba

policealne

zdrowia:

6 w tym miasto 3
2 w tym miasto 2
2 w tym miasto 2

5 w tym miasto 5
1 w tym miasto 1

Wg danych — BIP Starostwa Powiatowego, stan stuzby zdrowia na koniec 2007r.
przedstawia sie nastepujgco:

— ilos¢ t6zek szpitalnych wynosi 96
— ilos¢ aptek - 4, w tym miasto - 3

— ilos¢ przychodni 4, w tym miasto - 4

d) sport i

— ilos¢ bibliotek 10, w tym miasto 2

kultura:

— ilos¢ kin 1, w tym miasto 1

- obiekty sportowe - basen i stadion w Zabkowicach Slaskich,

— boiska w 10 jednostkach wiejskich.

5) Rynek pracy w miescie i gminie Zabkowice Slaskie opiera sie przede wszystkim na

firmach handlowych,
Swiadczeniu ustug niematerialnych, firmach transportowych i eksploatacji surowcow.

W ostatnich latach zauwaza sie spadek ilosci przedsiebiorstw panstwowych i

komunalnych. Natomiast wyraznie zwieksza sie ilos¢ spotek i zakladdéw os6b

fizycznyc

h.

firmach produkcyjno-ustugowych, firmach budowlanych,

W 2006r. na ogolng liczbe podmiotéw gospodarczych w gminie wynoszacg 2386,
2314 stanowity podmioty gospodarcze w sektorze prywatnym.
W tabeli przedstawiono podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze

Regon:
Sekt Fundacje, Qsoby
ouslem extor Spoki | Spoki | spok | Stolarzy- f'zyczge
9 handl. | cywil. | dzielnie | S¥€Ma& | prowadz.
Publ. | Prywat. i org. dziatalno$¢
spoleczne gosp.
Ogdétem | 2386 72 2314 109 234 21 42 1744
WM | 1981 | 65 | 1916 | 97 206 16 33 1412
miasto

6) Na przestrzeni ostatnich 12 lat poziom bezrobocia w miescie i gminie Zabkowice Slaskie
wykazywat zréznicowane tendencje. Od 1994r. do 1997r. zauwaza sie wyrazny

spadek ilosci bezrobotnych, wzrost w okresie 1997 — 2006 i spadek w 2007r.:

— 1994r = ilo$¢ bezrobotnych - 3418 0s6b co stanowi wielkos¢ 23% w stosunku do
ludnosci bedacej w wieku produkcyjnym
— 1995r = ilo$¢ bezrobotnych - 3376 os6b co stanowi wielko$¢ 22% w stosunku do
ludnosci bedacej w wieku produkcyjnym
— 1996r = ilos$¢ bezrobotnych - 2068 0s0b co stanowi wielkos¢ 14% w stosunku do
ludnosci bedacej w wieku produkcyjnym
— 1997r = ilo$¢ bezrobotnych - 1496 o0s6b co stanowi wielkos¢ 10% w stosunku do
ludnosci bedacej w wieku produkcyjnym
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— 2007r = ilo$¢ bezrobotnych — 1300 os6b co stanowi wielko$¢ 8,7% w stosunku do
ludnosci bedacej w wieku produkcyjnym.

Wsréd bezrobotnych  zarejestrowanych najwiekszy wskaznik tworzg bezrobotni
posiadajgcy wyksztatcenie zasadnicze zawodowe i podstawowe tj. okoto 60%.

7) Struktura wtasnosci.
Na obszarze miasta i gminy Zabkowice Slaskie struktura wlasnosci terenéw
przedstawia sie nastepujgco — dane ze Studium 2000 — dane na koniec 2007r.:
— wlasno$¢ Skarbu Panstwa - ok. 25% - 26%
— wlasnos¢ Spotdzielcza - ok. 7% - 4%
— wlasnos¢ Gminy - ok. 1,7% - 5%
— wiasnosc¢ Kosciota - ok. 0,3% - 0,6%
— wihasnos¢ prywatna - ok. 66% - 63%
Powyzsze dane wskazujg na zwiekszenie zasobu terenéw gminnych w latach 1999-
2007 przy jednoczesnym zmniejszeniu wtasnosci spotdzielczej i prywatnej. Majac
jednak na uwadze porzadkowanie w minionych latach tytutow wilasnosciowych i
kwalifikacji statystycznych, odnotowane zmiany nalezy traktowaC z ostroznoscia.
Powyzsze dane i poczyniona uwaga upowazniajg do stwierdzenia, ze struktura
wiasnosci w latach 1999-2007 nie ulegta zasadniczym zmianom.

6. POWIAZANIA ZEWNETRZNE.

1) Na zewnetrzne uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy zasadniczy wptyw maja;
— potozenie gminy w obszarze catego wojewddztwa (jej dostepnosc),

—wystepowanie barier (szczegdlnie przyrodniczych) - zarébwno od strony ochrony
prawnej jak i rodzaju uksztattowania srodowiska,

— wystepowanie zagrozen (szczegolnie powodziowych).

W niniejszym studium, uwarunkowania zewnetrzne zostaty okreslone na podstawie

.Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa dolnoslgskiego” jako

dokumentu nadrzednego, zawierajgcego podstawowe ustalenia i informacje

niezbedne do okreslenia polityki przestrzennej gmin.

2) Na obszarze gminy jest przewidywana lokalizacja inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, jedynie zgodnie z ustaleniami ,Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego Wojewodztwa Dolnoslaskiego Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata
2007 —2013. Dotyczy ona realizacji wschodniej obwodnicy miasta.

3) W studium nalezy uwzglednié, zgodnie z planem wojewddztwa:

— droge ekspresowg relacji Wroctaw — Miedzylesie — Brno — przediuzenie S-5
Poznan-Wroctaw,

— droge krajowg nr 8,

— drogi wojewddzkie: nr 382 (droga Podsudecka) i nr 385,

— linie kolejowe o znaczeniu lokalnym nr 137, 318 i 320,

— sieci gazowe w.c. ze stacjami red-pom | stopnia,

— istniejgce i planowane sieci elektroenergetyczne wraz z obszarem oddziatywania,
w tym:
« rozbud. Stacji 220/110kV Zabkowice Slaskie o rozdzielnie 400kV,
* rozbud. linii 400kV Mikotowa — Dobrzen po trasie istn. 220 kV jako linii

dwunapieciowej,

— obszar ,Skaiki Stoleckie” wytypowany do E.S.O. Natura 2000,

- udokumentowane ztoza surowcow naturalnych.

4) Podstawowe tezy polityki przestrzennej wojewddztwa i zadan ponadlokalnych

zwigzanych z rozwojem gminy to:

— otwarcie na Europe,

- zréwnowazony rozwoj, polegajacy na wprowadzeniu odpowiednich proporcji
pomiedzy kryteriami spotecznymi, gospodarczymi i Srodowiskowymi,
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ksztattowanie konkurencyjnosci poprzez tworzenie i rozwdj obszarOw aktywizacii
spotecznej i gospodarczej,

tworzenie warunkbw do poprawy jakosci zycia, podnoszenie standardu
cywilizacyjnego,

aktywna ochrona wartosci przyrodniczych i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego,
ochrona dziedzictwa kulturowego i wigczenie we wspoétczesne struktury funkcjonalno —
przestrzenne,

zapobieganie awariom i kleskom zywiotowym i ochrona przed ich skutkami,
respektowanie zasad strategii rozwoju regionu, jak i zgodno$¢ kierunkow
strategicznych rozwoju gminy z ww. strategia,

respektowanie zasad studiow rzgadowych i wojewddzkich kierunkow rozwoju
pogranicza polsko-czeskiego,

respektowanie aktualnych opracowan z zakresu planowania przestrzennego,
oddziatywanie Obszaru Chronionego Krajobrazu — Muszkowicki Las Bukowy,
znajdujacego sie powyzej wsi SieroszOw zasadniczo poza obszarem gminy
Zabkowice Slaskie, w granicach gminy Cieptowody (w granicach gminy znajduje sie
~1,5ha O.C.K)).
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[ll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA i GMINY.

Podczas formutowania kierunkéw zagospodarowania polityki przestrzennej miasta i
gminy Zabkowice Slaskie oparto sie nie tylko na rozpoznanych uwarunkowaniach
wewnetrznych i zewnetrznych lecz réwniez na odczuciach spotecznosci lokalnej, ktére
zostaly zawarte w opracowanej na potrzeby ,Studium” w ,Kierunkach strategii rozwoju

miasta i gminy Zgbkowice Slaskie".
Na tej podstawie okreslono:
generalny cel rozwoju (tzw. misje),

kulturowe i przestrzenne,
odpowiednim zagospodarowaniu,
* przyrodniczej,

kulturowej,
infrastruktury technicznej;

. CELE ROZWOQOJU.

cele szczegoOtowe w rozbiciu na cele ekonomiczne, spoteczne, ekologiczne,
strefy polityki przestrzennej a w niej obszary o odpowiedniej funkcji i tereny o

ogolne kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz zasady w sferach:

szczegotowe kierunki zagospodarowania przestrzennego w wydzielonych strefach.

Cele rozwoju przyjeto w oparciu 0 mocne i stabe strony, szanse i zagrozenia,
przedstawione w tabeli, wyodrebnione podczas warsztatow strategicznych.

Mocne strony — walory

Stabe strony — bariery

Sprzyjajace potozenie, czyste srodowisko
naturalne, walory geograficzno-
przyrodnicze i komunikacyjne, bliskos¢
granicy panstwowej z Czechami

Utrzymujace sie wysokie bezrobocie, wzrost
ubdstwa

Duze zasoby gruntow rolnych o wysokich
klasach bonitacyjnych, klimat sprzyjajacy
rolnictwu, liczna baza producentéw rolnych

Stabo rozwiniete przetworstwo rolno-
spozywcze, rozdrobnienie gospodarstw
wiejskich,

Potencjat ludzki - miodzi ludzie, kadra
inzynieryjno-techniczna,

Niezagospodarowane tereny po PGR-ach

Aktywnos¢ matego biznesu, duza ilosé
bankéw, duza ilo$¢ placéwek oswiatowych

Stabo rozwinieta baza stabo

eksponowane zabytki,

turystyczna,

Siedziba
powiatu,

Stara, zdekapitalizowana substancja
mieszkaniowa, brak budownictwa
komunalnego i spoidzielczego, zly stan
techniczny infrastruktury obiektéw
publicznych

Dobre potaczenia komunikacyjne, dobra
dostepnos¢ w zakresie infrastruktury
technicznej

Brak obwodnicy wschodniej miasta, zly stan
techniczny znacznej czesci drog, brak
parkingéw, wystuzony tabor komunikacyjny

Historyczny charakter miasta, duza liczba
zabytkow,

Brak wysypiska odpadéw statych, zly stan
infrastruktury technicznej

Szeroka oferta imprez kulturalnych na
poziomie regionalnym i miedzynarodowym
-Folk Fiesta

Starzejace sie spoteczenstwo i duza ujemna
migracja

Wolne tereny pod budownictwo i
przemyst

Zta baza techniczna lecznictwa spotecznego

Wspotpraca z miastami partnerskimi w
Niemczech i Czechach

Nieumiejetnos¢  korzystania dostepnych
srodkéw finansowych, zbyt mala wiedza
przedsiebiorcbw w stosunku do rosnacych
wymagan rynku, stabe przygotowanie
przedsiebiorcow i producentow rolnych do
konkurencji europejskiej, mala dostepnosé¢ do
ustug doradczych dobrej jakosci

z
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Celem generalnym _ (tzw. wizjg) jest uzyskanie ozywienia gospodarczego i zapewnienie

zrownowazonego rozwoju Gminy w oparciu o aktywnos¢ biznesowg matych i srednich

przedsiebiorstw preferujgcych dziatalnos¢ nieucigzliwg dla srodowiska, nowoczesny

(poddany gtebokiej restrukturyzacji) sektor rolniczy, przy jednoczesnym inspirowaniu

rozwoju branzy turystycznej z istotng rolg agroturystyki. Wsparciem dla tego procesu

bedzie szybki rozwgj infrastruktury, dtugofalowa polityka proekologiczna, a takze wzrost
kwalifikacji i umiejetnosci zasobow rynku pracy oraz promowanie pozytywnego wizerunku

Gminy.

W wyniku realizacji tak sformutowanego celu nastgpi poprawa standardu zycia

mieszkancOw oraz zostanie utatwiony proces koniecznych przemian i dostosowania sie

do nowych warunkoéw w okresie integracji z Unig Europejska.

Cele_ekonomiczne - wyrazajg sie w ksztattowaniu mechanizmow stymulujacych

efektywny i wielostronny rozwdj gospodarczy miasta i gminy na bazie wiasnych zasobow

przyrodniczo-kulturowych w podejmowaniu dziatah zapewniajgcych obnizenie bezrobocia i

wzrost standardu zycia mieszkancow, poprzez:

a) aktywizacje rozwoju podstawowych funkcji gminy tj.

* rolnictwa i lesnictwa,
* turystyki i agroturystyki,
e przemystu,

b) odpowiednie zainwestowanie obiektow turystycznych i agroturystycznych, oraz terenow
pod funkcje jw. (modernizacja istniejacych obiektéw zapewnienie odpowiedniego
standardu wypoczynku),

C) opracowanie programu rozwoju turystyki,

d) zapewnienie maksymalnego wsparcia dla tworzenia dziatania i rozwoju matych i
Srednich przedsiebiorstw,

e) wspieranie przedsiebiorczosci i jego promocja,

f) zapewnienie korzystnych warunkow dla inwestoréw zewnetrznych,

g) umacnianie pozycji gospodarstw rolnych, ich przeobrazenie strukturalne,
wprowadzenie nowych rozwigzan agrotechnicznych,

h) zapewnienie wsparcia dla tworzenia sie gospodarstw agrotechnicznych i) poprawa stanu
jakosci drég komunikacyjnych.

Cele spoteczne — wyrazajg sie w poprawie standardu zycia lokalnej spotecznosci, w

sprawnym funkcjonowaniu gminy, a w szczegoélnosci polegaja na :

a) zapewnieniu dogodnych warunkow zycia i rozwoju w drodze rozwijania infrastruktury
spotecznej na poziomie potrzeb lokalnych,

b) zapewnieniu ludnosci odpowiedniej ilosci mieszkan o odpowiednim standardzie,

C) zapewnieniu mieszkancom odpowiedniej ilosci i jakosci ustug,

d) wyposazeniu obszaru gminy w potrzebne, niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej,

e) zapewnieniu odpowiedniego poziomu ochrony zdrowotnych warunkéw zycia
mieszkancow,

f) utatwieniu zainteresowanym podnoszenia umiejetnosci i kwalifikacji zawodowych,

g) propagowaniu wiedzy w zakresie samodzielnej dziatalnosci biznesowej,

h) poprawie bezpieczenstwa ludnosci.

Cele ekologiczne — wyrazajg sie w ochronie i racjonalnym ksztattowaniu srodowiska

przyrodniczego poprzez:

a) traktowanie ochrony $rodowiska jako nierozigcznej czesci wszystkich procesow
rozwojowych,

b) ochrone wartosci przyrodniczych i kulturowych,

c) ochrone ciggéw ekologicznych,

d) ochrone laséw, gleb, surowcow naturalnych, wod, atmosfery,

e) hamowanie procesow degradaciji Srodowiska naturalnego,
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f) stosowanie nowoczesnych technologii w zakresie infrastruktury technicznej (m.in. w
cieptownictwie) - przyjaznych dla srodowiska,

g) rozwigzanie problemu gospodarki sciekami.

Cele kulturowe - polegaja na zachowaniu wartosciowych zasobéw dziedzictwa

kulturowego oraz ksztattowaniu atrakcyjnego wizerunku gminy poprzez:

a) odnowe istniejgcych zasobéw kulturowych, w szczegdélnosci tych o randze
ponadregionalnej,

b) pozyskiwanie srodkéw finansowych na restrukturyzacije, renowacije i rewitalizacje ww.
zasobow,

C) opracowanie profesjonalnego programu promocji gminy i jego konsekwentna realizacja
wraz z opracowaniem profesjonalnego programu dotyczacym rewitalizacji i rewaloryzaciji
zasobow kulturowych gminy,

d) ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego 2z zachowaniem naturalnych
krajobrazow i zabytkowych uktadow osadniczych.

Cele przestrzenne - polegajg na zachowaniu lub przywracaniu tadu przestrzennego w

rozwoju osadnictwa i zagospodarowania gminy w oparciu o ich walory kulturowe i

przyrodnicze, w szczegoélnosci:

a) wyeliminowaniu  konfliktow wynikajacych z réznych sposobow  uzytkowania
terenow,

b) likwidacji zaniedban i nieprawidlowosci w dotychczasowym zagospodarowaniu
przestrzennym,

c) racjonalnej gospodarce terenami i efektywnym ich wykorzystaniu,

d) okresleniu odpowiedniej funkcji dla obszaréw problemowych,

e) wytyczeniu i przygotowaniu terenow dla mieszkalnictwa, dziatalnosci przemystowej,
ustugowej oraz komunalnej,

f) inwestowanie w obiekty obstugi ruchu turystycznego,

g) stosowanie rozwigzan architektonicznych nawigzujgcych do tradycji lokalnych.

. STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

Realizacja ww. celéw zwigzanych z rozwojem gminy Zabkowice Slaskie, wymaga

wydzielenia stref o zr6Gznicowanej polityce przestrzennej oraz obszaréw w nich zawartych

o odmiennych funkcjach. Niniejszy podziatl na strefy zostat dokonany na podstawie

okreslenia szczego6towych kierunkéw odrebnych dla gminy i odrebnych dla miasta

Zabkowice.

1) Strefa | MIEJSKA — obejmuje teren miasta Zagbkowice Slaskie w granicach
administracyjnych oraz sasiadujgce z miastem tereny obrebu wsi Jaworek jak réwniez
tereny planowane pod park przemystowo — technologiczny w obrebie wsi Bobolice.
Strefa | Miejska zwigzana jest z istniejgcym i przysztym rozwojem miasta.

w jej granicach wyodrebniono:
centrum miasta o dominujgce] funkcji administracyjnej- ustugowej wraz ze
zlokalizowanymi licznymi zabytkami,

— tereny o podstawowej funkcji mieszkaniowej,

— tereny o podstawowej funkcji przemystowo-inwestycyjnej,

— tereny zieleni, ogrodéw dziatkowych, rekreacyjno-wypoczynkowe,

— tereny chronione o funkcji przyrodniczej,

— tereny rolnicze.

2) Strefa Il WIEJSKA — obejmuje osadnicze tereny gminy, zwigzane z istniejgcym i
przysztym rozwojem wszystkich jednostek wiejskich o nastepujacej specyfice:

— jednostki osadnicze o preferowanej funkcji rolniczej, rolniczo-przetwoérczej i
mieszkaniowej obejmujacej wszystkie jednostki osadnicze gminy,

— jednostki osadnicze o preferowane] funkcji rolniczo-przemystowej obejmujacej wsie
Braszowice, Brodziszéw, Olbrachcice, Szklary,
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— jednostki osadnicze o preferowanej funkcji rolniczo-turystycznej i agroturystycznej
obejmujacej wsie - Kluczowa, Koziniec, Stolec, Sieroszéw, Bobolice, Sulistawice.

3) Strefa Ill TERENOW OTWARTYCH - obejmuje, potozone poza strefami | i Il,
otwarte tereny gruntow rolnych i lesnych, tereny zalegania zasobow mineralnych
oraz tereny zwigzanych z ochrong srodowiska. W jej granicach wyodrebniono tereny:

— gospodarki rolnej obejmujace grunty orne i uzytki zielone,

— gospodarki lesnej obejmujace lasy i dolesienia,

— aktywizacji przemystowo-gospodarczej zwigzane z przemystem wydobywczo-
przetworczym,

— gospodarki komunalnej obejmujace tereny wysypiska, oczyszczalni sciekow, uje¢ wody
oraz tereny zbiornikdw retencyjnych itp.,

— gospodarki turystycznej zwigzanej z istniejgcymi walorami przyrodniczymi i
kulturowymi.

3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE OSADNICZEJ MIASTA i GMINY; WSKAZNIKI
DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U ZYTKOWANIA TERENOW.

1) Tereny osadnicze wyznaczajg strefy: | — Miejska i Il — Wiejska.
Tereny te powinny osiggnac¢ petny standard wyposazenia technicznego w zakresie:
— komunikaciji,

— zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania sciekow,

— energetyki i gazownictwa,

- telekomunikaciji,

— gospodarki odpadami,

— zabezpieczenh przeciwpowodziowych,

— dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych.

2) Dla obszaréw w zaznaczonej strefie | i 1l okresla sie nastepujgce kierunki i warunki
zagospodarowania:

a) utrzymanie istniejgcych laséw, zadrzewien i parkdw oraz wprowadzanie nowych
zadrzewien i zieleni parkowych, wzdiuz ciekéw i zbiornikbw wodnych w
granicach strefy osadniczej,

b) utrzymanie istniejgcych terenédw mieszkaniowych i ustugowych oraz przygotowanie
nowych terenéw na potrzeby mieszkalnictwa i dziatalnosci ustugowej, zgodnie z
kierunkiem obecnej zabudowy, w bezpiecznej odlegtosci od terenow zalewowych,
wiacznie z zabudowg plombowa na istniejgcych juz terenach mieszkaniowych,

C) utrzymanie obecnych terenbw komunalnych (w tym cmentarzy) oraz budowa
infrastruktury technicznej na terenach osadniczych (dotyczaca gazyfikacji,
wodociggowania, kanalizacji Sciekowej i burzowe)),

d) utrzymanie istniejgcych obszarow przemystowych oraz rozwdj przemystu na
proponowanych terenach, w tym o charakterze parkéw przemystowo -
technologicznych,

e) utrzymanie obecnych terenow turystyczno-rekreacyjnych oraz przygotowanie nowych
terenbw na potrzeby zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego wraz z
niezbedng infrastruktura,

f) utrzymanie terendw rolniczych w zakresie wynikajgcym z realizacji ww. kierunkéw
.zagospodarowania.

3) Pozostate kierunki dziatah w strefie | i 1l dotycza:

a) rehabilitacji obszaréw przeznaczonych do przeksztatcen,

b) budowy zaplecza infrastruktury turystycznej w tym hotele, pensjonaty, lokale
gastronomiczne, ustugowe itp.,

c¢) ochrony konserwatorskiej obiektow we wszystkich jednostkach osadniczych gminy,

d) rehabilitacji zabytkowego centrum miasta Zabkowice Slgskie,

e) ochrony przeciwpowodziowej,
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f) wspotpracy z gminami osciennymi w zakresie ekologii, wspolnej infrastruktury, rozwoju
turystyki, promocji regionu,

g) rozwoju przemystu i ustug wg najnowszych rozwigzan umozliwiajgcych utrzymanie
czystosci srodowiska naturalnego.

4) Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow:

a) W Zmianie Studium pojecia — przeznaczenie i funkcja — uzywane sg zamiennie i
majq takie samo znaczenie.

b) Przedstawione na rysunku Zmiany Studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy” zapisy odnoszace sie do przeznaczenia terendw,
dotyczg podstawowych funkcji na danym terenie. Na poszczegdélnych terenach
przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji innych funkcji okres$lonych jako réwnorzedne
lub dopuszczalne.

c) Wielkosci terendw i ich granice, oznaczone na rysunku Zmiany Studium ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy”, majg charakter orientacyjny,
CO oznhacza, ze mogq podlegac¢ korektom i uscisleniu w planach miejscowych w
zakresie do 35m od ich granic na rysunku Zmiany Studium.

d) Dopuszcza sie znaczne ograniczenie (zmniejszenie) zasiegu terendéw do
zainwestowania, wykraczajgce poza regulacje punktu c), jezeli szczegb6towe
rozeznanie warunkow $rodowiskowych, technicznych, prawnych i spoteczno —
gospodarczych przy opracowaniu planéw miejscowych bedg uzasadniaty takie
rozwigzanie.

e) Zapisy odnoszace sie do terendéw oraz przypisanych im funkcji oraz przyjetych
wskaznikbw zawiera ,Tabela”. Ustalenia dotyczace terendw rolniczych (R) |
terendw lasow (ZL) w strefie Il zawarto w pozycji 7. - Kierunki i zasady
ksztattowania terendw otwartych, w tym rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

f) Podstawowe przeznaczenie terenu oznacza przeznaczenie i sposéb
zagospodarowania, ktore powinny zajmowaé wiecej niz potowe wyznaczonego
terenu.

g) Przeznaczenie rownorzedne moze by¢ uznane za podstawowe.

h) Dopuszcza sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym funkcji terenéw
zainwestowanych odmiennych od przyjetych w ,Zmianie Studium” na warunkach
funkcji dopuszczalnej; pozostawienie funkcji nie moze powodowacC obnizenia
standardéw ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego na terenach o
funkcjach gtdbwnej, rownorzednej i dopuszczalne;.

i) Na dziatkach z istniejgcym zainwestowaniem, na ktorych wskazniki zabudowy i
intensywnosci sg przekroczone w stosunku do okreslonych w Tabeli, dopuszcza
sie zwiekszenie wskaznikow stosownie do rozpoznanych w planach miejscowych
szczegOtowych uwarunkowan.

) W przypadku zmiany planow uchwalonych przed dniem uchwalenia Zmiany
Studium, dopuszcza sie utrzymanie wskaznikow niezgodnych z zapisami Tabeli,
jezeli ich zmiana mogtaby skutkowac¢ uzasadnionymi roszczeniami w stosunku do
gminy.

K) llekro¢ w tabeli uzyto pojecia:

- ,wskaznik zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni
zabudowy rzutu przyziemia obiektéw stalych, liczong wg obowigzujacych
przepisow, zlokalizowanych na dziatce do powierzchni dziakki,

- ,wskaznik intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ sumy
powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych
obiektéw kubaturowych zlokalizowanych na dzialce tacznie , liczong wg
obowigzujacych przepiséw, do powierzchni dziafki,

- ,miejsca postojowe” — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze miejsca, zespoty
miejsc oraz parkingi i garaze,

— ,Ciagi komunikacyjne” — nalezy przez to rozumie¢ drogi i ulice publiczne oraz
wewnetrzne — jezdne, piesze i pieszo-jezdne, dojazdy i dojscia itp.,
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— zielen wewnetrzna — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzgadzong wystepujacqg
jako element zagospodarowania terenu o funkcji okreslonej w tabeli.

Tabela 1
MIASTO
a) funkcja podstawowa maksymalne
Oznaczenie b) funkcja réwnorzedna wskazniki:
l.p. |terenu na c) funkcja dopuszczalna zabudowy /
rysunku d) dopuszczalne podstawowe elementy intensywnos¢
zagospodarowania terenu dla w/w funkcji zabudowy

a) tereny zabudowy mieszkaniowej - 0,30/0,75
jednorodzinnej

b) /

c) tereny zabudowy ustugowej, - 0,50/0,75
tereny zabudowy mieszkaniowej - 0,30/0,75
wielorodzinnej, tereny zieleni urzadzonej, -

1 M1 —tereny tereny zwigzane z elementami - nieustalasi e

mieszkaniowe

wymienionymi w pkt d)

d) niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; zieleh wewnetrzna; obiekty i
urzadzenia rekreacji i wypoczynku oraz
gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe

M2 —tereny
mieszkaniowe

a) tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej

b) tereny zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej

c) tereny zabudowy ustugowej,
tereny zieleni urzadzonej, tereny zwigzane z
elementami wymienionymi w pkt d)

d) niezbedne ciggi komunikacyjne; zielen
wewnetrzna; obiekty i urzadzenia rekreacji i
wypoczynku oraz gospodarki komunalnej;
garaze i miejsca postojowe; sieci oraz
obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej

- 0,30/0,75
- 0,35/1,05

- 050/1,0
nie ustala si e

M3 —tereny
mieszkaniowe

a) tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej

b) /

c) tereny zabudowy ustugowej
tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej
tereny zabudowy zagrodowej, obstugi i
produkcji rolniczej,
tereny zieleni urzadzonej, tereny zwigzane z
elementami wymienionymi w pkt d)

d) niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej; zieleh wewnetrzna; obiekty i
urzadzenia rekreacji i wypoczynku oraz
gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe

- 0,30/0,75

- 0,50/0,75
- 0,30/0,75

- 0,50/0,75

nie ustala si e
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MU 1-tereny
mieszkaniowo
— ustugowe

a)

b)
c)

d)

tereny zabudowy
jednorodzinnej

tereny zabudowy ustugowej,
tereny zwigzane z
wymienionymi w pkt d)
niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; zielen wewnetrzna; obiekty i
urzadzenia rekreacji i wypoczynku oraz
gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe

mieszkaniowej

elementami

- 0,30/0,75

- 0,50/1,10
- nieustalasi e

MUZ2—-tereny
mieszkaniowo
— ustugowe

a)
b)

c)
d)

/

tereny zabudowy mieszkaniowej,

tereny zabudowy ustugowej,

tereny zwigzane z elementami
wymienionymi w pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; zieleh wewnetrzna; obiekty i
urzadzenia rekreacji i wypoczynku oraz
gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe

- 0,35/1,10
- 0,50/1,00
- nie ustalasi e

UM1 — tereny
ustugowo —
mieszkaniowe
-Centrum
miasta

tereny zabudowy ustugowej,

tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j

tereny zieleni urzadzonej , tereny zwigzane
z elementami wymienionymi w pkt d)
niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; zielen wewnetrzna; wody
powierzchniowe, obiekty i urzadzenia
rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki
komunalnej; garaze i miejsca postojowe

- nie ustala si e,
przyjmuje si €
wska zniki
wynikaj ace z
dostosowania
zagospodarowani
a i zabudowy do
warunkow
konserwatorskich

UM2 — tereny
ustugowo —
mieszkaniowe
-Centrum
miasta

d)

tereny zabudowy ustugowej,

tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

tereny zieleni urzgdzonej, tereny zwigzane z
elementami wymienionymi w pkt d)
niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; zieleh wewnetrzna; obiekty i
urzadzenia rekreacji i wypoczynku oraz
gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe

- 0,60/2,00
- 0,60/2,00

- 0,35/1,05

- nie ustalasi e

Ul, Ul/H -
Tereny
ustugowe

d)

tereny zabudowy ustugowej

tereny dziatalnosci gospodarczej

tereny mieszkaniowe,

tereny zieleni urzgdzonej, tereny zwigzane z
elementami wymienionymi w pkt d)
niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; zielen wewnetrzna; obiekty i

- 0,60/1,80
- 060/1,2
- 0,60/1,80
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urzgdzenia wypoczynku oraz gospodarki
komunalnej; garaze i miejsca postojowe

U2— tereny
ustugowe

b)
c)

d)

tereny sportu, rekreacji i wypoczynku
tereny ustug turystycznych

tereny zwigzane z elementami
wymienionymi w pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; zieleh wewnetrzna; obiekty i
urzgdzenia gospodarki komunalnej; miejsca
postojowe

- nie ustala si e

10.

U3, U3/H -
tereny
ustugowe

b)
c)

d)

tereny zabudowy ustugowej

/

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow, tereny zwigzane z elementami
wymienionymi w pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; zieleh wewnetrzna; obiekty i
urzadzenia wypoczynku oraz gospodarki
komunalnej; miejsca postojowe

- 0.60/1,20

- 0,60/1,20

- nie ustalasi e

11.

P, P/IH -
tereny
przemystu,
sktadow,
magazynow

a)

b)
c)

d)

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow

tereny zabudowy ustugowej

tereny obstugi gospodarki rolnej,

tereny zwigzane z elementami
wymienionymi w pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; zielen wewnetrzna; obiekty i
urzgdzenia wypoczynku oraz gospodarki
komunalnej; garaze i miejsca postojowe

- 08/20

- 0,6/1,80
- 0,6/1,80
- nie ustalasi e

12.

Z1 —tereny
zieleni
urzadzonej

b)
c)

d)

tereny parkow i zielencow

/

tereny wod powierzchniowych, tereny
zwigzane z elementami wymienionymi w pkt
d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; obiekty i urzadzenia rekreacji i
wypoczynku oraz gospodarki komunalnej,
wody powierzchniowe; miejsca postojowe

- nie ustala si e

13.

Z2 —tereny
zieleni
urzadzonej

/

tereny parkow i zielencow,

tereny zieleni izolacyjnej

tereny ogrodéw dziatkowych, tereny wod
powierzchniowych, tereny zwigzane z
elementami wymienionymi w pkt d)
niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; obiekty i urzadzenia rekreacji i
wypoczynku oraz gospodarki komunalnej,
wody powierzchniowe; miejsca postojowe

- nie ustala si e
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Z3 — tereny
zieleni
urzadzonej

14.

a) /

b) tereny parkéw, w tym lesnych, tereny sportu,
rekreacji i wypoczynku, wod
powierzchniowych

tereny ustug turystycznych — bez zabudowy
kubaturowej,

tereny wod powierzchniowych, tereny
zwigzane z elementami wymienionymi w pkt
d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; obiekty i urzgdzenia gospodarki
komunalnej; miejsca postojowe

d)

- nie ustala si e

Z4 — tereny
zieleni
urzadzonej

15.

a)
b)
c)

tereny ogroddéw dziatkowych

tereny parkow i zielencow

tereny wod powierzchniowych, tereny
zZwigzane z elementami wymienionymi w pkt
d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; obiekty i urzadzenia rekreacji i
wypoczynku oraz gospodarki komunalnej,
wody powierzchniowe,; miejsca postojowe

d)

- nie ustala si e

ZC — tereny

16.
cmentarzy

a) tereny cmentarzy

b)/

c) tereny zwigzane z elementami
wymienionymi w pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz gospodarki komunalnej;
miejsca postojowe

d)

- nie ustala si e

RL — Tereny

17. )
rolnicze

Tereny rolnicze; wskazany zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej wchodzacej w
sktad gospodarstwa rolnego oraz obiektéw
przetworstwa rolno — spozywczego ,

b) /

c) /

d) elementy zagospodarowania stuzgce funkcji
podstawowej

- nie ustala si e

Tabela 2

Obreby WIEJSKIE

Oznaczenie
. |terenu na
rysunku

a)
b)
c)
d)

funkcja podstawowa

funkcja rownorzedna

funkcja dopuszczalna

dopuszczalne podstawowe elementy
zagospodarowania terenu dla w/w funkcji

Maksymalne
wskazniki:
zabudowy /
intensywnosci
zabudowy - dziafki

M — tereny
mieszkaniowe

a) tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

b) /

c) tereny zabudowy ustugowej,
tereny zieleni urzadzonej, tereny zwigzane
z elementami wymienionymi w pkt d)

-0,25/0,60

-0,35/0,75
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d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; zielen wewnetrzna; obiekty i
urzagdzenia rekreacji i wypoczynku oraz
gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe

MNR —tereny
funkcji
mieszanej

b)

d)

tereny zabudowy i urzadzen stuzgcych
produkcji rolniczej i jej obstudze, w tym
zabudowy zagrodowej,

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny zabudowy ustugowej,

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow,

tereny rolnicze, w tym z dopuszczong
zabudowa,

tereny zieleni urzadzonej, tereny zwigzane
z elementami wymienionymi w pkt d)
niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; zielen wewnetrzna; obiekty i
urzagdzenia rekreacji i wypoczynku oraz
gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe

- 0,35/0,75

- 0,25/0,60

-0,35/0,75
-0,50/1,00

- nie ustala si e

MU —
mieszkaniowo
- ustugowe

a)
b)

c)
d)

/

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

tereny zabudowy ustugowej,

tereny zwigzane z elementami
wymienionymi w pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; zielen wewnetrzna; obiekty i
urzgdzenia rekreacji i wypoczynku oraz
gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe

-0,25/0,60
-0,35/0,75
- nie ustala si e

Ul — tereny
ustugowe

tereny zabudowy sakralnej

/

tereny zwigzane z elementami
wymienionymi w pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci, i
urzadzenia infrastruktury technicznej;
zieleh wewnetrzna; przykoscielne
cmentarze, niezbedne obiekty i urzadzenia
gospodarki komunalnej i miejsca postojowe

- nie ustala si e

U2 — tereny
ustugowe

b)
c)

d)

tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy mieszkaniowej

tereny dziatalnosci gospodarczej, tereny
zieleni urzadzonej, tereny zwigzane z
elementami wymienionymi w pkt d)
niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; zielen wewnetrzna; obiekty i

- nie ustala si e
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urzadzenia rekreacji i wypoczynku oraz
gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe

U3 — tereny
ustugowe

b)
c)

d)

tereny sportu, rekreacji i wypoczynku

inne tereny zabudowy ustug

tereny zwigzane z elementami
wymienionymi w pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; zielen wewnetrzna; obiekty i
urzgdzenia gospodarki komunalnej; garaze
I miejsca postojowe

- nie ustala si e

U4 — tereny
ustugowe

a)
b)

c)

d)

tereny turystyki, rekreacji i wypoczynku
inne tereny zabudowy ustug,

tereny obstugi w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

tereny zabudowy mieszkaniowej,

tereny zwigzane z elementami
wymienionymi w pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; zielen wewnetrzna; obiekty i
urzgdzenia rekreacji i wypoczynku oraz
gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe

-0,35/0,8
-0,30/0,60

-0,20/0,35
- nie ustala si e

US - tereny
ustugowe

b)
c)

d)

tereny zabudowy ustugowej

/

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow, tereny zieleni urzgdzonej,
tereny zwigzane z elementami
wymienionymi w pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; zielen wewnetrzna; obiekty i
urzgdzenia rekreacji i wypoczynku oraz
gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe

-0,50/1,25

-0,60/1,0
- nie ustala si e

RU - tereny
obstugi i
produkcji
rolnej

d)

tereny gospodarstw rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych oraz ich obstugi

tereny zabudowy ustugowej, tereny
dziatalno$ci gospodarczej

tereny zabudowy mieszkaniowej,

tereny zwigzane z elementami
wymienionymi w pkt d)

niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; zieleh wewnetrzna; obiekty i
urzadzenia rekreacji i wypoczynku oraz
gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe

-0,50/1,0

-0,50/1,0

-0,35/0,70
- nie ustala si e

10.

P, P/H — tereny
przemystu,
skfadow,
magazynow

a)

b)
c)

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow

tereny zabudowy ustugowej

tereny obstugi gospodarstw rolnych,

-0,65/1,8

-0,50/ 1,5
-0,50/1,0
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hodowlanych i ogrodniczych,

tereny infrastruktury technicznej, tereny
zZwigzane z elementami wymienionymi w
pkt d)

d) niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; zieleh wewnetrzna; urzadzenia
rekreacji i wypoczynku, obiekty i
urzgdzenia gospodarki komunalnej; garaze
I miejsca postojowe

- nie ustala si e

11.

PG — tereny
powierzchnio
wej
eksploataciji

a) tereny powierzchniowej eksploataciji
kopalin

b) tereny lasow
tereny rolnicze

c) tereny zwigzane z elementami
wymienionymi w pkt d)

d) niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,

- nie ustala si e

kopalin obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; urzadzenia i obiekty zwigzane
z obstuga funkcji podstawowej, zieleh
izolacyjna;
a) tereny sktadowisk i zagospodarowania
odpaddéw komunalnych
b) tereny powierzchniowej eksploatacji
NU — tereny kopalin
10 |Urz adzen tereny lasow i dolesien _ nie ustala si ¢
" | gospodarki c) tereny zwigzane z elementami
odpadami wymienionymi w pkt d)
d) niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; miejsca postojowe
a) tereny parkow  (przypatacowych) z
zabudowg zabytkowa,
7wy %) -
1s. lzjlrileglzone' d) niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci, | nie ustala si ¢
& J infrastruktury ~ technicznej;  obiekty i
urzadzenia rekreacji i wypoczynku w
uzgodnieniu z w.k.z.
a) tereny ogroddéw dziatkowych
b) tereny zieleni parkowej, tereny rolnicze
c) tereny wdd powierzchniowych, tereny
Z2 — tereny zwigzane z elementami wymienionymi w
14. | zieleni pkt d) - nie ustala si e
urzadzonej d) niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
infrastruktury ~ technicznej;  obiekty i
urzadzenia rekreacji i wypoczynku oraz
zwigzane z obstugg funkcji podstawowej
a) tereny zieleni parkowej, zielehce
73 — tereny b) tereny rolni,cze . '
15. | zieleni ©) tereny wod p0W|erzc_hn|ow3_/ch_, tereny - nie ustala si e
' : zwigzane z elementami wymienionymi w
urzadzonej

pkt d)
d) niezbedne ciggi komunikacyjne oraz sieci,
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infrastruktury ~ technicznej;  obiekty i
urzadzenia rekreacji i wypoczynku oraz
zwigzane z obstugg funkcji podstawowej

a) tereny cmentarzy

b/
c) tereny zwigzane z elementami
16 |2C —tereny wymienionymi w pkt d) . .. |-nie ustalasi e
cmentarzy d) niezbedne ciagi komunikacyjne oraz sieci,

obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; gospodarki komunalnej;
miejsca postojowe

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA i JEGO ZASOBOW;
OBSZARY OCHRONY PRZYRODY.
Ustala sie nastepujgce podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego -
polegajg one na:
a) ochronie weztéw i ciggow ekologicznych przed zasadniczg zmiang istniejgcego

sposobu uzytkowania, zwtaszcza zwigzanych z:

— rezerwatem przyrody i obszarem Natura 2000 ,Skatki Stoleckie,

— obszarami lesnymi,

— terenami parkowymi i zieleni urzadzonej,

— zespotami drzew (zadrzewieniami),

— dolinami rzecznymi, w szczegoélnosci z doling Budzéwki, i zbiornikami wodnymi,
jako obszarow wskazanych do petnienia funkcji przyrodniczych.

Na obszarach wskazanych do petnienia funkcji przyrodniczych nalezy ograniczy¢ do

niezbednego i koniecznego, w tym zapisanego w studium, uzytkowania innego niz

wzbogacajgce lub utrzymujace ich walory przyrodnicze.

W obrebie tych obszaréw nalezy dazy¢ do :

» zachowania istniejgcej rzezby terenu i biegu ciekdéw o charakterze naturalnym i
zblizonym do naturalnego,

» zachowania istniejgcych form zieleni o charakterze naturalnymi i urzgdzonej oraz,
zadrzewien i zakrzaczen, z dopuszczeniem ich selekcji w celu poprawienia jakos$ci
kompozycyjnej i uzytkowej,

« prowadzenia ekstensywnej produkcji rolnej (nie agresywnych form produkcji
rolniczej) zgodnej z zasadami dobrej praktyki rolniczej, preferowane powinno by¢
uzytkowanie gruntow w formie tgk i pastwisk,

* przeznaczania gruntéw na stromych stokach pod zadrzewienia lub zastgpienie
terendw rolnych innymi formami zieleni, jesli nie sg to cenne przyrodniczo
siedliska tgkowe;

Dopuszcza sie udostepnione obszaréw wskazanych do petnienia funkciji

przyrodniczych nie inwazyjnym formom turystyki i wypoczynku.

Oznaczone na rysunku zmiany studium obszary mogg by¢ korygowane i uzupetniane

W m.p.z.p. W oparciu o propozycje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym.

b) postulowanym objeciu ochrong prawng, w formie uzytku ekologicznego fragmentu
doliny Budzéwki o duzych walorach przyrodniczych,
c) ochronie szaty roslinnej, w tym:

- laséw, zwlaszcza o sktadzie gatunkowym zgodnym z siedliskiem przez stosowanie
udoskonalonych rebni, regulacje granicy rolno-lesnej, podnoszenie lesistosci terenu,
utrzymanie i uzupetnianie zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych, w celu poprawy
walorow przyrodniczych i klimatycznych; w szczegolnosci tych obszaréw ktére
posiadajg najwieksze uszkodzenia okre$lane jako powazne zagrozenia dla
substanc;ji lesnej,

— Zzbiorowisk tgk i polan $rédlesnych,
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— stanowisk ros$lin chronionych , w tym rowniez pomnikdéw przyrody (w zwigzku z
okolicznosciami przedstawionymi pozycji 11.2.7 tekstu zmiany, iloSC i lokalizacja
pomnikéw wymaga wyjasnienia przy opracowaniu m.p.z.p.);

d) ochronie fauny, co wymaga¢ jednak bedzie opracowania przyrodniczej
inwentaryzacji obejmujgcej badania faunistyczne i okreslenie zasad tej ochrony na
obszarze gminy;

e) ochronie wod powierzchniowych i podziemnych - poprzez:

— stabilizacje przeptywdw tj. prowadzenie whasciwe] gospodarki hydrotechnicznej —
pogtebianie i regulacja rzek, zadrzewianie brzegéw koryta rzek, budowe suchych
zbiornikdéw retencyjnych na rzece Budzowka w okolicach wsi Tarnow oraz wsi
Pawtowice — Strgkowa — jako zabezpieczenia przed ewentualnymi powodziami,

— podnoszenie jakosci wbéd poprzez ograniczenie sptywu wéd powierzchniowych z
pol uprawnych i tras komunikacyjnych do ciekéw oraz eliminacji zanieczyszczen
Sciekami bytowymi i przemystowymi,

- likwidacje dzikich wysypisk odpaddw,

— zakaz lokalizacji w zlewni rzeki Budzowki, znajdujgcej sie w strefie ochrony
posredniej uje¢ wody pitnej dla Wroctawia, wyznaczonej decyzjg Urzedu
Wojewoddzkiego we Wroctawiu RLS gw | 053/17/74 z 31.03.1974r., zamierzen
mogacych mie¢ wplyw na pogorszenie jakosci i zmniejszenie wielkosci wod
zasilajgcych ww. ujecia;

f) ochronie rzezby terenu, polegajacej na:

- odpowiednim wykorzystaniu okreslonych obszarow wystepowania naturalnych
atrakcji  przyrodniczo-turystycznych i odpowiednim ich zagospodarowaniu
przestrzegajac okreslonych reziméw ochronnych,

— ograniczeniu nieprawidtowej eksploatacji zl6z tj. naruszajgcej przestrzen
przyrodniczg w sposoéb nieodwracalny,

— ograniczeniu zabudowy i prowadzenia nowej sieci drog lub infrastruktury
technicznej na terenach postulowanych do wylaczenia z inwestycji (tereny
osuwiskowe, tereny zalan powodziowych),

— rekultywacji terenéw zdegradowanych (wysypisk odpadoéw, sktadowiska odpadow
pogalwanicznych oraz poeksploatacyjnych),

g) ochronie gleb, majacej na celu zahamowanie erozji i jej degradacji poprzez stosowanie
odpowiednich zabiegbéw agrotechnicznych (wlasciwe zasady nawozenia, melioracja,
nastepstwo roslin),

h) ochronie powietrza atmosferycznego — polegajgcej na ograniczaniu lokalnych emis;ji
zanieczyszczen powietrza poprzez zmiane medidbw grzewczych na ekologiczne,
zadrzewianiu oraz na nie blokowaniu naturalnych ciggéw powietrza poprzez ich nie
zabudowywanie,

i) ochronie eksploatacji zi6z — polegajacej na ograniczeniu i przeciwdziataniu eksploatacii
rabunkowej,

j) preferowanie rozwoju przemystu nieucigzliwego (maksymalnie czystego ekologicznie).

5. OBSZARY i ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO i ZABYTKOW,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ i KRAJOBRAZU KULTURO WEGO.
1) Ustala sie, nastepujace kierunki zwigzane z ochrong s$rodowiska kulturowego,
dotyczacych stref polityki przestrzenne;.
a) Uksztaltowana i ustabilizowana historycznie sie¢ osadnicza gminy wymaga
przede wszystkim dziatan rewaloryzacyjnych i rewitalizacyjnych zgodnych z:
— przewidzianymi zmianami w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
(obszaréw zabudowanych i wolnych od zabudowy),
- istniejgcq ochrong prawng oraz potrzebg ochrony obiektéow i obszaréw
chronionych ( stref ochrony konserwatorskiej, zabytkbw bedacych pod ochrong
konserwatorska stanowisk i obszaroéw obserwacji archeologicznej),
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i obejmuje:

— rewitalizacje i rewaloryzacje zabytkowego centrum miasta,

— odpowiedniego zagospodarowania zabytkdw architektonicznych zgodnie ze
wskazaniami konserwatorskimi.

b) Nalezy przewidziec:

— remonty i konserwacje starej zniszczonej i szpecgcej substancji mieszkaniowej,

— uzupetnianie zabudowg plombowg wolnych przestrzeni w istniejgcej zabudowie,

— przygotowanie nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg wraz z
zapewnieniem dostepnosci do medidéw technicznych,

— otoczenie szczegodlng opieka najwazniejszych zabytkdw miasta i gminy (w tym
zamek, krzywa wieza, kamienice w Zgbkowicach Slaskich, patace i koscioly w
miejscowosciach Kluczowa, Stolec, Tarndw, Koziniec, Bobolice).

2) Podstawowym elementem sieci osadniczej pozostang nadal:

- miasto Zabkowice Slaskie — jako os$rodek gminy o funkcji ustugowej,
administracyjnej, przemystowej, turystycznej, mieszkaniowej,

— pozostate osadnicze jednostki wiejskie — o wiodacej funkcji rolniczej, rolniczo-
przetworczej, rolniczo-turystycznej i agroturystyczne;.

3) Dla poprawy tadu przestrzennego gminy nalezy dazy¢ do uzyskania pozytywnych
walorow estetycznych, funkcjonalnosci, logiki i czytelnosci struktur przestrzennych jak
i zharmonizowania ich z walorami otoczenia, a w szczegoélnosci polegajacych na:

— utrzymaniu istniejgcej sieci osadniczej oraz przywroceniu wysokiej wartosci
waloréw architektonicznych (rewaloryzacja),

— wyeliminowaniu powtarzalnych i typowych rozwigzan architektonicznych, nie
uwzgledniajgcych specyfiki terenu i lokalnych tradycji budownictwa,

— wprowadzaniu nowych zespotéw zabudowy w taki sposob, aby nie przyczyniaty
sie do gruntowych zmian historycznie uksztattowanego krajobrazu poszczegoinych
jednostek osadniczych,

- lokalizowaniu nowych zespotéw zabudowy w ciggach juz istniejgcych struktur,
zgodnie z istniejgcymi warunkami funkcjonalnymi lub wpisywanie nowej zabudowy
w ciggi ich naturalnej kontynuacji i rozwoju.

4) Lokalizacja nowych zespotow aktywnosci gospodarczej, o charakterze produkcyjno-
przemystowym i ustug (w tym rowniez obstugi turystycznej) winna by¢
podporzadkowana wymogom zwigzanym Zz:

— ochrong srodowiska przyrodniczego,

— ochrong srodowiska kulturowego,

— ochrong przeciwpowodziowa,

— walorami estetycznymi rozwigzan architektoniczno-urbanistycznych,

- wysoka dostepnoscig komunikacyjng i mediow technicznych.

5) Zagospodarowanie zespotdw zabytkowych szczegolnie pod katem rozwoju turystyki,
musi byC realizowane zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi w celu zachowania
waloréw historycznych i estetycznych zabytkowej zabudowy architektonicznej
wraz z otoczeniem (parki, ogrody, dziedzince, aleje itp.).

6) Ustala sie nastepujace kierunki ochrony krajobrazu:

a) utrzymaniu istniejgcych walorow krajobrazu polegajgcym na:

— zachowaniu istniejgcych panoram widokowych,

— przeciwdziataniu zeszpecenia krajobrazu elementami infrastruktury technicznej,

— skupieniu zabudowy i nie rozpraszaniu na terenach otwartych,

— unikaniu obcych regionalnie form architektonicznych,

— dolesieniu lub zadrzewieniu terendw (niedolesionych Iub terendow
zagrozonych powodziami, zdegradowanych, szpecacych);

b) przywracanie zubozonym i zdegradowanym obszarom o wartosciowych
widokach krajobrazowych ich walorow poprzez odstanianie, korekte istniejgcych
deformacji np. poprzez zastanianie pasmem wysokiej zieleni, niwelacjg terenu
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itp.(szczegoblnie zabudowy przemystowej, wysypisk odpaddéw, urzgdzen
komunalnych, nieatrakcyjnych miejsc),

c) ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu wspoétczesnego, poprzez dostosowanie
skali i form nowej zabudowy do cech istniejgcego krajobrazu naturalnego i
kulturowego.

7) Forma i zakres ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego.

Formy ochrony

a) Ochronie prawnej podlegajg obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow |,
obejmujgce:

obszar i $redniowieczny ukfad lokacyjny miasta Zabkowice Slaskie XIIl wieku
zamek, koscioty, mury obronne, park, most oraz wykazane budynki mieszkalne
i ustugowe w miescie

zespoty patacowo - parkowe we wsiach : Bobolice, Kluczowa, Stolec, Sieroszéw
zespot patacowy we wsi Brodziszéw

parki we wsiach Koziniec i Tarnow

dwér we wsi Zwrdcona i oficyne dworskg we wsi Jaworek

zespoty koscielne we wsiach; Bobolice, Braszowice, Brodziszow, Koziniec,
Olbrachcice Wielkie, Stolec, Sieroszow, Sulistawce, Tarnow, Zwrocona oraz
kaplice we wsi Jaworek

forty w Braszowicach.

Zestawienie obszardw i obiektow wpisanych do rejestru zawiera zatgcznik Nr2.
Rejestr obszarow i obiektow zabytkowych moze podlega¢ zmianom zgodnie z
przepisami odrebnymi.

b) Wskazanymi do objecia ochron g kulturow 3 w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego sa:
— potozone w granicach miasta:

obszary objete w Studium Historyczno - Urbanistycznym Zabkowic Slaskich z
1996r. (SH-U) strefg A i czesciowo strefg K, a wykraczajgce poza obszar
wpisany do rejestru zabytkow — w formie strefy ochrony konserwatorskiej, ktorej
granice okreslono na rysunku ,Zmian Studium”,

obszary objete w SH-U strefami B i K — w formie obszaréw objetych ochrong
krajobrazu kulturowego; proponowane granice okreslono na rysunku Zmiany
Studium, granice mogg podlegaé zmianie w oparciu 0 szczegoOtowe
rozpoznanie przeprowadzane w mpzp miasta,

stanowiska i obszary objete w SH-U ochrong archeologiczng — w formie
obszarow objetych ochrong archeologiczng i przypisanych im w planach ustalen
odnoszacych sie do zachowan zwigzanych z ochrong i eksploracjg
archeologiczna; granice obszarow odpowiadajg okreslonym na rysunku Zmiany
Studium granicom strefy ochrony konserwatorskiej oraz obszaru dawnej wsi
Sadlno, objetego ochrong krajobrazu kulturowego,

szczegOlne panoramy krajobrazowe i wglady widokowe na stare miasto objete
w SH-U strefami K i E — w formie stref ochrony wgladu widokowego i
ekspozyciji, okreslonych na rysunku ,Zmian Studium”; granice mogq podlegac¢
Zmianie w oparciu 0 szczegoOtowe rozpoznanie przeprowadzane w mpzp
miasta,

- potozone w granicach obrebdw wiejskich:

szczegolnie cenne i wyodrebniajgce sie fragmenty zabytkowych ukladéw
zabudowy ruralistycznej i zalozen parkowo — patacowych we wsiach Bobolice,
Kluczowa, Koziniec, Stolec -— w formie stref ochrony konserwatorskiej,
okreslonych na rysunku ,Zmian Studium”,

tradycyjne i charakterystyczne uktady zabudowy wsi — w formie obszarow
objetych ochrong krajobrazu kulturowego; granice obszaréw powinny zostac
wyznaczone Ww miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
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poszczegoblnych wsi w oparciu o dostepne dane Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

o zespot fortbw w Braszowicach, w formie stref ochrony konserwatorskiej,
okreslonych na rysunku ,Zmian Studium”,

» tereny zabudowy wsi o rodowodzie $redniowiecznym — w formie obszaréw
objetych ochrong archeologiczng, w tym w formie stref ochrony
konserwatorskiej; granice obszarbw powinny zosta¢ wyznaczone w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego poszczegolnych wsi w
oparciu o dostepne dane Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

» szczegOlne panoramy krajobrazowe i wglady widokowe na zespoly parkowe i
patacowe i panoramy zabytkowych uktadow zabudowy we wsiach Kluczowa i
Stolec, w formie stref ochrony wgladu widokowego i ekspozyciji, okreslonych na
rysunku ,Zmian Studium”;

— obiekty objete spisem konserwatorskim lub objete gminng ewidencjg zabytkow
zlokalizowane w miescie i we wsiach.

c) Ochrong archeologiczng objete sg stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkéw, obszary wymienione w pkt a) i b), udokumentowane stanowiska
archeologiczne zgodnie z przepisami ustawy ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami. Zestawienie obszarow i stanowisk archeologicznych, w tym wpisanych do
rejestru zabytkow, zawiera zalgcznik Nr 3, a ich rejestracje graficzng zatgcznik Nr 4.

d) Dla ochrony zespotéw fortbw w Braszowicach wskazuje sie na potrzebe
ustanowienia, w trybie przepiséw odrebnych, parku kulturowego . Granice parku do
ustalenia w oparciu o analizy i studia poprzedzajgce jego utworzenie.

Zakres ochrony.

a) Ochrona obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz zamierzenia
zwigzane z ich zachowaniem, restauracjg i uzytkowaniem podlegajg regulacjom
okreslonym w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Dodatkowy
zakres ich ochrony moze by¢ ustalony w mpzp. w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkdw.

b) Obiekty wskazane w mpzp jako zabytkowe nalezy objg¢ ochrong w zakresie ich cech
stylistycznych, dotyczacych w szczegdlnosci bryty budynku, formy dachu, rozwigzan
elewacji i proporcji poszczegolnych jej elementdéw oraz rozwigzan materiatowych.

c) Dla obszar6w wskazanych do ochrony w granicach miasta ustala sie nastepujgce
wytyczne;

— w strefie ochrony konserwatorskiej:

» wszystkie obiekty zabytkowe wymagajg prawidtowego utrzymania, a w przypadku
dekapitalizacji przeprowadzenia remontu / rewaloryzacji zgodnie ze
szczegOtowymi wytycznymi konserwatorskimi,

» prace konserwatorskie i restauratorskie przy zabytku prowadzi¢ z godnie z
przepisami odrebnymi; przebudowe i rozbudowe budynku zabytkowego nalezy
prowadzi¢ z zachowaniem zasady nawigzania do charakterystycznych cech
budynku, okreslonych  poprzez elementy architektonicznego jego
uksztattowania, ktore podlegajg ochronie,

* przebudowe i rozbudowe zabudowy nie zabytkowej nalezy prowadzi¢ w
nawigzaniu do uktadéw i obiektow zabytkowych,

 zielen okalajgca mury obronne miasta podlega konserwacji a zniszczone fragmenty
zieleni nalezy odtworzyc,

* nowg zabudowe uksztattowaé z zachowaniem nastepujacych warunkdéw:
¢ uwzgledni¢ ukfad historycznej parcelacji,
¢ utrzymac skale i gabaryty zabudowy historycznie uksztattowanej lub zabytkowej,
¢ W rozwigzanie architektonicznym uwzgledni¢ charakterystyczne cech zabudowy

zabytkowej i zabudowy charakterystycznej dla obszaru miasta,
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¢ zapewni¢ harmonijne potgczenie nowych elementéw ukladu przestrzennego z
istniejacymi elementami ksztaltujgcymi poszczegolne sylwety miasta,

¢ nalezy przestrzega¢ zasady nie wypietrzania bryt ponad linie budynkéw
historycznych,

¢ w obrebie muréow obronnych nalezy przyja¢ zasade, ze nawierzchnia ulic i
placéw powinna by¢ brukowana,

— na obszarach objetych ochrong krajobrazu kulturowego:

» ochronie podlegajg tradycyjne uklady zabudowy i cechy stylistyczne zabudowy
tradycyjnej,

* nowa zabudowa oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcej zabudowy winna by¢
dostosowana do historycznej kompozycji urbanistycznej i rozplanowania zabudowy
oraz do istniejgcej zabudowy w zakresie skali / gabarytow jak i uksztattowania bryty
i dachow,

* nowe zagospodarowanie powinno nie narusza¢ wartosciowych elementow
krajobrazu naturalnego,

* na obszarze ochrony krajobrazu kulturowego nie nalezy lokalizowa¢ obiektow
wielkokubaturowych oraz wysokich, ze wzgledu na to, ze charakterystyczng
cechg sylwety miasta jest pietrzenie dachdéw, obiekty w tej strefie powinny
posiada¢ dachy strome, wskazane jest pokrycie ceramiczne,

d) Dla obszaréw wskazanych do ochrony w granicach obrebow wiejskich ustala sie
nastepujgce wytyczne:

« w strefach ochrony konserwatorskiej ochronie powinny podlega¢ — uklady
zabudowy, gabaryty budynkéw, w tym dachu, cechy stylistyczne i rozwigzania
materialowe tradycyjnej zabudowy, zespoty zieleni komponowanej, istniejgce
historyczne elementy zagospodarowania dziatek i obiekty matej oraz uktady drog i
ulic, wskazane jest odtwarzanie zdegradowanych historycznych form
zagospodarowania, zabudowy, jej detalu i rozwigzan materiatowych;

» w strefach ochrony krajobrazu kulturowego ochronie powinny podlegaé¢ — uktady
zabudowy, gabaryty, bryta budynkéw i forma dachéw oraz rozwigzania
materialowe tradycyjnej zabudowy, jak i podstawowy uktad ulic,

* przy ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terendw nalezy stosowac
zasade uzupetniania istniejgcego uktadu kompozycyjnego zabudowy oraz
kompozycyjnej kontynuacji cech zabudowy zabytkowej.

e) Dla obszarow wskazanych do ochrony w formie stref ochrony wgladu widokowego i
ekspozycji chronionych panoram wskazuje sie na potrzebe ustalania w mpzp
gabarytow i form obiektow harmonizujgcych z sylwetg miasta i wsi oraz ochrone
wgladu na sylwety, poprzez wprowadzanie zakazow lokalizacji w strefie wgladu
obiektow przestaniajacych i naruszajgcych wglady krajobrazowe.

f) Na obszarach i w obiektach zabytkowych oraz w strefach ochrony konserwatorskiej i
w rejonach udokumentowanych stanowisk archeologicznych prace ziemne powinny
byC poprzedzone pracami archeologicznymi.

g) Przy trasowaniu nowych drég nalezy zwrocic uwage na mozliwos¢ odstoniecia
nowych atrakcyjnych krajobrazowych wgladéw widokowych. Wglady te nalezy objaé
chronionymi strefami wgladu w mpzp.

h) Nadzo6r konserwatorski nad obszarami i obiektami chronionymi okreslajg przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz inne przepisy odrebne.

i) Powyzsze wskazania odnoszace sie do ,Obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, oraz débr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego”
mogq podlega¢ modyfikacjom w trakcie prac nad miejscowymi planami
zagospodarowania  przestrzennego  stosownie do  szczegoOtowych  analiz
wykonywanych w toku opracowania projektéw plandéw i uzgodnien z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow.
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6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI i INFRASTR UKTURY

TECHNICZNEJ.

1) Kierunki rozwoju i modernizacji komunikacji i infrastruktury sieci w miescie i gminie
powinny by¢ dostosowane do:

— rozmieszczenia poszczegoblnych obszaréw zabudowy w strefie Miejskiej oraz
Wiejskiej w stosunku do terenow potencjalnego rozwoju osadnictwa (mieszkalnictwa,
ustug, przemystu i rekreaciji),

— rozmieszczenia urzadzen i zabudowy obszaréw przemystowo-komunalnych oraz
obstugi turystycznej w strefie Gospodarczej.

2) Uktad podstawowych drég publicznych przedstawiono na rysunku Zmiany Studium.
Uktad ten powinny uzupetnia¢ drogi publiczne gminne i wewnetrzne okreslone w
m.p.z.p. stosownie do wymagan i potrzeb.

Przyjete w ,Zmianie Studium” rozwigzania dotyczace przebiegow tras i klas drég oraz

lokalizacji weztow mogq podlega¢ na etapie opracowania m.p.z.p. uzgodnionym z

zarzgdcami drog zmianom dotyczacym korekty trasy, klasy technicznej oraz

lokalizacji i ilosci weztéw / skrzyzowan, wynikajacym z aktualnych szczegdélnych
uwarunkowan ruchowych, ekonomicznych i spotecznych np. wiasnosciowych, przy
zachowaniu poszczegolnych relacji (powigzan) drogowych.

3) Przewiduje sie nastepujgce kierunki rozwoju komunikacji drogowej w gminie
Zabkowice Slaskie:

a) nalezy dazy¢ do, zapewnienia dogodnych powigzan gminy z terenami
zewnetrznymi oraz terenami potozonymi wewnatrz gminy poprzez:

- budowe drogi Poznah - Wroctaw — Miedzylesie — Brno — o klasie
docelowej drogi ekspresowej S 2x2 i szerokosci pasa drogowego min.
40m, jako zadanie postulowane przez Samorzad Wojewodztwa;, z
opracowanych wariantowych przebiegébw drogi przez teren gminy, przyjeto
przebieg ,wschodni”, korzystniejszy dla zagospodarowania gminy i obstugi
miasta  oraz niekolizyjny w szczegdélnosci w stosunku do obszaréw
wystepowania cennych kopalin; proponowang trase drogi wraz z weztami /
skrzyzowaniami przedstawia rysunek Zmiany Studium,

— modernizacje drogi krajowej nr 8, jako drogi GP - gtdwnej ruchu
przyspieszonego o postulowanej szerokos¢ pasa drogowego 35 m, w obszarze
miasta nalezy zabezpieczyé przebieg o parametrach drogi GP 2x2
(dwujezdniowej z jezdniami o dwoch pasach ruchu) i szerokosci pasa
drogowego min.40m,

- modernizacje drég wojewodzkich nr 382 i nr 385 o klasie G -
postulowana szerokos¢ pasa drogowego wynosi min. 25 m,

- wykonanie wschodniego i potludniowego obej$cia miasta Zgbkowice Slaskie,
proponowany przebieg drogi przedstawia rysunek ,Zmiany Studium”; po
zrealizowaniu obejscia obecne odcinki drog wojewddzkich w granicach miasta
zmienia kategorie oraz mogg mie¢ obnizong klase z G na Z,

— realizacje nowego pofgczenia drog zbiorczych w obszarze s$rodmiejskim;
proponuje sie dwa warianty trasy, ktorej czes¢, w obu wariantach, przebiega
przez tereny zamkniete,

— obejscia miejscowosci drogami lokalnymi w przypadkach uzasadnionych
szczegblnym wzrostem ruchu i ucigzliwosci np.: zwigzanego z obstugg
eksploatacji surowcow;

b) nalezy dazy¢ do zapewnienia podstawowego standardu drog na obszarze gminy
oraz ulic w miescie Zabkowice Slaskie, poprzez:

— poprawe stanu technicznego w/w drég (modernizacja nawierzchni,
podniesienie standardu parametréw technicznych, poprawieniu geometrii drég,
poprawe nienormatywnosci tukdéw, poszerzenie drég, wykonanie poboczy

itp.),
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- budowe nowych odcinkéw drég i ulic tgczacych nowe tereny osadnicze i
przemystowe (wg. potrzeb),

- budowe chodnikow zwlaszcza w rejonie naktadania sie intensywnego ruchu
kotowego i pieszego, wraz z przystosowaniem tych ciggow dla osoéb
niepetnosprawnych,

— budowe i rozbudowe tras i Sciezek rowerowych w zaleznosci od kategorii
rekreacji, poprzez wykorzystanie istniejgcych lub taczacych osiedla
mieszkaniowe z zaktadami pracy, lub z terenami rekreacyjnymi; podstawowe
kierunki prowadzenia sciezek rowerowych przedstawiono na rysunku Zmiany
Studium — jako propozycje potaczen terendéw osadniczych o rdéznorodnych
funkcjach oraz wytyczenie Sciezek rowerowych rekreacyjne — treningowych
(przetajowych) na obszarze gminy; system podstawowych lokalnych gminnych
Sciezek rowerowych powinien by¢é powigzany z odpowiednimi $ciezkami w
sagsiednich gminach, w szczegdlnosci na kierunku péinoc - potudnie,
przechodzac przez miasto,

- nalezy zapewni¢ witasciwg obstuge ruchu wewnetrznego oraz ruchu
zewnetrznego poprzez utworzenie miejsc parkingowych,

c) przy drogach publicznych, w szczego6lnosci krajowych i wojewdédzkich, nalezy
zapewni¢ w m.p.z.p, wyznaczenie terendw:

— pod miejsca obstugi podréznych,

— pod punkty kontrolne parametréw pojazdow poruszajacych sie po drogach
publicznych oraz pod miejsca postojowe dla tych samochodéw, w
szczegolnosci przy drogach o zwiekszonym ruchu samochodow ciezarowych;

d) przy lokalizowaniu zabudowy wzdtuz drég publicznych nalezy uwzgledniaé
potencjalne ucigzliwosci od tych drog (zwigzane z emisjami spalin i hatasu);
minimalne odlegtosci obiektéw budowlanych od drég publicznych okreslajg
przepisy; odlegtosci zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi od drogi klasy S
i GP powinny by¢ ustalane indywidualnie wg raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko, dla pozostatych drég zalecane odlegtosci zabudowy od drog
publicznych okreslajg ,Wytyczne projektowania drdg” opracowane przez G.D.D.P.
w 1995r.;

e) przy trasowaniu drég nalezy zwrdci¢ uwage na mozliwos¢ odstoniecia nowych
atrakcyjnych wgladéw widokowych. Wglady te w m.p.z.p nalezy objg¢ chronionymi
strefami, w zakresie podanym w ustaleniach dotyczacych ochrony krajobrazowej,

f) dla zabezpieczenia mozliwosci ewentualnego objazdu czaszy planowanego
zbiornika ppow. ,Pawtowice” proponuje sie uzdatnienie istniejgcej drogi polnej, na
odcinku miedzy droga powiatowg nr 3158D i planowang drogg wojewoédzka nr
382, poprzez jej przebudowe co najmniej do klasy drogi dojazdowej; trase
proponowanej drogi awaryjnej oznaczono na rysunku zmiany studium symbolem
KDo.

4) Zaktada sie nastepujace kierunki rozwoju uktadu komunikacji kolejowej w gminie
Zabkowice Slaskie:

a) nie przewiduje sie rozbudowy sieci komunikacji kolejowej, istniejgce linie wymagajq
podjecia ich modernizacji m.in. elektryfikacje linii relacji Legnica - Nysa oraz
modernizacji infrastruktury towarzyszacej (dworce, stacje przetadunkowe itp.),

b) przewiduje sie odtworzenie linii kolejowej do Srebrnej Gory jako komunikacji o
charakterze turystycznej oraz linii kolejowej do Kondratowic jako trasy stuzacej
obstudze gospodarczej.

5) W oparciu o ,Wstepne studium wykonalnosci dla przedsiewziecia ,Uporzadkowanie
gospodarki wodno — $ciekowej Ziemi Klodzkiej” przyjmuje sie nastepujgce zasady
rozwoju gospodarki wodno-sciekowej w miescie i gminie:

a) catkowite zwodociggowanie i skanalizowanie terendéw zainwestowanych, istniejgcych
i planowanych, miasta i gminy;
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b) zasilenie istniejacej i planowanej sieci wodociggowe]j z istniejgcych uje¢ wody na
terenie miasta i gminy,

c) skanalizowanie wszystkich miejscowosci w systemie rozdzielczym,

d) odprowadzenie $ciekobw komunalnych ze wszystkich miejscowosci do miejsko —
gminnej oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej w Zabkowicach Slaskich,

€) utrzymanie istniejgcej oczyszczalni sciekbw w Bobolicach do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej z Bobolic do Zgbkowic Slgskich,

f) niezbedng rozbudowe i modernizacje istniejacych obiektow, urzadzen i sieci

zwigzanych z gospodarkg wodno — $ciekowa, stosowna do potrzeb i wymagan
techniczno — uzytkowych.
Dopuszcza sie indywidualne rozwigzania gospodarki wodno - s$ciekowej na
wyodrebnionych terenach zainwestowanych, istniejacych i planowanych, nie
powigzanych przestrzenne z terenami zabudowy miasta i poszczegolnych wsi, o ile
rozwigzanie takie bedzie uzasadnione ekonomicznie, technicznie i funkcjonalnie.
Rozwigzanie te muszg spetia¢ obowigzujgce warunki w zakresie ochrony
Srodowiska naturalnego i kulturowego.

6) Zakltada sie zachowanie i modernizacje istniejgcych gazociagdw przesytowych
wysokiego cisnienia relacji Oftaszyn — Zabkowice Slaskie — Kudowa oraz
gazociggéw podwyzszonego sredniego cisnienia relacji Dzierzoniow — Brodziszéw —
Zwrocona — Bardo i Zwrécona — Ziebice, o ktérych mowa w pozycji 11.4.2)b). Dla
gazociggdw wc nalezy przyjmowac strefe ochronng / kontrolowang, ktorej parametry i
zasady funkcjonowania powinny by¢ przyjmowane zgodnie z ustaleniami z pozycji
I1.4.2)b). Szczegdlowe ustalenia dotyczace wielkosci i zagospodarowania stref powinny
by¢ okreslane w m.p.z.p. w uzgodnieniu z operatorem sieci.

Nalezy dazy¢ do peinej gazyfikacja gminy poprzez:

— modernizacje istniejgcej sieci

— zgazyfikowanie tej czesci gminy ktéra nie posiada gazu przewodowego, wiacznie z
budowg stacji redukcyjno - pomiarowych tj. wsie: Zwrdcona, Bobolice, Sieroszow,
Stolec, Strgkowa, Braszowice, Tarnéw.

7) Zwiekszenie ilosci numerow telefonicznych, w szczegdlnosci w miejscowosciach
wiejskich.

8) Zaktada sie nastepujace kierunki rozwoju elektroenergetycznej sieci przesytowey:

— utrzymanie i modernizacje istniejgcych linii przesytowych napowietrznych 220kV,

— mozliwos¢ budowy linii o napieciu 400kV wzglednie linii wielotorowych,
wielonapieciowych po trasie istniejgcych linii o napieciu 220 kV,

- rozbudowe stacji 220/110kV Zabkowice Slaskie o rozdzielnie 400kV.

Wzdtuz ww. linii nalezy uwzglednia¢ pas technologiczny o szerokosci 70m (po 35m

od osi linii), wyznaczajgcy obszar objety zakazami i ograniczeniami w zakresie

lokalizacji obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz ograniczeniami w

zagospodarowaniu uzgodnionymi z zarzadcq sieci.

Rezerwuje sie, zgodnie z zapisami ,Planu zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa dolnoslgskiego ,trase dla nowej linii 400kV o relacji Zgbkowice Slaskie

— Moty oraz zgodnie =z zapisami obowigzujgcego m.p.z.p. dla linii

elektroenergetycznej 400kV (Uchwata NrVIII/78/99 z 28 pazdziernika 1999r.) trase

dla budowy linii 400kV wzdtuz istniejacej linii 220kV. wraz z pasem technologicznym

okreslonym na rysunku zmiany, wyznaczajacy obszar objety ograniczeniami j.w.

Zaktada sie utrzymanie i modernizacje istniejgcych linii sieci dystrybucyjnej o

napieciu 110kV i nizszym. Wzdtuz linii 110kV nalezy uwzglednia¢ pas technologiczny

o0 szerokosci 15m (po 7,5m od osi linii), wyznaczajgcy obszar objety zakazami i

ograniczeniami w zakresie lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz

ograniczeniami w zagospodarowaniu uzgodnionymi z zarzadcg sieci.

Zapisane w ,Zmianie Studium” przebiegi tras linii elektroenergetycznych i strefy

kontrolowane mogg podlega¢ zmianom na etapie opracowania planu miejscowego,
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wynikajgcym z  aktualnych, szczegdlnych uwarunkowan eksploatacyjnych,
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych. Zmiany te powinny by¢ uzgodnione
przez zarzadce sieci

Nalezy dazy¢ do wprowadzenia systemOw energetycznych nie powodujgcych
zanieczyszczen $Srodowiska, poprzez budowe nowych ekologicznych cieptowni (w tym
gazowych) zasilajgcych gmine jak rowniez zastepowac opat weglowy w istniejgcych
lokalnych kottowniach miejskich paliwem ekologicznym.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z indywidualnych zrédet na zasadach
wynikajgcych z przepiséw odrebnych i respektujgcych zapisane w zmianie studium
kierunki zagospodarowania.

9) W zakresie gospodarki odpadami zaktada sie:

a) ustalenie w ramach Miedzygminnego Zwigzku Celowego w Kiodzku zasad segregacii,
utylizaciji i skladowania odpadow oraz lokalizacji, realizacji i uzytkowania sktadowiska oraz
zaktadu utylizaciji,

b) likwidacje i rekultywacje dzikich i nielegalnych wysypisk odpadéw komunalnych
szczegolnie na terenach wiejskich,

c) zakaz sktadowania odpadéw przemystowych bez uzgodnienia z organami ochrony
Srodowiska,

d) rekultywacje terenu po zlikwidowanym sktadowisku odpadéw pogalwanicznych na
terenie miasta Zabkowice Slaskie w rejonie ul. Glowackiego.

10) Na obszarach objetych zagrozeniem powodziowym w gminie nalezy:

— dokona¢ odbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej zniszczonej w trakcie
powodzi,

— wylgczy¢ tereny (najbardziej narazone na zalania) spod zabudowy mieszkaniowej
I przemystowo-gospodarczej,

- przeprowadzi¢ prace zabezpieczajgce przed zalaniem teren6w poprzez
wprowadzanie rozwigzan hydrotechnicznych i ekologicznych: budowa waldw,
pogtebianie dna rzeki, dolesianie i zalesianie obszaréw wzdtuz koryt rzecznych,
regulacje rzek i potokow,

— podja¢ budowe zbiornikéw retencyjnych w okolicach wsi Tarnéw oraz Pawtowice i
Strgkowa.

11) Nalezy odpowiednio zagospodarowaé istniejgce szlaki turystyczne m.in. poprzez
budowe obiektow zaplecza turystycznego.

7. KIERUNKI i ZASADY KSZTALTOWANIA TERENOW OTWARTYC H, W TYM
ROLNICZEJ | LE SNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ.
W obrebie strefy Il — TERENOW OTWARTYCH - dopuszcza sie jako réwnorzedne
zagospodarowanie: tereny rolnicze oraz tereny laséw, zadrzewien i zieleni niskiej o
charakterze takowym tereny dolesien i tereny wod powierzchniowych.
1) Na obszarach terendw rolniczych oraz laséw, zadrzewien i dolesien, oznaczonych na
rysunku Zmiany studium symbolami R i ZL:

a) dopuszcza sie utrzymanie i uzupetnienia istniejgcych zespotow zabudowy i
pojedynczych obiektéw, z mozliwym wykorzystaniem na cele mieszkalnictwa z
ustugami, bazy turystyczno-wypoczynkowej oraz produkcji rolnej i przetworstwa rolno
— Spozywczego,

b) zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy; zakaz nie dotyczy zabudowy stuzacej
wylacznie produkcji rolnej i przetworstwu rolno-spozywczemu, lokalizowanej na
terenach rolnych potozonych w stycznosci z terenami zainwestowanymi Strefy | i
Strefy Il w pasie o szerokosci do 150m od tych terendw, oraz zabudowy, o ktorej
mowa w punkcie ,c”,

c) dopuszcza sie niezbedng zabudowe turystyczno-rekreacyjno-wypoczynkowg na
obszarach o atrakcyjnych walorach krajobrazowych i rekreacyjnych, w celu
zagospodarowania terendéw turystycznych zgodnie z uzupetniajacg funkcjg gminy
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(w szczegolnosci na niskich klasach bonitacyjnych od kl. IV i nieuzytkach)
jednak w zgodzie z zasadami ochrony $rodowiska. Na obszarach
wykorzystywanych pod turystyke i agroturystyke, dopuszcza sie lokalizacje
obiektow zwigzanych z niezbedng stuzaca im infrastruktura,

d) wskazuje sie jako gtébwne obszary potencjalnego rozwoju turystyczno - rekreacyjno —
wypoczynkowy rejon masywu gor Grochowiec i Stréznik oraz tereny zwigzane ze
zbiornikami woéd powierzchniowych, w tym stawow; rozwoj funkcji turystyczno -
rekreacyjno — wypoczynkowych w rejonie masywu gor Grochowiec i Stréznik
uwarunkowany jest zagospodarowaniem wystepujacych tam perspektywicznych zt6z
kopalin,

e) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych, systemowych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

2) Przyjmuje sie nastepujgce kierunki zagospodarowania terendw wykorzystanych
na potrzeby rozwoju rolnictwa, hodowli, lesnictwa i turystyki:

a) wyréwnanie granic lesnych - poprzez zalesienie, dolesianie,

b) rozwijanie atrakcyjnych i zgodnych ze standardami UE upraw ogrodniczych,
sadowniczych i hodowli, w tym rybackiej,

c) podejmowanie dziatah w kierunku sukcesywnego scalania gruntéw rolnych,

d) zadrzewianie terenéw potozonych w obrebie dolin rzek i potokdéw stanowigcych ciggi
ekologiczne oraz terendw o funkcjach izolacyjnych,

e) intensyfikowanie prac hydrologicznych systemu ochrony przeciwpowodziowej,

f) ograniczanie zabiegdw agrotechnicznych przyczyniajgcych sie do zanieczyszczania
gleb i wéd, réwnoczesnie wprowadzajac zabiegi oparte na rozwigzaniach przyjaznych
dla $rodowiska naturalnego,

g) wykonanie projektu uktadu Sciezek rowerowych i jego realizacja, z mozliwoscig
wykorzystania istniejgcych ciggébw komunikacyjnych (wraz z ich modernizacjg- np.
dodatkowy pas drogowy dla rowerow).

3) Zakltada sie nastepujgce kierunki zagospodarowania terendéw otwartych
wykorzystanych na potrzeby komunalne i rozwdéj przemystu (preferowany przemyst
nieucigzliwy):

a) dopuszczenie przemystu zwigzanego z przetworstwem rolnym, z uwzglednieniem
zapisow pktu.1,

b) wylaczenie spod jakiejkolwiek inwestycji terendw przebiegu projektowanych linii
energetycznych oraz projektowanych tras obejs¢ komunikacyjnych;

4) Zaktada sie nastepujgce kierunki zagospodarowania terendéw otwartych w granicach
udokumentowanych, perspektywicznych zi6z kopalin oraz w rejonie wystepowania
zt6z wg zwiadowczych badan geofizycznych:

a) ochrone terenow wystepowania i eksploatacji zt6z kopalin w zakresie wynikajgcym
Z przepiséw odrebnych,

b) utrzymanie i preferowanie eksploatacji zt6z kopalin w sposéb najmniej ucigzliwy
dla srodowiska,

c) w granicach udokumentowanych i perspektywicznych zi6z dopuszcza sie
lokalizowanie funkcji przemystu wydobywczego oraz zagospodarowanie o ktorym
mowa w punkcie 1)d,

d) sukcesywna rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych,

e) udostepnienie eksploatacji zt6z w rejonie zwiadowczych badan geofizycznych na
warunkach okreslonych w pktach b)-d), po ich udokumentowaniu zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz dopuszczenie niezbednego zagospodarowania
zwigzanego z obstugg komunikacyjng i koniecznym przetwdrstwem kopalin, na
obszarze wyznaczonym granicami rejonu;

5) Dopuszcza sie lokalizacje farm wiatrowych na obszarach potozonych:

— w pdtnocno — wschodniej czesci gminy:

o0 miedzy wsiami (zabudowg wsi) BrodziszOw — Sulistawice — Szklary —
Zwrdcona,
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10.

o miedzy wsiami (zabudowg wsi) Olbrachcice Wielkie - Koziniec - Brodziszow
0 na zachod od drogi wojewodzkiej nr 382 miedzy wsiami (zabudowg wsi)
Koziniec i Kluczowa

— w potudniowo wschodniej czesci gminy:

0 miedzy wsiami Strgkowa i Stolec oraz drogg wojewddzkg nr 385 i potudniowg
granicg gminy,

0 nawschod od wsi (zabudowy wsi) Stolec miedzy drogg wojewodzka
nr 385 i granicg gminy.”

przy zatozeniu, ze zasadnos¢ proponowanych lokalizacji udokumentowana zostanie:

— odpowiednimi badaniami wietrznosci,

— spetnieniem podstawowych warunkéw dotyczacych braku konfliktu srodowiskowych, w
szczegolnosci z istniejgcymi i planowanymi funkcjami terenéw: turystyczno -
wypoczynkowymi, mieszkaniowymi i hodowli oraz z trasami przelotow ptakow oraz
znaczacymi walorami krajobrazowymi.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNY M.

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, sg wszystkie przedsiewziecia o
znaczeniu gminnym, o ktérych mowi art.6 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2000r. Nr 46, poz. 543 z p6zn. zmianami). Do nich zalicza sie miedzy innymi
budowa i utrzymanie: przedszkoli publicznych, publicznych szkét podstawowych,
gimnazjéw, domow opieki spotecznej, ustug administracji miejskiej. Rowniez
wydzielanie terendw pod gminne drogi i ulice, parki, skwery, utrzymanie ich oraz
modernizacja, opieka nad nieruchomosciami wymienionymi w ewidencji débr kultury,
zaktadanie i utrzymanie cmentarzy komunalnych, realizacja i utrzymanie sieci i
urzagdzen komunalnego zbiorowego zaopatrzenia w wode i odbioru $ciekow, ochrone
zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat. Tereny te zlokalizowane sg na
terenie catej gminy.

. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM.

1) Na obszarze gminy nie ma terendw, dla ktérych zostaly sporzadzone programy,
stuzgce realizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

2) Zapisy Planu Zagospodarowania Przestrzennego zgodnie z Wieloletnim
Programem Inwestycyjnym  Wojewddztwa  Dolnoslaskiego  Wojewddztwa
Dolnoslaskiego na lata 2007 —2013 wprowadzajg nastepujgcg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — wojewddzkim:

- Budowa obejscia ul. Kamienieckiej w m. Zabkowice Slaskie w ciggu drogi
wojewddzkiej nr 382 (zadanie to stanowi tzw. malg obwodnice wschodnig
miasta).

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, A

TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O

POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000m? ORAZ OBSZARY

PRZESTRZENI PUBLICZNEJ.

1) Do obszaréw, dla ktoérych nalezy obowigzkowo wykona¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych nalezg
obszary objete terenami gérniczymi.

2) Na terenach przeznaczanych w planach pod nowe zespoly zabudowy oraz
wskazanych do rehabilitacji, wskazanym jest przeprowadzanie scalen i podziatu
nieruchomosci pozwalajgcych uzyska¢ wiasciwe efekty kompozycyjne i
ekonomiczne przy realizacji nowego zagospodarowania.
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3) Na obszarze miasta dopuszcza sie zachowanie istniejgcych lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.
4) Na obszarze miasta i gminy dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? na terenach o symbolu:
— U3/H i U1/H — o przeznaczeniu podstawowym pod ,tereny zabudowy ustugowej”
— potozonych w miescie,
- P/H — o przeznaczeniu réwnorzednym pod ,tereny zabudowy ustugowej” —
potozonych w miescie i w obrebie Bobolice,
5) Obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny okreslone na rysunku ,Zmiany
Studium” symbolem UM — centrum.
Uzupetnieniem obszaru przestrzeni publicznej mogq by¢ przy opracowaniu planu
miejscowego tereny o charakterze publicznym (tereny sportowo — rekreacyjne w
miescie wraz towarzyszgcymi im terenami zieleni parkowej, drogi, place, skwery
itp.). Wskazanym jest wprowadzenie w planie miejscowym regulacji zwigzanych z
ich zagospodarowaniem, w szczegoélnosci odnoszacych sie do ksztalttowania
elementow informacji, reklam, malej architektury oraz innych majgcych znaczenie
dla utrzymania tadu przestrzennego.

11. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADZIC MIEJSCOWY

PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

1) Zaktada sie opracowywanie nowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do koniecznosci wynikajgcych z potrzeby wprowadzenia zmian w
istniejgcej lub projektowanej strukturze przestrzennej, zgodnej z kierunkami
zawartymi w studium.

2) Miasto w calosci bedzie objete miejscowym planem lub miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

3) Czes¢ obszaru objetego opracowaniem wymaga zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolne i nielesne. Wielko$¢ i zakres wymaganych zmian,
w zaleznosci od aktualnych przepisow prawa, zostanie okreslony we wnioskach
rolno-lesnych w ramach m.p.z.p.

12. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA

SIE MAS ZIEMNYCH.

1) Zgodnie z Ustawg z dnia 18 lipca 2001 r Prawo Wodne podstawa do planowania
ochrony przed powodzig jest studium ochrony przed powodzig sporzadzone przez
dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej.

W oparciu 0 zapisy zawarte w opracowanym ,Studium ochrony przed powodzig
zlewni rzeki Nysy Ktodzkiej ponizej wod. Bardo” okreslono w ,Zmianie studium”:

» granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig p=1%,

» obszary wymagajgce ochrony przed zalaniem,

» obszary potencjalnego zagrozenia powodzig,

» obszary zbiornikbw przeciwpowodziowych.

Ustalenia powyzsze dotyczg terendéw potozonych w biegu rzeki Budzowki.

Tereny potozone na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig p=1% i
zbiornikbéw przeciwpowodziowych przeznacza sie w ,Zmianie studium” na cele rolne
i zieleni niskiej — tgki i pastwiska. Tereny te powinny by¢ zagospodarowywane i
uzytkowane w sposob odpowiadajgcy ustaleniom art.40 ust.1 pkt 3 oraz art. 82
Ustawy Prawo wodne.

Przy zagospodarowaniu i uzytkowaniu obszaréw potencjalnego zagrozenia
powodzig obowigzujg przepisy art. 83 ust.2 ustawy Prawo wodne

2) Na terenie miasta i gminy nie wystepujg zarejestrowane tereny osuwania sie mas
ziemnych .

W opracowaniach ekofizjograficznych wykonanych dla miasta i gminy wskazano
tereny, na ktérych mozliwe jest wystepowanie zjawisk osuwania sie ziemi. Zjawisko
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14.

15.

16.

to dotyczy¢ moze czesci stromych zboczy dolin rzecznych. Tereny te nie sg
przewidywane do zabudowy i wskazane sg do zakrzaczenia i zadrzewienia.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SI E W ZtOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY.

Na terenie gminy mogg wystgpi¢ obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w
ztozu kopaliny filary ochronne. Dotyczy to elementéw zagospodarowania potozonych
w granicach z6z kopalin w rejonie rozciggajacym sie od Szklar do Bobolic oraz na
terenie miasta w rejonie Sadlna.

OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB

REKULTYWACJI.

1) Stan terenéw zabudowanych jest zréznicowany i zalezny od okresu budowy
obiektow jak i zakresu oraz czestotliwosci podejmowanych prac remontowych i
modernizacyjnych Terenami wymagajgcymi rehabilitacji i sg:

— obszary wpisane do rejestru zabytkow,

— tereny objete strefg ochrony konserwatorskiej.

Wskazanym jest objecie rehabilitacjg czes¢ terendw kolejowych, ktore stracg status

terendw zamknietych.

Rehabilitacji powinny by¢é poddane tereny bylego zaplecza komunalnego oraz

likwidowanych dziatalnosci wytworczej — przemystowej, w szczegoélnosci teren byiej

huty w Szklarach.

Kierunek rehabilitacji ww. obszar6w wyznaczajg zapisy Zmiany Studium dotyczace

wszystkich elementéw zagospodarowania ujetych na rysunku i w tekscie w

.Kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy”.

2) Terenami wymagajgcymi rekultywaciji sa:

— obszary degradowane, o gruntach znieksztalconych, co przejawia sie w
niekorzystnych zmianach budowy i wtasciwosci utworu geologicznego, rzezby i
warunkéw wodnych na danym terenie, sktadowiska odpaddw, wyrobiska i
zwatowiska w Szklarach oraz wyrobiska i zwatowiska w Braszowicach, grunty
erodowane, zbocza zagrozone ruchami masowymi,

— obszary zdewastowane, na ktérych skutki antropopresji osiggnely natezenie,
wymagajgce zastosowania zabiegow ksztattujgcych srodowisko i prowadzacych
do poprawy jego stanu i jakosci - teren bytej huty w Szklarach.

3) Dla terenow wskazanych do rehabilitacji i rekultywacji nalezy opracowac programy
lub inne opracowania planistyczne zgodnie z przepisami szczegélnymi, ktére bedg
podstawg do przeksztalcen 1 adaptacji starych oraz realizacji nowego
zagospodarowania na tych terenach.

4) Wskazanym kierunkiem zagospodarowania terendw poeksploatacyjnych jest ich
wykorzystanie dla celéw rekreacyjnych.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH .
Na terenie miasta i miny nie wystepujg obszary pomnikow zagtady w rozumieniu
ustawy z dnia 7 maja 1999r.0 ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozow zagtady.

OBSZARY PROBLEMOWE.

Analiza uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych oraz rozwoju spoteczno -

gospodarczego, pozwolita na wyodrebnienie zaistniatlych dysproporcji i sytuacji

konfliktowych jak rowniez wyodrebnienie problemow, ktére w przeniesieniu na
ptaszczyzne planowania przestrzennego okreslity tzw. obszary problemowe.

Dotycza one:

— obszaréw zalegania surowcOw naturalnych oraz ich ewentualnej przysziej
eksploatacji, a obecnego i przysztego wykorzystania terenu na cele rolnictwa,
lesnictwa oraz turystyki i wypoczynku,
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- przywodnych obszaréw, znajdujacych sie w strefie zagrozen powodziowych,
wykluczajgcych badz ograniczajgcych prowadzenie na tych terenach
jakiejkolwiek dziatalnosci (gospodarczej, mieszkaniowej itp.),

— obszaréw dziatalnosci gospodarczej (tereny obiektow produkcyjnych skfadow i
magazynow) i ustugowej - zwigzanych z lokalizacjgq przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, ktorych funkcjonowanie zwigzane bedzie z
oddziatywaniem na srodowiska przyrodnicze (w tym grunty rolne) oraz z zagrozeniem
dla standardéw zamieszkiwania,

— obszaréw ochrony konserwatorskiej i ochrong krajobrazu kulturowego, a szczegoélnosci
obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw, objetych strefami ochrony
konserwatorskiej, obszarow objetych ochrong krajobrazu kulturowego, stref ochrony
wgladéw widokowych i ekspozycji oraz rejony stanowisk i obszarow
archeologicznych, w tym objetych parkiem kulturowym - stanowigcych o szczegoélnych
wymaganiach dla zagospodarowania i ksztattowania zabudowy, prowadzenia
dziatalnosci i rozwoju,

— proponowanej trasy pod wschodnie obejscie miasta jak rowniez trasy pod
projektowang droge ekspresowg przebiegajacych przez obecne kompleksy terenéw
rolniczych,

— obszardéw przeznaczonych pod nowe wysypisko odpadow we wsi Szklary, a obecne
ich wykorzystanie; barierg jest rowniez negatywne nastawienie spotecznosci lokalnej
do tego typu inwestycji,

- terendw otwartych, stanowigcych potencjalne obszary lokalizacji farm wiatrowych i
wynikajacych stad konfliktbw $rodowiskowych, zwigzanych gtownie z ochrong
krajobrazu, standardéw zamieszkania, tras przelotbw ptakow oraz konfliktow
sytuacyjno — lokalizacyjnych dotyczacych bezpieczenstwa linii energetycznych, tras
komunikacyjnych i prowadzenia gospodarki rolnej; ww. konflikty zaistniejg w
szczegolnosci na obszarach potozonych w potudniowej czesci gminy.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH i ICH STREF OCHRONNYCH.

Terenami zamknietymi na terenie miasta i gminy sa, zgodnie z Decyzjg Nr 62 z 25
wrzesnia 2005r. Ministra Infrastruktury, tereny kolejowe zwigzane istniejgcq linig
kolejowg nr 137 o relacji Legnica — Zgbkowice — Kamieniec Zgbkowicki.

Tereny te nie posiadajg stref ochronnych. Ich zakres terenowy moze ulegac
zmianie stosownie do ustalen przepisow odrebnych.
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IV. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALE N PROJEKTU ZMIANY STUDIUM.

1.

Rozwigzania przyjgte w czesci kierunkéw zmiany studium miasta i gminy
Zabkowice Slgskie oparte zostalty na czynnosciach i materiatach wymienionych w
rozdziale I. INFORMACJE WPROWADZAJACE.

. Podstawowg przestanka w konstrukcji zmian byto utrzymanie ciggtosci planistycznej

w ustaleniach kierunkdéw zmian, odniesionej do rozwigzan zapisanych w Studium z
2000r. Zasada ta odnosi sie w szczegolnosci do strefowego ujecia rozwoju
przestrzennego miasta i gminy, i wynikajgcych z takiego ujecia rozstrzygniec
szczegoOtowych w poszczegoélnych elementach zagospodarowania.

. Zmiany w strukturze przestrzennej wynikajg z proceséw gospodarczych,

ekonomicznych i politycznych zachodzacych w kraju i regionie. Duzy wplyw na
intensyfikacje dziatan skierowanych na pozyskanie nowych inwestorow
strategicznych ma fakt przystgpienia Polski do Unii Europejskiej .Zmianom sprzyja
planowana modernizacja i rozbudowa ukiadu drogowego drog wojewoddzkich i
krajowych. Wynika z niej mozliwos¢ aktywizacji gospodarczej teren6w w rejonie
weztow planowanej drogi krajowej S5 potozonych sasiedztwie miasta oraz terenéw
zlokalizowanych przy planowanej wschodniej obwodnicy miasta , drogi
wojewddzkiej nr 382. Na obszarze gminy natomiast mozliwe jest wzmozenie
dziatalnosci wydobywczej zwigzanej tak z istniejgcymi i perspektywicznymi jak tez
potencjalnymi ztozami kopalin, w szczegdélnosci w zachodniej i potnocnej czesci
gminy. Sygnalizowane sg rowniez mozliwosci lokalizacji niekonwencjonalnych
zrodet energii — elektrowni wiatrowych, ktorych lokalizacja wymaga petnego
wczesniejszego rozeznania specyficznych uwarunkowan lokalizacyjnych.

. Wskazane nowe tereny rozwojowe pod poszczegoélne funkcje wypetniajg istniejaca

strukture lub sg jej kontynuacja.

. Przyjete rozwigzania w zakresie ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego okres$lajg elementy prawnie chronione, ustalajg
peing ochrone zewindencjonowanych wartosci przyrodniczych, rozszerzenie
ochrony na obszary cenne przyrodniczo, do ktorych zaliczono gtéwnie obszary dolin
rzecznych oraz  wskazujg na  sposOb  zagospodarowania  obszaréw
zainwestowanych o walorach krajobrazowych.

. Ustalenia dotyczace zagadnien ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

odnosza sie do:

— obszardéw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw,

— obszarow wskazanych do objecia strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktorej
ustalone sg odrebne zasady ksztaltowania zabudowy,

— zewidencjonowanych obiektéw wskazanych do objecia ochrong konserwatorska,

— Stanowisk i ochrony archeologicznej.

. W zakresie kierunkéw systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustalenia

dotyczg gtownie:

— przebudowy i rozbudowy uktadu drog krajowych i wojewodzkich, w tym
przedstawiajg propozycje tras nowych drég: drogi krajowej S5 i wschodnigj
obwodnicy miasta — drogi wojewddzkiej Nr 382,

— przebudowy uktadu drog gminnych, w tym budowy nowych odcinkéw ulic w
miescie,

— podniesienia standardéw technicznych drég istniejacych,

— modernizacji linii kolejowej,

— rozbudowe i modernizacje systemow infrastruktury technicznej, sieci
przesytowych i lokalnych.

. Nie wskazuje sie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

45



Terenami, dla ktorych nalezy sporzadzi¢é miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych sg tereny gornicze

. Terenami na ktorych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? sg tereny polozone gléwnie na obrzezu miasta
przeznaczone na cele dziatalnosci gospodarczej i ustugowej. W przypadku realizacji
w srédmiesciu zaklada sie lokalizacje tzw. galerii” tj. obiektu 2-3 kondygnacyjnego,
o kilkunastu sklepach i ustugach oraz ograniczonej wielkosci pojedynczego sklepu.
Dopuszcza sie zachowanie istniejacych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?.
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