UCHWAŁA  nr  XI/72/05

RADY MIEJSKIEJ  ZĄBKOWICE ŚLĄSKIE

Z dnia 25 listopada 2005 roku

 w  sprawie:  wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ząbkowice Śląskie na lata 2006- 2010

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 pkt 3 w związku z art. 41 ut.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (  Dz.U. Nr 142, z  2001 r.  poz.1591 ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U.  Nr 31  z 2005 r., poz. 266 )

Rada Miejska w Ząbkowicach Śl. uchwala, co następuje:

§ 1

Uchwala się program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy miejskiej Ząbkowice Śląskie na lata 2006-2010.

dZIAŁ I

POSTANOWIENIA OGÓLNE

1. W skład mieszkaniowego zasobu gminy wchodzą :

     a) lokale mieszkalne,

     b) lokale socjalne,

     c) lokale zamienne

będące wyłącznie własnością gminy.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega na wynajmie lokali, ich sprzedaży oraz uzasadnionym inwestowaniu w nieruchomości komunalne, a także na ich użytkowaniu zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

3. W przypadkach koniecznych, uzasadnionych okolicznościami, gmina może zaspokajać potrzeby mieszkaniowe wspólnoty samorządowej poza gminnym zasobem mieszkaniowym.

DZIAŁ II 

Prognoza wielkości ORAZ  stanu technicznego zasobu MIESZKANIOWEGO gminy W LATACH 2006 – 2010 Z PODZIAŁEM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTAŁE LOKALE MIESZKALNE.

1 . Zasób lokali socjalnych gminy winien stanowić nie więcej niż 10%   mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Zasoby  Mieszkaniowe będące w  zarządzie sprawowanym  przez zarząd Budynków komunalnych  w ząbkowicach śląskich

	Wyszczególnienie
	Lokale ogółem
	Powierzchnia użytkowa

w m² 
	W tym

	
	
	
	mieszkalne
	socjalne

	
	Ilość
	Pow. w m²
	  Ilość
	Pow. w m²
	 Ilość
	Pow. w m²

	Budynki komunalne
	204
	9744,41
	189
	9202,97
	15
	541,44

	Budynki wspólnot zarządzanych przez ZBK
	656
	31991,40
	629
	31208,20
	27
	783,20

	Budynki w obcym zarządzie 
	153
	6995,49
	150
	6888,18
	3
	107,31

	Razem
	1013
	48731,30
	986
	47299,35
	45
	1431,95


3. Zasoby MIESZKANIOWE będące  w zarządzie Gminy  ząbkowicae Śl.

	Położenie budynku
	Powierzchnia poszczególnych lokali

	Bobolice 40
	1.
	37,65 m2

	
	2.
	62,00m2

	
	3.
	21,84m2

	
	4.
	77,09m2

	Pawłowice 33
	
	77,00m2

	Sieroszów 2
	
	46,17m2

	Stolec 33
	1.
	28,12m2

	
	2.
	40,60m2

	
	3.
	67,88m2

	
	Razem:                        458,35 m2
	


4. zasoby mieszkaniowe będące w zarządzie gminy Ząbkowice Śl. w placówkach oświatowych.

	Lp
	placówka oświatowa
	położenie
	powierzchnia
	Wyposażenie lokalu 

	1. 
	Przedszkole Publiczne nr 2

Ul. Krzywa 5

Ząbkowice Śl.
	Braszowice 74
	48,8m2
	Inst. elektryczna, co. woda

	2. 
	Przedszkole Publiczne nr 4

Osiedle XX-lecia 53

Ząbkowice Śl.
	Osiedle XX-lecia 53

Ząbkowice Śl.
	28,90m2
	Inst. wod-kan., co. gazowa, elektryczna, 

	3. 
	Szkoła Podstawowa nr 2

Ul. Piastowska 1

Ząbkowice Śl.
	Ul. Piastowska 1

Ząbkowice Śl.
	53,68m2
	Inst. elektryczna i co.

	4. 
	Szkoła Podstawowa nr 3

Ul. Orkana 32

Ząbkowice Śl.
	Ul. Orkana 32

Ząbkowice Śl.
	31m2
	Inst. gazowa, elektryczna i co.

	5. 
	Zespół Przedszkolno-Szkolny w Stolcu

Ząbkowice Śl.
	Bobolice 23
	78,10m2
	Inst. wod-kan., co.

	6. 
	Szkoła Podstawowa 

Sulisławice 12

Ząbkowice Śl.
	Sulisławice 12
	71,17m2
	Inst. wod-kian., elektryczna, co.


5. Eksploatacja budynków komunalnych z  mieszkaniami komunalnymi które są administrowane przez   zBK

	Lata budowy
	Budynki
	Lokale mieszkalne
	Lokale socjalne

	
	Ilość
	%
	Ilość
	%
	Ilość
	%

	do 1945
	50
	92,59
	174
	89,23
	3
	20,00

	1946-1980
	4
	7,41
	21
	10,77
	12
	80,00

	1981-1990
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	po 1990
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Razem
	54
	100
	195
	100
	15
	100


6. Eksploatacja  budynków przez  wspólnoty mieszkaniowe

	Lata budowy
	Liczba budynków
	Liczba lokali komunalnych

	
	ILOŚĆ
	%
	ILOŚĆ
	%

	do 1945
	197
	94,26
	608
	91,98

	1946-1980
	11
	5,26
	52
	7,87

	1981-1990
	1
	0,48
	1
	0,15

	 Po 1990
	-
	-
	-
	-

	Razem
	209
	100
	661
	100


7. prognoza stanu TECHNICZNEGO mieszkań KOMUNALNYCH ADMINISTROWANYCH przez ZBK

	Ocena stanu technicznego
	Budynki
	Lokale mieszkalne
	Lokale socjalne

	
	sztuk
	%
	sztuk
	%
	sztuk
	%

	Bardzo dobry
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Średni
	180
	68,45
	621
	74,91
	10
	23,81

	Zły (do grunt.rem.)
	83
	31,55
	208
	25,09
	32
	76,19

	Do rozbiórki
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Razem
	263
	100
	829
	100
	42
	100


8. Stan techniczny GMINNEGO zasobu MIESZKANIOWEGO dotyczy lokali komunalnych w budynkach będących w obcym zarządzie ( ilość budynków - 61).

	Ocena stanu technicznego
	Lokale mieszkalne

	
	ILOŚĆ
	%

	Bardzo dobry
	-
	-

	Średni
	112
	70,89

	Zły 
	46
	29,11

	Razem
	158
	100


9. Stan techniczny zasobów komunalnych.

	Ocena stanu technicznego
	Lokale mieszkalne
	Lokale socjalne

	
	sztuk
	%
	sztuk
	%

	Bardzo dobry
	-
	-
	-
	-

	Średni
	621
	74,94
	10
	23,81

	Zły 
	208
	25,09
	32
	76,19

	Do rozbiórki
	-
	-
	-
	-

	Razem
	829
	100
	42
	100


10. Stan wyposażenia technicznego zasobów mieszkaniowych.

	Lp.
	Wyposażenie techniczne
	Ogółem

(poz.4+5+6)
	Liczba lokali

w budynkach

komunalnych
	Liczba lokali

komunalnych w budynkach

wspólnot mieszkaniowych
	Liczba lokali socjalnych

	1.
	2.
	3.
	4.
	5.
	6.

	1
	Wodociąg sieciowy
	827
	180
	605
	42

	2
	Kanalizacja
	823
	180
	601
	42

	3
	Ustęp spłukiwany
	740
	136
	594
	10

	4
	Łazienka
	620
	150
	468
	2

	5
	Gaz przewodowy
	748
	142
	584
	22

	6
	Centralne ogrzewanie
	13
	-
	13
	-

	7
	Centralna ciepła woda
	-
	-
	-
	-


Użyte w tabelach określenia oznaczają :

· Stan dobry – budynek w okresie objętym prognozą nie wymaga napraw,

· Stan średni – elementy konstrukcji są w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku należy naprawić, konserwować bądź wymienić (np. wymiana okna, konserwacja pokrycia dachowego, planowana wymiana instalacji wewnętrznych ),

· Stan zły – uszkodzone elementy konstrukcji, stan instalacji zagrażających bezpośrednio bezpieczeństwu.

DZIAŁ  III

ANALIZA  POTRZEB  ORAZ  PLAN   remontów i modernizacji WYNIKAJĄCYCH  ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKÓW I LOKALI NA LATA 2006 - 2010

1. Mając na uwadze zasady prawidłowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu gminy, należy w pierwszej kolejności dokonać usunięcia wad technologicznych zagrażających dekapitalizacji budynku, jak również dokonać wymiany elementów  budynku  technologicznie zużytych.

2. W celu utrzymania należytego stanu technicznego budynków i lokali mieszkalnych ustala się priorytety prac remontowych, które obejmują między innymi :

a) wymianę i naprawę instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych, gazowych, odgromowych itp. oraz przewodów kominowych,

b) wymianę i naprawę pokryć dachowych,

c) wymianę okien i drzwi

d) wymianę rynien i rur spustowych,

e) remont elewacji,

f) remont klatek schodowych.

3. Aktualizacja i weryfikacja potrzeb remontowych będzie następować w wyniku dokonywania przeglądów stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy – realizowanych na podstawie przepisów prawa budowlanego.

4. Plan remontów

    Tabela Nr 1                          Plan na 2006 r. 

	L.p.
	Lokalizacja budynku
	Zakres remontu
	Zakres modernizacji
	Koszt realizacji

w zł.

	1
	Budynki mieszkalne


	Remonty dachów z przemurowaniem kominów i wymianą obróbek blacharskich
	9 sztuk
	170.000

	2
	Budynek mieszkalny


	Wykonanie izolacji termicznej budynku 
	1 sztuka
	30.000

	3
	Lokale mieszkalne 


	Roboty zduńskie ( przebudowa, budowa trzonów piecowych )
	40 sztuk
	80.000

	4
	Lokale mieszkalne 


	Roboty stolarskie ( wymiana okien )
	100 sztuk 
	70.000

	5
	Lokale mieszkalne 
	Roboty stolarskie (wymiana drzwi)


	20 sztuk
	17.000

	6
	Udział Gminy w remontach w częściach wspólnych budynków nie zarządzanych przez ZBK
	
	
	30.000

	7
	Lokale mieszkalne 
	Wymiana podłóg, posadzek, ułożenie płyt
	22 sztuki


	50.000

	8
	Lokale mieszkalne w administracji ZBK
	Roboty awaryjne nie przewidziane 


	
	90. 000

	9
	Budynki mieszkalne i lokale


	Roboty elektryczne
	10 sztuk
	60.000

	10
	Budynki mieszkalne i lokale
	Roboty wod. - kan. gaz., 

roboty remontowe w zwalniających się lokalach mieszkalnych 
	12 sztuk
	90.000

	11
	Lokale mieszkalne
	 Remont zwalniających się lokali mieszkalnych
	4 sztuki
	40.000

	
	727.000


Tabela Nr 2

    Plan na rok 2007

	L.p.
	Lokalizacja budynku
	Zakres remontu
	Zakres modernizacji
	Koszt realizacji

w zł.

	1
	Budynki mieszkalne


	Remonty dachów z przemurowaniem kominów i wymianą obróbek blacharskich
	10 sztuk
	163.000

	2
	Budynek mieszkalny


	Wykonanie izolacji termicznej budynku , II etap
	1 sztuka
	30.000

	3
	Lokale mieszkalne 


	Roboty zduńskie ( przebudowa, budowa trzonów piecowych )
	42 sztuk
	84.000

	4
	Lokale mieszkalne 


	Roboty stolarskie ( wymiana okien )
	120 sztuk 
	82.000

	5
	Lokale mieszkalne 
	Roboty stolarskie (wymiana drzwi)


	18 sztuk
	15.500

	6
	Udział Gminy w remontach w częściach wspólnych budynków nie zarządzanych przez ZBK
	
	
	35.000

	7
	Lokale mieszkalne 
	Wymiana podłóg, posadzek, ułożenie płyt
	19 sztuk


	50.000

	8
	Lokale mieszkalne w administracji ZBK
	Roboty awaryjne nie przewidziane 


	
	85. 000

	9
	Budynki mieszkalne i lokale


	Roboty elektryczne
	10 sztuk
	70.000

	10
	Budynki mieszkalne i lokale
	Roboty wod. - kan. gaz., 

roboty remontowe w zwalniających się lokalach mieszkalnych 
	11 sztuk
	100.000

	11
	Lokale mieszkalne
	 Remont zwalniających się lokali mieszkalnych
	4 sztuki
	40.000

	
	
	
	
	754.500


Tabela Nr 3 

Plan remontów na 2008 rok

	L.p.
	Lokalizacja budynku
	Zakres remontu
	Zakres modernizacji
	Koszt realizacji

w zł.

	1
	Budynki mieszkalne


	Remonty dachów z przemurowaniem kominów i wymianą obróbek blacharskich
	11 sztuk
	182.000

	2
	Lokale mieszkalne 


	Roboty zduńskie ( przebudowa, budowa trzonów piecowych )
	35 sztuk
	70.000

	3
	Lokale mieszkalne 


	Roboty stolarskie ( wymiana okien )
	121 sztuk 
	85.000

	4
	Lokale mieszkalne 
	Roboty stolarskie (wymiana drzwi)


	20 sztuk
	17.000

	5
	Udział Gminy w remontach w częściach wspólnych budynków nie zarządzanych przez ZBK
	
	
	40.000

	6
	Lokale mieszkalne 
	Wymiana podłóg, posadzek, ułożenie płyt
	18 sztuk


	40.000

	7
	Lokale mieszkalne w administracji ZBK
	Roboty awaryjne nie przewidziane 


	
	95. 000

	8
	Budynki mieszkalne i lokale


	Roboty elektryczne
	10 sztuk
	65.000

	9
	Budynki mieszkalne i lokale
	Roboty wod. - kan. gaz., 

roboty remontowe w zwalniających się lokalach mieszkalnych 
	10 sztuk
	105.000

	10
	Lokale mieszkalne
	Remont zwalniających się lokali mieszkalnych
	4 sztuki
	40.000

	
	
	
	
	739.000




Tabela Nr 4 

Plan remontów na 2009 rok

	L.p.
	Lokalizacja budynku
	Zakres remontu
	Zakres modernizacji
	Koszt realizacji w zł.

	1
	Budynki mieszkalne


	Remonty dachów z przemurowaniem kominów i wymianą obróbek blacharskich
	9 sztuk
	170.000

	2
	Lokale mieszkalne 


	Roboty zduńskie ( przebudowa, budowa trzonów piecowych )
	35 sztuk
	70.000

	3
	Lokale mieszkalne 


	Roboty stolarskie ( wymiana okien )
	110 sztuk 
	74.000

	4
	Lokale mieszkalne 
	Roboty stolarskie (wymiana drzwi)


	20 sztuk
	18.000

	5
	Udział Gminy w remontach w częściach wspólnych budynków nie zarządzanych przez ZBK
	
	
	40.000

	6
	Lokale mieszkalne 
	Wymiana podłóg, posadzek, ułożenie płyt
	17 sztuk


	52.000

	7
	Lokale mieszkalne w administracji ZBK
	Roboty awaryjne nie przewidziane 


	
	101. 000

	8
	Budynki mieszkalne i lokale


	Roboty elektryczne
	9 sztuk
	50.000

	9
	Budynki mieszkalne i lokale
	Roboty wod. - kan. gaz., 

roboty remontowe w zwalniających się lokalach mieszkalnych 
	14 sztuk
	110.000

	10
	Lokale mieszkalne
	Remont zwalniających się lokali mieszkalnych
	4 sztuki
	41.000

	
	
	
	
	726.000




Tabela Nr 5 

Plan remontów na 2010 rok

	L.p.
	Lokalizacja budynku
	Zakres remontu
	Zakres modernizacji
	Koszt realizacji

w zł.

	1
	Budynki mieszkalne


	Remonty dachów z przemurowaniem kominów i wymianą obróbek blacharskich
	9 sztuk
	182.000

	2
	Lokale mieszkalne 


	Roboty zduńskie (przebudowa, budowa trzonów piecowych )
	36 sztuk
	72.000

	3
	Lokale mieszkalne 


	Roboty stolarskie ( wymiana okien )
	100 sztuk 
	70.000

	4
	Lokale mieszkalne 
	Roboty stolarskie (wymiana drzwi)


	21 sztuk
	20.000

	5
	Udział Gminy w remontach w częściach wspólnych budynków nie zarządzanych przez ZBK
	
	
	42.000

	6
	Lokale mieszkalne 
	Wymiana podłóg, posadzek, ułożenie płyt
	16 sztuk


	50.000

	7
	Lokale mieszkalne w administracji ZBK
	Roboty awaryjne nie przewidziane 


	
	110. 000

	8
	Budynki mieszkalne i lokale


	Roboty elektryczne
	9 sztuk
	55.000

	9
	Budynki mieszkalne i lokale
	Roboty wod. - kan. gaz., 

roboty remontowe w zwalniających się lokalach mieszkalnych 
	11 sztuk
	100.000

	10
	Lokale mieszkalne
	Remont zwalniających się lokali mieszkalnych
	4 sztuki
	41.000

	
	
	
	
	742.000


Dział IV

 Planowana sprzedaż lokali  Mieszkalnych

1. Do sprzedaży będą przeznaczone samodzielne lokale mieszkalne, wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Sprzedaży nie podlegają lokale wynajmowane na czas trwania stosunku pracy dla osób zatrudnionych przez gminę, oraz lokale socjalne.

3. Wyłącza się ze sprzedaży lokale mieszkalne położone w budynkach :

a) wykorzystywanych do realizacji zadań gminy, a w szczególności przeznaczonych na cele kultury, oświaty, ochrony zdrowia, siedziby gminnych jednostek organizacyjnych, szkół,

b) dla których przewidziana jest zmiana funkcji,

c) co do których zostały zgłoszone roszczenia osób fizycznych lub prawnych o przeniesienie prawa własności do czasu prawomocnego rozstrzygnięcia o przeniesieniu prawa własności, zgodnie z przepisami Ustawy o gospodarce nieruchomościami,

d) przeznaczonych do remontu kapitalnego, będących w trakcie wykonywania remontu.

4. Plan sprzedaży mieszkań komunalnych w latach 2006-2010

	L.p.
	Rok
	Planowana sprzedaż komunalnych lokali mieszkalnych

	1. 
	2006
	30

	2. 
	2007
	35

	3. 
	2008
	40

	4. 
	2009
	40

	5. 
	2010
	40

	Razem
	185


7. Zasady sprzedaży  mieszkań komunalnych ich dotychczasowym najemcom oraz zasady udzielania bonifikaty przy ich sprzedaży określa odrębna uchwała Rady Miejskiej Ząbkowic Śląskich.

8. Zasady przyznawania prawa pierwszeństwa w nabywaniu lokali mieszkalnych przez dotychczasowych najemców określa odrębna uchwała Rady Miejskiej Ząbkowic Śląskich.

DZIAŁ V

Zasady polityki czynszowej.

1.Obowiązek płacenia czynszu spoczywa na najemcach, oraz wszystkich pełnoletnich mieszkańcach mieszkań i lokali socjalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy .

2. Przy ustalaniu stawek czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz kształtowania polityki czynszowej w gminie stosowane będą  przyjęte poniższe kryteria i zasady .

3.  Na miesięczny czynsz najmu 1 m2 lokalu składają się dwa elementy: 

- stały – zwany  stawką bazową 

- zmienny – zwany stawką jakościową.

4.  Stawka bazowa powinna stanowić 80 % stawki wyjściowej.

5.  Stawka wyjściową nie może przekroczyć 3% z 1/12 części wskaźnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych, którego wartość ustala Wojewoda .

6. Stawka jakościowa dla każdego lokalu jest obliczana indywidualnie wg metryki lokalu, oraz przeglądu dokonanego w obecności najemcy, która uwzględnia następujące składniki :

a)  Obniżki jakościowe : 

- brak instalacji wodnej lub  kanalizacyjnej w mieszkaniu – 10 %

- czasowe wyłącznie części mieszkania ze względu na konieczność przeprowadzenia  remontu przez wynajmującego –10 % ,

- wc poza budynkiem – 10 %

· wc w budynku poza mieszkaniem  – 5 %.

· mieszkanie na terenie wsi gminnych – 1%

b) Zwyżki jakościowe:
    - położenie lokalu w budynku:

· suterena , parter , 3 i wyższe piętro – 0 %

· pietra 1 i 2 z wyjątkiem poddaszy – 5 %

- inne elementy : taras , loggia , balkon , strych indywidualny  , dodatkowa piwnica , dodatkowe pomieszczenie gospodarcze na zewnątrz budynku , po 3%  za każdy element , lecz nie więcej  niż 2 elementy ,

-  typ ogrzewania :

· c.o. sieciowe lub etażowe  bezobsługowe – 15 % ,

· c.o. etażowe inne – 10 % ,                                                               

· ogrzewanie elektryczne – 5 % ,                                              

-  instalacja gazowa w lokalu  – 15  %

-  WC: samodzielne – 5 % , 

7. Podwyższenie czynszu lub innych opłat za używanie lokalu, z wyjątkiem opłat niezależnych od właściciela, nie może być dokonywane częściej niż co 6 miesięcy .

8. Suma stawki bazowej i stawki jakościowej wynikającej z uzyskanej liczby procentów, obliczonej indywidualnie dla każdego lokalu, pomnożoną przez wielkość powierzchni lokalu liczoną w metrach kwadratowych, daje wysokość miesięcznego czynszu za dany lokal. 

9. Obliczeń stawki za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego dokonuje zarządca.

10. Wysokość czynszu za najem lokalu mieszkalnego strony określają w umowie najmu .

11. Zarządca zobowiązany jest przedstawić najemcy pełne rozliczenie czynników  wpływających na wzrost lub zmniejszenie stawki czynszowej w postaci  metryki lokalu.

12. Jeżeli w czasie trwania najmu najemca dokonał ulepszeń lokalu wynajmujący nalicza mu nową stawkę czynszową wg niniejszych zasad, pod warunkiem zawarcia z najemca umowy określającej sposób rozliczania ulepszeń.

13. W razie braku środków własnych zarządca może zawrzeć odrębną umowę, na mocy, której  najemca dokona stosownych  prac remontowych i wymiany urządzeń .

-  Remont winien być wykonany wg kosztorysu sporządzonego przez zarządcę i wykonany pod jego nadzorem .

-  Zarządca wyznacza najemcy termin  zakończenia  remontu nie dłuższy jednak niż  trzy miesiące .

- Zmiana umowy najmu następuje po zakończeniu remontu stwierdzonego protokołem  odbioru. Koszty remontu stanowią podstawę do 50 % zwolnienia z czynszu aż do wyczerpania uznanej kwoty poniesionych nakładów. 

14. Ulepszenia dokonane przez najemcę przed wejściem w życie niniejszej uchwały nie powodują podwyższenia stawki jakościowej w okresie:

a) 10 lat – przy wykonaniu : ogrzewanie gazowego ,

b) 5 lat – przy wykonaniu: łazienki, wc, co. etażowego lub innego od daty faktycznego,    udokumentowanego wykonania prac.

15. Najemca może wpłacać czynsz w kasie wynajmującego lub na wskazany rachunek bankowy wynajmującego

16. Najemca oprócz czynszu  jest obowiązany  uiszczać opłaty  za energię elektryczną, cieplną, gaz, wodę  oraz inne świadczenia  za odbiór nieczystości stałych  i płynnych ,

17. Jeżeli opłaty, o których mowa w pkt. 16 mają być płatne za pośrednictwem wynajmującego, termin płatności strony określają w umowie najmu.

18. Wynajmujący może podwyższać czynsz wypowiadając wysokość czynszu dotychczasowego z zachowaniem terminu wypowiedzenia.

19. Jeżeli strony w umowie najmu nie ustaliły terminu dłuższego, wówczas termin wypowiedzenia wysokości czynszu wynosi 1 miesiąc.

20. Wypowiedzenie czynszu powinno być pod rygorem nieważności  dokonane na piśmie.

21. Spory o wysokości czynszu i opłat umownych rozstrzyga sąd.

22. Roszczenie o zapłatę czynszu i opłat, wynajmujący może skierować przeciwko najemcy lub stale zamieszkującym z nim osobom.

23. Jeżeli najemca opóźnia się z uiszczeniem opłaty i czynszu, wynajmujący naliczać będzie odsetki ustawowe za czas opóźnienia, zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami szczególnymi. 

24. Stawka czynszu za lokal socjalny nie może przekraczać połowy stawki najniższego czynszu  obowiązującego w gminnym zasobie  mieszkaniowym .

25.  Wysokość stawki wyjściowej określa Burmistrz Ząbkowic Śląskich..

26. Wymiar czynszu za lokale mieszkalne ma zastosowanie do:

- lokali, na które umowy są zawarte na czas nieoznaczony,

- lokali zamiennych,

- lokali, których najem związany jest ze stosunkiem pracy.

Warunki obniżania czynszu

27. Warunkiem umożliwiającym przyznanie obniżki czynszu jest osiągnięcie w Gminie poziomu czynszu w wysokości nie mniejszej niż 3% wartości odtworzeniowej lokali.

28. Obniżkę czynszu na okres 12 miesięcy przyznaje Burmistrz Ząbkowic Śl. w drodze indywidualnych decyzji na wniosek najemcy.

29.Kryterium metrażu lokali, kwalifikujące do ubiegania się o przyznanie obniżki czynszu oraz pojęcie dochodu określa Ustawa o dodatkach mieszkaniowych.

30. Dochód osiągany na jednego członka rodziny w okresach ostatnich trzech miesięcy kwalifikujący do przyznania obniżki czynszu wynosi:


- od 75% do 50% najniższej emerytury brutto – 10% obniżki


- od 49% do 25% najniższej emerytury brutto – 30% obniżki


- od 24% do 1%  najniższej emerytury brutto –  50% obniżki

· brak dochodów – 70% obniżki

DZIAŁ VI

Sposób i zasady zarządzenia zasobem mieszkaniowym Gminy 

1. Funkcję właściciela pełni Gmina Ząbkowice Śl. za pośrednictwem Burmistrza Ząbkowic Śl., zgodnie z obowiązującym prawem w tym  zgodnie z ustawą o ochronie praw lokatorów oraz z ustawą o własności lokali .

2.  Funkcję bieżącego zarządzania mieszkaniowym zasobem Gminy pełni Burmistrz Ząbkowic Śl. poprzez jednostkę odpowiedzialną. Obecnie jest to zakład budżetowy, Zarząd Budynków Komunalnych powstały na mocy uchwały Rady Miejskiej w Ząbkowicach Śl.. Zarząd Budynków Komunalnych wynajmuje lokale w imieniu Gminy. Reprezentuje on zarazem Gminę Ząbkowice Śl. we Wspólnotach Mieszkaniowych z udziałem Gminy.

3. Docelowo jednostka zarządzająca  mieszkaniowym zasobem Gminy może przybrać inne formy prawne.

DZIAŁ VII

ŹRÓDŁA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ 

oraz wysokość wydatków

1. Podstawowym źródłem finansowania wydatków na bieżącą eksploatację i remonty zasobu mieszkaniowego są:

a. dotacje przedmiotowe z budżetu Gminy,

b. wpływy z czynszu najmu lokali w mieszkaniowym zasobie gminy,

c. wpływy z czynszu najmu za lokale użytkowe.

2. W celu finansowania budowy lokali mieszkalnych i socjalnych oraz utrzymania zasobu mieszkaniowego na terenie gminy dopuszcza się możliwość wykorzystania następujących instrumentów:

a. preferencyjnych kredytów gwarantowanych przez państwo oraz innych,

b. dotacji,

c. ulg podatkowych,

d. innych zewnętrznych możliwości zasilania finansowego.

Tab.1 

Plan nakładów finansowych na bieżącą eksploatację budynków w latach 2006-2010.

	Opis robót
	Jm.

tys. zł.
	Realizacja w latach
	Koszty Gminy
	Koszty współwłaścicieli

37,10%

	
	tys. zł
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010
	tys. zł
	tys. zł

	Bieżąca

eksploatacja

bez wynagrodzenia

zarządcy
	1716
	322
	332
	343
	354
	365
	1079


	637




Przyjęte koszty eksploatacyjne w wysokości 30 gr. / m² + 3 % inflacja roczna. 

Tab. 2

Planowane koszty remontów i modernizacji lokali mieszkalnych i budynków w latach 2006 – 2010.

	
	J. m. tys. zł.
	Realizacja w latach
	Koszty Gminy*
	Koszty współwłaścicieli

	
	
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010
	tys. zł.
	tys. zł.

	Ogółem
	5.379
	1.000
	1.030
	1.068
	1.123
	1.158
	3.892
	1.487

	Remonty w częściach wspólnych
	3.911
	709
	734
	760
	828
	880
	2.424

(62%0
	1.487

(38%0

	Remonty w lokalach mieszkalnych
	1.468
	291
	296
	308
	295
	278
	1.468

( 100%0
	-

0%

	Razem
	3.892
	1.487




* dane kwotowe dotyczące Gminy mogą ulec zmianie w zależności od potrzeb ujętych w budżecie Gminy na dany rok.

Tab.3


Plan kosztów zarządu nieruchomościami wspólnymi na lata 2006-2010.

	Lp.
	Opis
	Jm.
	Realizacja w latach

	
	
	
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010

	1
	Planowane koszty zarządu nieruchomością wspólną wyliczone na 1 m² powierzchni
	zł /m²
	1,01
	1,01
	1,02
	1,03
	1,04

	2.
	Ilość lokali mieszkalnych

własnościowych z uwzględnieniem planu sprzedaży w poszczególnych latach
	szt.

m²
	650

32.200
	680

33.700
	700

34.800
	730

36.300
	750

37.300

	3.
	Planowane koszty zarządu

nieruchomością wspólną

w poszczególnych latach

przypadające na współwłaścicieli
	tys. zł
	390
	408
	426
	449
	465

	4.
	Planowane koszty zarządu

nieruchomością wspólną

w poszczególnych latach

przypadające na Gminę
	tys. zł
	685
	670
	625
	610
	600

	5.
	Razem koszty zarządu

Nieruchomościami wspólnymi
	tys. zł
	1075
	1078
	1051
	1059
	1065


Przyjęto 70 gr. wynagrodzenie zarządcy i 30 gr. (+ 3 % inflacja) kosztów eksploatacyjnych.

DZIAŁVIII 

Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Przedstawiona w Dziale II prognoza stanu technicznego wskazuje, że może być konieczne wyłączenie lokali z eksploatacji w celu wykonania remontu. Mając powyższe na względzie przewiduje się potrzebę tworzenia w gminnym zasobie mieszkaniowym lokali zamiennych na czas przeprowadzenia remontu.

2. W przypadkach uzasadnionych okolicznościami Rada Gminy może podjąć decyzję o przeznaczeniu dodatkowych lokali komunalnych na lokale socjalne. 

3. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem, Gmina dążyć będzie do:

a)  Pozyskiwania nieodpłatnie budynków stanowiących mienie innych podmiotów lub jednostek samorządu terytorialnego nadających się do adaptacji na mieszkania.

b)  Planowania sprzedaży maksymalnej ilości mieszkań szczególnie w budynkach , które już stanowią wspólnoty mieszkaniowe.

c) Wspomagania zarządów budynków dotacją finansową , aby zapewnić maksymalną modernizację zasobu.

§  2

Traci moc uchwała Rady Miejskiej Ząbkowice Śl. Nr V/24/ 94 z dnia 25 listopada 1994r. w sprawie : ustalenia stawek  czynszu regulowanego za 1m2 powierzchni użytkowej samodzielnych lokali mieszkalnych na terenie  Miasta i Gminy Ząbkowice Śląskie.

§ 3

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Ząbkowic Śląskich.

§ 4

Uchwała wchodzi w życie po upływie  14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzędowym Województwa  Dolnośląskiego.

Przewodniczący Rady Miejskiej



Ząbkowice Śląskie 



(-) Andrzej Dominik



